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1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Bahnhofstrale - Alter Bahnhof“ in Wirselen
wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sowie § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. Darin werden die
vorrausichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Priufmethoden, sowie Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbeitung der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Bahnhofstrale - Alter Bahnhof* erforderlichen
Gutachten wurden hierbei berlcksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der
gepruften Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

a. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der FNP-Anderung,
Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Wurselen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich
LAlter Bahnhof* an der Strale Am Alten Bahnhof Ostlich der Innenstadt. An dem
Bahnhof verlief die Bahnstrecke von Aachen Nord nach Julich, welche Ende Mai
1980 stillgelegt wurde.

Ziel der Planung ist die Umnutzung, Sanierung und Erweiterung des
Bahnhofsgebaudes zu einer multifunktionalen kulturellen und sozialen Einrichtung
mit Vergréllerung und Modernisierung des Kinos. Durch die geplante Sanierung
kann das bestehende Gebaude erhalten und weiter genutzt werden. Hierzu ist die
23. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Das Plangebiet der 23. Anderung befindet sich im Bereich des Alten Bahnhofs,
Ostlich der Wirselener Innenstadt und umfasst eine Flache von ca. 0,25 ha.

Die westliche Begrenzung bilden die StralRen Am Alten Bahnhof und die Bahnhof-
bzw. FriedrichstraRe. Im Norden schliet an den Anderungsbereich eine dichte
begrinte, parkartige Flache mit einem Spielgerat, mehreren Banken und einer
Feuerstelle an.
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Im Osten wird es vom Willy-Brandt-Ring und im Sdden von Grunflachen und
Geholzstrukturen begrenzt.
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Abb. 1 Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Bahnhofstra3e -
Alter Bahnhof“ / Quelle: Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes

In Wuirselen soll die Multifunktionalitat gestarkt und die raumlichen Defizite in der
BahnhofstraRe verbessert werden. Durch die Sanierung des Gebaudes und die
Umgestaltung der angrenzenden Flache kann den raumlichen Defiziten
entgegengewirkt werden. Zudem wird angesichts der Anforderungen an Jugend- und
Sozialarbeit mehr Flache bendtigt, um die geplanten Nutzungen bedarfsgerecht
unterzubringen. Diese kann durch die Sanierung und Erweiterung des Gebaudes
ebenfalls gewahrleistet werden.
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Beim Standort kann man aufgrund der ErschlieBungsvoraussetzungen, der
Erreichbarkeit von wichtigen Bildungseinrichtungen, der Innenstadt und der
verkehrlichen Anbindung (insbesondere Fahrradverkehr und OPNV) von einem
integrierten Standort sprechen. Er ist bereits von Wohnbebauung umgeben und hat
somit potenzieller Nutzer*innen in nachster Nahe.

Ziel und Zweck der vorliegenden Bauleitplanung ist daher die Erweiterung des Alten
Bahnhofs zu einer multifunktionalen, kulturellen und sozialen Einrichtung. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes dient somit den aktuellen Bediirfnissen der
Bevolkerung sowie der Fortentwicklung des Ortsteils zu einem attraktiven Standort.

Entsprechend der beschriebenen Planungsabsicht zur Erganzung sozialer und
kultureller Nutzungen wird der als Grinflache mit der Zweckbestimmung “sozialen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen® dargestellte Bereich als
Sonstiges Sondergebiet Soziales und Kultur nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB
dargestellt.
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b. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln (rechtswirksam seit dem 29.10.2025),
ist der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt.
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Abb. 2 Auszug aus dem Regionalplan KéIn, Stand: 2025

Bestehendes Planungsrecht

Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr.
238 ,Bahnhofstralle - Alter Bahnhof* aufgestellt. Es werden Teile des wirksamen
Bebauungsplans Nr. 140 Uberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 238
,Bahnhofstrale - Alter Bahnhof* treten die Regelungen des Bebauungsplanes Nr.
140 ,Elchenrath / Bahnhof* zurlick bzw. werden ersetzt.
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Abb. 4 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 140 ,Elchenrath / Bahnhof‘ der Stadt Wiurselen,
Rechtskraft 1992, Quelle: Begriindung Teil A Bebauungsplan Nr. 238 ,Bahnhofstralie - Alter
Bahnhof

Landschaftsplan

Als innerstadtischer Bereich liegt der Anderungsbereich auRerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes | ,Herzogenrath-Wirselen“ der
StadteRegion Aachen.

Baumschutzsatzung

Seit 2002 besteht in der Stadt Wirselen eine Baumschutzsatzung. Diese regelt den
Schutz der bestehenden Baume im Innenbereich. Je nach Baumart wurden
unterschiedliche Mindestmalie festgelegt, damit der Baum unter die Satzung fallt.
Bei Laub- und Obstbdumen sowie Eiben muss ein Stammumfang von mind. 70 cm
bei einer Hohe von 1 m Uber dem Erdboden gegeben sein. Nadelbaume fallen unter
die Baumschutzsatzung, wenn sie in einer Hohe von 1 m tUber dem Erdboden einen
Stammumfang von 1 m aufweisen. Bei mehrstdmmigen Baumen ist die Summe der
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Stammumfange maflgebend. Diese muss mindestens 70 cm aufweisen, wobei jeder
Stamm mindestens 30 cm aufweisen muss.

Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Anderungsbereichs sind weder schiitzenswerte Biotope gemaf § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwurdige
Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefuhrt.

Innerhalb des Anderungsbereichs und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen
keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschutzten Arten gemall Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kenntnisse
bzw. Hinweise vor.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich
nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu leisten
waren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.
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Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemall § 44 Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstlcke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Oberflachengewasser zugefuhrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

a. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands; voraussichtliche
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestand und Entwicklung von Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggdf.
wiederherzustellen.
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Landschafts-/ Ortsbild

Der Anderungsbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand von Wiirselen und ist
raumlich durch den Geholzstreifen, der den Willy-Brand-Ring sdumt und der westlich
angrenzenden Ortslage umschlossen. Das bestehende alte Bahnhofsgebaude stellt
eine Vorbelastung dar.

Abb. 5 Kartenausdruck aus www.tim-online.nrw.de / Geobasisdaten des Landes NRW

Tiere
Gemal § 44 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit einer Artenschutzprifung.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde durch den Dipl.-Biologen Horst Klein
vom Bduro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl. -Ing. Guido Beuster flr den
Vorhabenbereich zundchst eine Artenschutzprifung der Stufe | durchgefihrt.

Die Zusammenstellung potenziell betroffener planungsrelevanter Arten erfolgt auf
Grundlage von Angaben der Informationssysteme des LANUV NRW (insbesondere
Messtischblatt-bezogene Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten) sowie
einer aktuellen Bestandsaufnahme der Lebensraumausstattung im Plangebiet und
Umfeld (Ortsbegehung im Oktober 2024). Die erganzte Auswahl planungsrelevanter
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Arten im MTB-Quadranten, in dem der Betrachtungsraum liegt, enthalt
Fledermausarten, 2 weitere Saugetierarten, 26 Vogelarten und zwei Amphibienarten.

Die Artenschutzprifung Stufe | kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben zu artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten von Fledermausen und
der planungsrelevanten Vogelarten Sperber, Star und Turmfalke fihren kann. Die
mogliche Betroffenheiten dieser Arten waren daher in einer vertiefenden Prufung in
der Stufe Il der Artenschutzpritfung zu klaren und zu bewerten.

Mdgliche Betroffenheiten der planungsrelevanten Saugetierart Haselmaus kénnen
vermieden werden, indem Gehdlze mit Lebensraumeignung fur die Art im Umfeld
des Plangebietes von bau- und anlagebedingten Eingriffen freigehalten werden. Dies
wurde als umsetzbar eingeschatzt, da diese Bereiche laut Plangebietsabgrenzung
nicht von anlagebedingten Inanspruchnahmen betroffen sind. Somit war keine
vertiefende Betrachtung der Haselmaus in der Stufe Il der ASP erforderlich.

Entsprechend dem Ergebnis des Fachbeitrags zur Stufe | der ASP erfolgte eine
vertiefende Untersuchung im Hinblick auf Vorkommen von Fledermausen und der
als potenziell betroffen eingestuften planungsrelevanten Vogelarten Sperber, Star
und Turmfalke. Zu diesem Zweck erfolgte eine vorhabenbezogene Erfassung dieser
Arten im Jahr 2025.

Im Rahmen der Fledermauserfassung wurden 3 Arten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen: Die Zwergfledermaus wurde bei Durchfligen durch das
Untersuchungsgebiet und kurzzeitigen Jagdaktivitaten im Plangebiet nachgewiesen.
Ein Quartier befand sich nach Erkenntnissen der Erfassung im Siedlungsbereich
westlich des Plangebietes. Weiterhin wurden die Breitflligelfledermaus und der
Grolle Abendsegler festgestellt, jeweils mit einzelnen Nachweisen im Luftraum. Im
Plangebiet fanden sich keine Hinweise auf von Fledermausen genutzte Quartiere.

Darlber hinaus wurde die planungsrelevante Vogelart Saatkrahe Uberfliegend im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Pflanzen

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch das bestehende alte
Bahnhofsgebaude gepragt. Das Bahnhofsgebaude ist von Rasenflachen (HM51),
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unbefestigten Flachen (HY2) und versiegelten Flachen (HY1) umgeben. In den
Rasenflachen kommt vereinzelt Ziergestrauch (HM52) vor. Entlang der 6&stlichen
Grenze des Anderungsbereichs stocken mehrere standorttypische Einzelbdume mit
mittlerem Baumholz (BF32) und geringem Baumholz (BF31). Hierbei handelt es sich
Uiberwiegend um Hainbuchen. Im nordwestlichen Teil des Anderungsbereichs stockt
ein einzelner lebensraumfremder Einzelbaum mit mittlerem Baumholz (BF42).
Hierbei handelt es sich um eine Tanne. Entlang der westlichen Grenze des
Anderungsbereichs im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs, parallel zur StralRe
Am Alten Bahnhof stockt eine standorttypische Schnitthecke (BD3) aus Liguster.

Foto 1: Anderungsbereich aus siidwestlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster vom

23.10.2025)
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Foto 2: Ostlicher Rand des Anderungsbereichs aus sldlicher Richtung (Bildnachweis: Guido
Beuster vom 23.10.2025)

Foto 3: Nordwestlicher Rand des Anderungsbereichs aus nérdlicher Richtung (Bildnachweis: Guido
Beuster vom 23.10.2025)
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Foto4: Ostlicher Rand des Anderungsbereichs aus nérdlicher Richtung (Bildnachweis: Guido
Beuster vom 23.10.2025)

Biologische Vielfalt

Aufgrund der anthropogenen Nutzungen innerhalb des Anderungsbereichs und im
Umfeld des Anderungsbereichs ist von einer geringen bis maRigen biologischen
Vielfalt auszugehen.

Bestand und Entwicklung von Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und
Klima

Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,25 ha, von der rund 0,15 ha
versiegelt oder unbefestigt sind. Die Ubrigen rund 0,1 ha sind mit Baumen,
Strauchwerk und Rasen begrunt.
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Boden

GemaR den Angaben im Geoportal NRW befindet sich im Anderungsbereich
Auftrags Regusol. Hierbei handelt es sich um sandigen Lehm mit einer mittleren
nutzbaren Feldkapazitat, einer mittleren Luftkapazitat und einer hohen gesattigten
Wasserleitfahigkeit. Die Schutzwirdigkeit ist nicht bewertet. Die Bodenwertzahl liegt
bei 20 - 60 (siehe Abb. 6). Der Anderungsbereich ist durch die vorhandene
Bebauung vorbelastet.

4857
Abb. 6 Auszug aus dem Geoportal NRW, Stand: 12.01.2026

Die Topographie ist relativ flach. Fast der gesamte Anderungsbereich befindet sich
auf ca. 193 m u. NHN. Lediglich die Bdschung in der norddstlichen Ecke steigt auf
ca. 196 m U. NHN an.

Das Vorhaben liegt Uber dem auf Steinkohle, Eisenstein, Galmeierz und Bleierz
verliehenen Bergwerksfeld ,Konigsgrube® im Eigentum der EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Huckelhoven. Ferner liegt der
Planungsbereich Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz
Aachen® und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen
Weisweiler®. Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die STAWAG -
Stadt- und Stadteregionswerke Aachen AG in Aachen. Inhaberin der Erlaubnis zu
wissenschaftlichen Zwecken ist die Fraunhofer-Zentrale in Minchen.
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Das Vorkommen von Altlasten ist nicht bekannt.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der
Untergrundklasse R, Baugrundklasse B gemal} der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006).

Wasser

Oberflachengewasser bestehen innerhalb des Anderungsbereichs und im direkten
Umfeld nicht. Der Anderungsbereich befindet sich daher nicht innerhalb eines
Risikogebietes im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG. Jedoch kdnnen ortlich begrenzt —
oftmals in den Sommermonaten - Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich
dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit aullergewohnlich grofRe
Niederschlagsmengen mit sich bringen.

Starkregenereignisse mit extremen Niederschlagen in kurzer Zeit (Uiber 90 mm pro
Stunde) verbunden mit hohen FlieRgeschwindigkeiten werden im Zuge des
fortschreitenden und sich beschleunigenden Klimawandels deutlich haufiger auf-
treten. Ebenso muss davon ausgegangen werden, dass GrolRwetterlagen sich Uber
langere Zeitraume in einer Region halten und die Gefahr von langanhaltenden
ergiebigen Regenschauern infolgedessen steigt.

Auf der Starkregenhinweiskarte des Landesamts fur Natur, Umwelt und Klima des
Landes Nordrhein-Westfalen (LANUK NRW) werden insbesondere flr Flachen
westlich des Anderungsbereichs Uberschwemmungsrisiken durch Starkregen
ausgewiesen. Fur den Anderungsbereich selbst sind entsprechend der Starkregen-
hinweiskarte bei seltenen Ereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) keine und bei
extremen Starkregenereignissen (90 mm/h) fur westliche Teilbereiche Uberflutungen
bis maximal 50 cm Wassertiefe zu erwarten.
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Abb. 7

Starkregenhinweiskarte, seltener Starkregen (Wiederkehrintervall 100 Jahre), Quelle:
Geoportal NRW Januar 2026
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Abb. 8 Starkregenhinweiskarte, extremer Starkregen (90 mm/h),
2026

Quelle Geoportal NRW Januar
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Gemal den Angaben im Geoportal handelt sich um Béden ohne Grundwasser in der
Grundwasserstufe 0.

Luft und Klima

Die Stadt Wiurselen liegt in einer kiihl gemaligten bis ozeanischen Klimazone. Die
Winter sind relativ mild und die Sommer verhaltnismaldig kuhl. Die mittlere
Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9 und 10°C. Die mittlere Niederschlagshohe
liegt etwa zwischen 750 und 850 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Anderungsbereichs sind dem Klima
der Siedlungsrandbereiche zuzuordnen. Es herrscht ein vergleichsweise glinstiges
Mikroklima vor, in dem stadtklimatische Effekte noch wenig ausgepragt sind.

Gemal Stellungnahme der StadteRegion Aachen befindet sich das Gebiet zum Teil
innerhalb eines Einzugsgebiets sehr hoher Prioritat von Kaltluftleitbahnen Uber-
ortlicher Bedeutung (Ausgleichsraume) sowie zum Teil innerhalb eines Kernbereichs
einer Kaltluftleitbahn Uberdrtlicher Bedeutung von mittlerer Prioritat (von Sud nach
Nord verlaufend).

Bestand und Entwicklung bezogen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig,
d.h. auch fur zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die
Betrachtung des Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit zielt
vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in
Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten,
Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu
berucksichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion.
Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzglter sollen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ. und qualitativ
ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Im Anderungsbereich befindet sich das alte Bahnhofsgebaude aus dem Jahr 1952.
Das Hauptgebaude wird aktuell als Zugangsbereich fir das Kino, als Jugendtreff und
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von verschiedenen Vereinen verwendet. In dem angrenzenden Gebaudeteil befindet
sich der Kinosaal. Das noérdlich anschlieRende Gebaude wird als Werkstatt mit
anschlieBendem Lager und Buro genutzt. Der Aulenbereich wird von den
Gebaudenutzer*innen als Freiraum und Aufenthaltsflache verwendet.

Am westlichen Rand des Anderungsbereichs verlauft ein Rad- und FuRweg
unmittelbar vor dem Gebaude parallel zur Stralle Am Alten Bahnhof von dieser er
durch einen Grunstreifen abgetrennt wird. Der Radweg ist Teil des
Radverkehrsnetzes NRW und des Bahntrassen-Radweges Aachen - Julich.
Kleinraumig fuhrt dieser nach Norden in Richtung Elchenrath und nach Sidden in
Richtung Innenstadt Wirselen bzw. Aquana und weiter Richtung Weiden. Er
Uubernimmt die Funktion der Radverkehrsfuhrung im Zug des Willy-Brandt-Rings, da
seinerzeit beim Bau der friheren K 30 auf einen stralenbegleitenden Radweg in der
Troglage 6stlich des Bahnhofs verzichtet werden sollte. Der Radweg ist Teil der
.otrategie zur gemeinsamen Entwicklung und Umsetzung des Stadteregionalen
Radverkehrsnetzes fur den Alltagsverkehr", welche das Ziel verfolgt und Wirselen
mit Herzogenrath, Alsdorf, Eschweiler und Aachen Uber eine Radschnellroute zu
verbinden. Es ist davon auszugehen, dass auf dieser regional bedeutsamen
Radverkehrsachse in Zukunft mit einer erheblichen Zunahme des Radverkehrs zu
rechnen ist.

Im Osten des Anderungsbereichs befindet sich eine Schallschutzmauer, welche das
angrenzende Wohngebiet und den Alten Bahnhof vom Willy-Brandt-Ring (L23)
abtrennt.

Die Umgebung des Anderungsbereichs ist im Westen durch Wohngebaude gepragt.
Im Norden grenzt der Anderungsbereich an eine Griinanlage mit Spielplatz.

Das Weiterbildungskolleg (WBK) der Stadteregion Aachen sudostlich des
Anderungsbereichs ist etwa 90 m entfernt. Im n3heren Umfeld des
Anderungsbereichs befindet sich in circa 400 m Entfernung die Gesamtschule
Wirselen. Die Innenstadt ist circa 850 m entfernt und somit fuRlaufig gut erreichbar.
Die gute Erreichbarkeit des Alten Bahnhofs von der Innenstadt und den Schulen aus
ist maRgebend flur die regelmalige Nutzung des Gebaudes. Vor allem flur jungere
Menschen, welche eine der Hauptzielgruppen des Kulturangebots im Alten Bahnhof
sind, ist die selbststandige Erreichbarkeit von Vorteil.
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Der Anderungsbereich befindet sich unweit von zwei Bushaltestellen: ,Wirselen
WBK"* (ca. 130m) und ,Wirselen Nordstralle“ (ca. 170m) — von wo aus Busse der
Linie WU1 in Richtung Euchen und Kohlscheid fahren.

Storfallbetriebe sind im naheren Umfeld des Plangebietes keine bekannt.

Bestand und Entwicklung der Kultur- und sonstigen Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Anderungs-
bereich nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich befindet sich in keinem Kulturlandschaftsbereich und auch in
keinem Archaologischen Bereich gemal’ des Fachbeitrags Kulturlandschaft zum
Regionalplan Koln des LVRs.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Gebaude und AufRenanlagen sowie deren
Nutzung stellen Sachguter dar.

Bestand und Entwicklung Erneuerbarer Energien

Im Anderungsbereich sind derzeit keine Anlagen zur Produktion erneuerbarer
Energien vorhanden.

b. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Landschafts-/ Ortsbild

Es bestehen Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung. Negative
Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld sind nicht zu erwarten, da die
Dimension der vorhandenen Gebaude kaum verandert wird. Das Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Anordnung der Baukorper wird sich an der
umliegenden Bebauung orientieren.
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Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Tiere

Es sind keine Gefahrdungen von in Quartieren ruhenden Fledermausarten durch
vorhabenbedingte Eingriffe und keine direkten Verluste von Quartieren als
Fortpflanzungs-/Ruhestatten zu erwarten. Das geplante Vorhaben ist auch nicht mit
Auswirkungen auf wichtige Nahrungshabitate oder auf den Lebensraumverbund der
Fledermausarten verbunden. FUr Fledermausarten ergeben sich somit keine
artenschutzrechtlichen Konflikte.

Fur die das Untersuchungsgebiet Uberfliegend nachgewiesene Saatkrahe treten
keine artenschutzrechtlichen Konflikte ein, da es nicht zu Beeintrachtigungen von
Brut- oder Nahrungshabitaten kommt.

FUr nachgewiesene nicht-planungsrelevante Vogelarten kommt es ebenfalls nicht
zur Erflllung von Verbotstatbestanden, wenn durch geeignete MalRnahmen
sichergestellt wird, dass Eingriffe in Gebaude und Gehdlze nicht zu einer
Gefahrdung von bebriteten Nestern, Eiern oder Individuen (Jungvogeln) fuhren.

Als allgemeine Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen werden die Beachtung von
Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag an Neubauten sowie eine Redu-
zierung von Lichtemissionen durch Auf3enbeleuchtungen empfohlen.

Der Fachbeitrag zur Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prafung kommt zu dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Berticksichtigung von MalRnahmen zur
Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von bebriteten Nestern, Eiern und
Individuen (Jungvogeln) wildlebender Vogelarten aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig ist.

Pflanzen

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird die teilweise
Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden und Rasen sowie eine hohere
Versiegelung ermaglicht.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine umsetzbar.
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Die Baume entlang der 6stlichen Grenze des Anderungsbereichs werden
weitestgehend erhalten.

Die Eingriffsbewertung erfolgt nach der Methode zur 6kologischen Bewertung von
Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Bliro Froelich + Sporbeck im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Das Okologische Defizit soll Uber das Okokonto ,Duffesheider Weg“ der Stadt
Waurselen kompensiert werden.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung,
dem weitestgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestands und der vollstandigen
Kompensation des Eingriffs durch Ersatzmallinahmen ist insgesamt von einer eher
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Biologische Vielfalt

Vor dem Hintergrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung,
dem weitestgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestands entlang der ostlichen
Grenze des Anderungsbereichs und dem Vorsehen von Dachbegriinungen ist auch
hinsichtlich der biologischen Vielfalt insgesamt von einer eher geringen Erheblichkeit
auszugehen.

Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima
Flache

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine zusatzliche
Versiegelung des Anderungsbereichs ermdglicht.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Malf} der baulichen Nutzung getroffen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung und die
bereits weitgehende anthropogenen Uberpragung des Anderungsbereichs und unter
Berucksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen durch Fest-
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setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist insgesamt von
einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine zuséatzliche
Versiegelung von Béden im Anderungsbereichs ermdglicht.

Auf diesen Flachen geht die Okologische Funktionsfahigkeit der Boden nahezu
vollstandig verloren. Aber auch die nicht Uberbaubaren Flachen kdnnen im Zuge der
Baumalnahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und
Lagerung betroffen sein.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung getroffen. Zudem sind zum schonenden Umgang
mit dem Schutzgut Boden in den weiteren Planungsschritten entsprechende Schutz-,
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen aufzuerlegen (siehe Kap. 2c).

Aufgrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung und die
bereits weitgehende anthropogenen Uberpragung des Anderungsbereichs und unter
Berucksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wasser

Bei Umsetzung der Planung muss in Folge der ErschlieBung und der Bebauung
Niederschlagswasser von neu versiegelter Bodenflache abgeleitet werden.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind bereits seit langem Flachen bebaut /
versiegelt und an das ortliche Kanalnetz angeschlossen (stadtischen Mischwasser-
kanal in der FriedrichstralRe). Kapazitatsprobleme sind nicht bekannt. Eine
Mehrversiegelung ist gegeniber dem Bestand aufgrund des stadtebaulichen
Konzeptes aktuell nicht zu erwarten, sodass davon ausgegangen wird, dass die
bestehenden Anschlussleitungen fur die Neuplanungen genutzt werden konnen.
Sollte sich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine Anderung der Planung
und damit eine Mehrversiegelung andeuten ist die Situation fir den Bauantrag
erneut zu evaluieren und zu bewerten.
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Trotz der ausreichenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die ublichen
Vorkehrungen gegen mogliche Starkregenereignisse getroffen werden.

Zur Minderung des Abflusses von Niederschlagswasser sollte eine wasser-
durchlassige Bauweise von Stellplatzen und Zufahrten vorgesehen werden.
Aufgrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung und die
bereits weitgehende anthropogenen Uberpragung des Anderungsbereichs und unter
Berucksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Luft und Klima

Durch die Planung werden teilweise unbebaute Flachen in Anspruch genommen, die
dem Klima der Siedlungsrandbereiche zuzuordnen sind.

Durch zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung,
da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstigere
Strahlungsbilanz besitzen.

Der Erhalt der Bestandsbaume entlang der dstlichen Grenze des Anderungsbereichs
und das Vorsehen von Dachbegrinungen, sowie die Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung werden einer negativen klimatischen Wirkung entgegenwirken.

Mit Auswirkungen auf die Kaltluftleitbahn ist nicht zu rechnen, da der Baumbestand
entlang der dstlichen Grenze des Anderungsbereichs weitestgehend erhalten bleibt.
Auch die Durchgangigkeit des Gehdlzstreifens zwischen Anderungsbereich und
Willy-Brand Ring bleibt aufrechterhalten.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung und die
bereits weitgehende anthropogenen Uberpragung des Anderungsbereichs und unter
Berucksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bahnhofstralie - Alter Bahnhof*
werden die Umnutzung des Bahnhofsgebaudes und die Erweiterung des kulturellen
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Angebots ermdglicht. Die Anderung des Flachennutzungsplans dient somit den
aktuellen Bedurfnissen der Bevdlkerung und steigert die Attraktivitat des Standorts.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit mehr Verkehr in der
Umgebung zu rechnen, da das Gebiet bereits jetzt mit gleicher Nutzung beplant ist
und sich die Gebaudegroe durch den Umbau nicht maligebend andert.
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des innenstadtischen motorisierten
Individualverkehrs (MIV) sind nicht zu erwarten. Innerhalb des Anderungsbereichs
sollen einige Stellplatze ermdglicht werden.

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse
der Bevdlkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schall-
technischer Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Berticksichtigung in
den Verfahren zur Aufstellung von Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren geboten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die geplanten
Nutzungen unter Einhaltung der darin beschriebenen schalltechnischen
Voraussetzungen mit den umliegenden Nutzungen vertraglich sind. Erhebliche
Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes sind nicht zu erwarten.

Da im naheren Umfeld des Plangebietes keine Storfallbetriebe bekannt sind, sind
dahingehend keine schweren Unfalle und Katastrophen zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen sind nicht zu erwarten, da
sich die Nutzung des alten Bahnhofs im Vergleich zur bestehenden Situation kaum
verandert.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen Kultur- und sonstigen Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Anderungsbereich nicht vorhanden und somit auch nicht betroffen.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Gebdude und AuRenanlagen sowie deren
Nutzung, die Sachguter darstellen, bleiben erhalten und werden saniert.

Insgesamt ist daher von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.
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Auswirkung auf die Nutzung Erneuerbarer Energien

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sollen allgemein zulassig werden.

Aufgrund der Zulassigkeit und Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien ist von
einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die
Wechselwirkungen  zwischen  diesen zu  berlcksichtigen. Der  Begriff
,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.

Die o0.g. Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima sowie
Kultur- und Sachguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kdnnen.

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Uber das zu
den einzelnen Schutzgutern Geschriebene hinaus gehen.

c. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante
UberwachungsmafRnahmen

Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante BaumalRnahmen zu
beurteilen und Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen zu entwickeln,
genauso wie Aussagen zum Ausgleich des Eingriffs. Durch die Aufwertung von
Teilflachen kdnnen Wertverluste, die durch die Bebauung entstehen, soweit wie
madglich innerhalb bzw. aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die nachfolgenden MalRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung konkretisiert und festgesetzt.
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Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

- Weitestgehender Erhalt der Bestandsbaume entlang der 6stlichen Grenze des
Anderungsbereichs.

- Festsetzung maximaler Gebaudehdhen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, die sich an der angrenzenden Bestandsbebauung orientieren.

Schutzgut Tiere

- Vermeidung/Minderung bau-/anlagebedingter Inanspruchnahmen von Geholz-
bestanden

- Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Vogelindividuen (einschl-
Entwicklungsstadien) bzw. Vogelbruten

- Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

- Minderung von Lichtemissionen

Schutzgut Pflanzen

- Weitestgehender Erhalt der Bestandsbaume entlang der ostlichen Grenze des
Anderungsbereichs.

Schutzgut Biologische Vielfalt

- Weitestgehender Erhalt der Bestandsbaume entlang der dstlichen Grenze des
Anderungsbereichs.

- Vorsehen von Dachbegrinungen.

Schutzgut Flache

- Minimierung der Neuversiegelung durch Festsetzungen zum Malf} der baulichen
Nutzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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- Einsatz von wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, Rasenwaben,
versickerungsfahige Pflastersteine, wassergebundene Oberflache, Schotterrasen,
0. 8.) flir Zufahrt, Stellplatze und Wegeflachen im Anderungsbereich.

Schutzgut Boden

- Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden durch Auflagen in den weiteren
Planungsschritten.

- Minimierung der Neuversiegelung durch Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Schutzgut Wasser

- Auf Ebene der Ausflihrungsplanung sind geeignete Vorkehrungen gegen
maoglichen Starkregenereignissen zu treffen.

- Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten erfolgt in wasserdurchlassiger
Bauweise.

Schutzgut Klima

- Weitestgehender Erhalt der Bestandsbaume entlang der Ostlichen Grenze des
Anderungsbereichs.

- Vorsehen von Dachbegrinungen.

Schutzgut Mensch

- Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln

KompensationsmaBnahmen

Gemall § 1a (3) BauGB ist ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
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bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)*
zu berucksichtigen.

Nach § 15 (1) und (2) Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ist der ,Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3hahmen).”

AusgleichsmaRBnahmen

Nach derzeitigem Planstand sind im Anderungsbereich keine adaquaten Ausgleichs-
maflinahmen umsetzbar.

ErsatzmaBnahme / Oko-Konto

Das okologische Defizit wird tber das Okokonto ,Duffesheider Weg“ der Stadt
Wdrselen kompensiert.

d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In der Stadt besteht die dringende Nachfrage nach Flachen flr kulturelle und soziale
Zwecke. Der Standort wird bereits seit Jahren unter anderem als Programmkino und
Jugendtreff genutzt. Zudem bietet er aufgrund der integrierten Lage in
Innenstadtnahe, guter OPNV-Anbindung und vorhandenen Radwegen, wie unten
weiter ausgefuihrt, beste Standortvoraussetzungen, um auch weiterhin fir kulturelle
und soziale Zwecke genutzt zu werden. Das Gebaude ist im stadtischen Besitz.
Alternative Gebaude mit ahnlicher Standortvorteilen und Verfigbarkeiten bestehen
im Bereich der Innenstadt nicht. Durch die Sanierung des Gebaudes koénnen
Ressourcen an anderer Stelle eingespart und die Versiegelung begrenzt werden, da
bestehende ErschlieRungs- und Baustrukturen genutzt werden. Die Stadt Wirselen
hat 2016 im integrierten Handlungskonzept ,Wurselen Innenstadt® bereits die
Sanierung und den Um- / Anbau des alten Bahnhofs beschlossen. Dadurch ist
bereits ein Konsens, dass der Standort weiter genutzt werden soll, gegeben. Durch
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die Bestandssituation ist die Vertraglichkeit mit der umgebenden Wohnbebauung
bereits gewahrleistet.

Bei der Standortsuche fur soziale und kulturelle Zwecke ist die Eingliederung in
bestehenden Strukturen essenziell, um viele Nutzer*innen im naheren Umfeld zu
gewahrleisten. Ein geeigneter Standort muss verkehrlich gut angebunden sein (fur
den MIV, vorrangig aber auch durch OPNV und Fahrradverkehr). Zudem ist es
wichtig, dass in der naheren Umgebung bereits Strukturen, wie zum Beispiel
Bildungseinrichtungen oder eine gut erreichbare Innenstadt vorhanden sind.

Der Standort in Wiurselen - Alter Bahnhof wird allen Kriterien einer geeigneten
Sozial- und Kulturflachenentwicklung gerecht, insbesondere:

- Nahe zu wichtigen Nutzer*innenquellen (z.B. Gesamtschule Wirselen, WBK)

- gute ErschlieBungsvoraussetzungen durch Bestandserschlie3ung und Lage
(attraktive Fahrradanbindung Richtung Innenstadt) und Nahe zur Bushaltestelle

- Weiterentwicklung bestehender Nutzung und somit ressourcensparende
Bauweise

- Vertraglichkeit der Nutzung mit der umgebenden Wohnbebauung

Daher wurden keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten betrachtet.

e. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch die bereits vorhandene Bebauung,
sowie der Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen wird derzeit insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

a. Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 23. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Bahnhofstralle - Alter Bahnhof“ erfolgte verbal argumentativ.
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Es wurden drei Stufen der Umwelterheblichkeit (gering, mittel und hoch)
unterschieden. Die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ist bei der Bewertung
der Erheblichkeit von gro3er Bedeutung.

Wesentliche Aussagen zu den Schutzgutern lieRen sich aus der Bestandsaufnahme
und Gutachten / Untersuchungen ableiten.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Die Artenschutzprifung wurde gemal der gemeinsamen Handlungsempfehlung
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.10.2010 durchgeflnhrt.

b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind derzeit nicht
vorgesehen.

c. Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans
,Bahnhofstralle - Alter Bahnhof‘ werden die zum Verfahrenszeitpunkt bekannten
sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

Ziel und Zweck der vorliegenden Bauleitplanung ist die Umnutzung des
Bahnhofsgebaudes und die Erweiterung des kulturellen Angebots. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes dient somit den aktuellen Bedurfnissen der Bevdlkerung
sowie der Fortentwicklung des Ortsteils zu einem attraktiven Standort.

Der Anderungsbereich der 23. Anderung befindet sich im Bereich des Alten
Bahnhofs, dstlich der Wirselener Innenstadt und umfasst eine Flache von ca. 0,25
ha.

Die westliche Begrenzung bilden die StraRen Am Alten Bahnhof und die Bahnhof-
bzw. Friedrichstrae. Im Norden schliet an den Anderungsbereich eine dichte

Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



23. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bahnhofstraie - Alter Bahnhof* Stadt Wiirselen 30
Umweltbericht

begrinte, parkartige Flache mit einem Spielgerat, mehreren Banken und einer
Feuerstelle an.

Im Osten wird es vom Willy-Brandt-Ring und im Sdden von Grunflachen und
Gehdlzstrukturen begrenzt.

Entsprechend der beschriebenen Planungsabsicht zur Erganzung sozialer und
kultureller Nutzungen wird der als Grinflache mit der Zweckbestimmung “sozialen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen® dargestellte Bereich als
Sonstiges Sondergebiet Soziales und Kultur nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB
dargestellt.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln (rechtswirksam seit dem 29.10.2025),
ist der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ dargestellt.

Der seit 2012 gultige Flachennutzungsplan der Stadt Wurselen stellt fur den
Anderungsbereich eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® dar.

Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr.
238 ,Bahnhofstralde - Alter Bahnhof* aufgestellt. Es werden Teile des wirksamen
Bebauungsplans Nr. 140 Gberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 238
,Bahnhofstralle - Alter Bahnhof* treten die Regelungen des Bebauungsplanes Nr.
140 ,Elchenrath / Bahnhof* zuriick bzw. werden ersetzt.

Als innerstadtischer Bereich liegt der Anderungsbereich auRerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes | ,Herzogenrath-Wuirselen® der
StadteRegion Aachen.

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld sind nicht zu erwarten, da die
Dimension der vorhandenen Gebaude kaum verandert wird. Das Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Anordnung der Baukorper wird sich an der
umliegenden Bebauung orientieren.

Der Fachbeitrag zur Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prafung kommt zu dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Berucksichtigung von MaRnahmen zur
Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von bebriteten Nestern, Eiern und
Individuen (Jungvdgeln) wildlebender Vogelarten aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig ist.
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Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird die teilweise
Inanspruchnahme von Gehdlzbestdanden und Rasen sowie eine hohere
Versiegelung ermaoglicht.

Die Baume entlang der Ostlichen Grenze des Anderungsbereichs werden
weitestgehend erhalten.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine umsetzbar.

Die Eingriffsbewertung erfolgt nach der Methode zur 6kologischen Bewertung von
Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Bliiro Froelich + Sporbeck im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Das 6kologische Defizit soll Gber das Okokonto ,Duffesheider Weg“ der Stadt
Waurselen kompensiert werden.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastungen durch die bereits vorhandene Bebauung,
dem weitestgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestands entlang der ostlichen
Grenze des Anderungsbereichs und dem Vorsehen von Dachbegriinungen wird die
biologische Vielfalt kaum beeintrachtigt.

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine zusétzliche
Versiegelung von Béden im Anderungsbereich ermdglicht.

Auf diesen Flachen geht die Okologische Funktionsfahigkeit der Boden nahezu
vollstandig verloren. Aber auch die nicht Uberbaubaren Flachen kdnnen im Zuge der
Baumalnahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und
Lagerung betroffen sein.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung getroffen. Zudem sind zum schonenden Umgang
mit dem Schutzgut Boden in den weiteren Planungsschritten entsprechende Schutz-,
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen aufzuerlegen (siehe Kap. 2c).

In Folge der Erschliefung und der Bebauung muss Niederschlagswasser von neu
versiegelter Bodenflache abgeleitet werden.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind bereits seit langem Flachen bebaut /
versiegelt und an das ortliche Kanalnetz angeschlossen (stadtischen Mischwasser-
kanal in der Friedrichstralle). Kapazitatsprobleme sind nicht bekannt. Eine
Mehrversiegelung ist gegenuber dem Bestand aufgrund des stadtebaulichen
Konzeptes aktuell nicht zu erwarten, sodass davon ausgegangen wird, dass die
bestehenden Anschlussleitungen fur die Neuplanungen genutzt werden koénnen.
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Sollte sich nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine Anderung der Planung
und damit eine Mehrversiegelung andeuten ist die Situation fir den Bauantrag
erneut zu evaluieren und zu bewerten.

Trotz der ausreichenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die ublichen
Vorkehrungen gegen mogliche Starkregenereignisse getroffen werden.

Zur Minderung des Abflusses von Niederschlagswasser sollte eine wasser-
durchlassige Bauweise von Stellplatzen und Zufahrten vorgesehen werden.

Durch die Planung werden teilweise unbebaute Flachen in Anspruch genommen, die
dem Klima der Siedlungsrandbereiche zuzuordnen sind.

Durch zusatzliche Versiegelung kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung,
da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstigere
Strahlungsbilanz besitzen.

Der Erhalt der Bestandsbaume entlang der dstlichen Grenze des Anderungsbereichs
und das Vorsehen von Dachbegrinungen, sowie die Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung werden einer negativen klimatischen Wirkung entgegenwirken.
Mit Auswirkungen auf die Kaltluftleitbahn ist nicht zu rechnen, da der Baumbestand
entlang der stlichen Grenze des Anderungsbereichs weitestgehend erhalten bleibt.
Auch die Durchgéngigkeit des Gehélzstreifens zwischen Anderungsbereich und
Willy-Brand Ring bleibt aufrechterhalten.

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans ,BahnhofstraRe - Alter Bahnhof*
werden die Umnutzung des Bahnhofsgebaudes und die Erweiterung des kulturellen
Angebots ermoglicht. Die Anderung des Flachennutzungsplans dient somit den
aktuellen Bedurfnissen der Bevdlkerung und steigert die Attraktivitat des Standorts.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit mehr Verkehr in der
Umgebung zu rechnen, da das Gebiet bereits jetzt mit gleicher Nutzung beplant ist
und sich die GebaudegroRe durch den Umbau nicht maligebend andert.
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des innenstadtischen motorisierten
Individualverkehrs (MIV) sind nicht zu erwarten. Innerhalb des Anderungsbereichs
sollen einige Stellplatze ermdglicht werden.

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse
der Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schall-
technischer Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Berucksichtigung in
den Verfahren zur Aufstellung von Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren geboten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgeflhrt. Diese kommt zu dem
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Ergebnis, dass die geplanten Nutzungen unter Einhaltung der darin beschriebenen
schalltechnischen Voraussetzungen mit den umliegenden Nutzungen vertraglich
sind. Erhebliche Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes sind nicht zu
erwarten.

Da im naheren Umfeld des Plangebietes keine Storfallbetriebe bekannt sind, sind
dahingehend keine schweren Unfalle und Katastrophen zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen sind nicht zu erwarten, da
sich die Nutzung des alten Bahnhofs im Vergleich zur bestehenden Situation kaum
verandert.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Anderungsbereich nicht vorhanden und somit auch nicht betroffen.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Gebaude und AuRenanlagen sowie deren
Nutzung, die Sachguter darstellen, bleiben erhalten und werden saniert.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen allgemein zulassig werden.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch die bereits vorhandene Bebauung,
sowie der Vermeidungs- und Kompensationsmaldnahmen wird derzeit insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.

d. Verwendete Quellen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Bahnhofstralde - Alter Bahnhof* wurden folgende Gutachten,
Untersuchungen und Planungen herangezogen.

- Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bahnhofstrale - Alter
Bahnhof“, Stadt Wurselen, Stand: 05.06.2026 (Entwurf)

- Artenschutzprifung Stufe |, Buro fur Freiraum- und Landschafts-planung Beuster,
Erkelenz, Stand: 19. November 2025

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung Stufe I, Buro fir Freiraum- und Landschafts-
planung Beuster, Erkelenz, Stand: 27. Februar 2025

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Blro fur Freiraum- und Landschafts-
planung Beuster, Erkelenz, 09. Februar 2026
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- Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhaltnissen, Prof. Dr. Heitfeld — Prof. Dr.
Schetelig — Dr. ing. Heitfeld Beratende Geologen und Ingenieure GmbH, Aachen,
August 2025

- Schalltechnische Untersuchung, Kramer Schalltechnik GmbH, Mai 2026
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