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BEGRUNDUNG

Teil B
Umweltbericht zum Bebauungsplan 216
(Am alten Kaninsberg)

1 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet Am alten Kaninsberg ist dicht bebaut und besiedelt. Es hat sich eine Gemenge-
lage zwischen gewerblichen Betrieben, Wohnen und kleinflachigem Einzelhandel entwickelt. Es
sind zwei Lebensmitteldiscounter, ein Getrdnkemarkt und ein Zoo-Fachmarkt angesiedelt. Das
Gebiet ist zurzeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile* zu beurteilen. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um
einer Entwicklung zu groR¥flachigem Einzelhandel, die sich in diesem Gebiet abzeichnet bzw.
versucht wird zu realisieren, entgegenzuwirken. Es soll planungsrechtlich gesichert werden,
dass grof3flachiger Einzelhandel nicht entwickelt werden kann. Das Plangebiet liegt auRerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) der Stadt Wirselen. Die Agglomeration bzw. Erwei-
terungen zu einem Einkaufszentrum oder die Erweiterung einzelner Betriebe zu einem grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieb sind nicht zulassig. Die beabsichtigten Erweiterungen der Einzel-
handelsbetriebe in die Grof¥flachigkeit sind nicht zur Versorgung des Standortumfeldes erfor-
derlich und dienen somit nicht der Gewahrleistung der wohnortnahen Versorgung im Sinne der
Ausnahmeregelung von Ziel 2 des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW), ,Sachlicher Teilplan
grol¥flachiger Einzelhandel“. Die Durchsetzung der Ziele des Landesentwicklungsplanes soll
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 216 gesichert werden.

Neben dem Einzelhandel befinden sich im Plangebiet gewerbliche Nutzungen und Wohnnut-
zungen.

Vergnigungsstatten sollen in den Misch- und Gewerbegebieten, also im gesamten Plangebiet,
ausgeschlossen werden. Das soll dazu dienen, dass sich die Verkehrssituation in dem Gebiet
nicht verschlechtert und die Nachtruhe zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr eingehalten werden
kann. Die vorhandene Gemengelage zwischen Wohnen und Gewerbe soll sich nicht verschar-
fen.

Ein vertrgliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe soll sichergestellt werden. Das
bezieht sich auf Larmimmissionen und auch auf die Auswirkungen des Verkehrs, der nicht
durch zusatzliche Kundenstrome erhdht werden soll.

Die bereits weitgehend bebauten Flachen sollen nicht weiter versiegelt werden. Es sind Min-
destgrenzen einzuhalten, die von der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Rahmen vorge-
ben werden. Nicht versiegelte Flachen sollen begriint werden. Es wird das Ziel verfolgt, langfris-
tig eine Durchgruinung herzustellen und die vorhandenen Ansétze zu erhalten. Das ist auch aus
kleinklimatischen Grunden und zur Klimaanpassung erforderlich. Insbesondere hinsichtlich zu-
nehmender Hitzeperioden sind Baume und Griunflachen wichtig, um zu einer Verbesserung des
Kleinklimas beizutragen.

1.2 Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst 46.746 m2 Flache. Das Gebiet ist erschlossen und bebaut. Durch den
Bebauungsplan wird kein zuséatzlicher Grund und Boden in Anspruch genommen. Es sind ge-
ringfligige Erweiterungsmaoglichkeiten vorhanden.



Die Flachen gliedern sich in:

Mischgebiete (MI) 22.991,4 m?
Gewerbegebiet (GEO) 22.878,3 m2
Verkehrsflache 876,3 m2

2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und deren
Beriicksichtigung

2.1  Beriucksichtigung der Ziele in Fachgesetzen und Regelwerken

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die in 8 1 bzw. § 1a BauGB aufgefiihrten Ziele
zum Umweltschutz zu beachten. Demnach soll u.a. mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende Tabelle fuhrt die geltenden Grundsatze und Zielvorstellungen der rechtlichen Grund-
lagen schutzgutbezogen zur Ubersicht auf.

Innerhalb der einschlagigen Fachgesetze und Regelwerke sind fiir die Schutzgtter allgemeine
Grundsatze und Ziele formuliert, die fur die zu bewertenden Schutzguter Beriicksichtigung fin-
den missen. Im Folgenden werden die relevanten und berticksichtigten Ziele der Fachgesetze

dargelegt. Nachfolgende Zielaussagen sind relevant:

Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Tiere und Pflanzen

EU - Artenschutzverord-
nung und Bundesarten-
schutzverordnung (BArt-
SchV);

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

Schutz besonders oder streng geschutzter
Arten, Verbot der Zerstérung von Biotopen,
die fur dort wild lebende Tiere und Pflanzen
streng geschutzter Arten nicht ersetzbar
sind. Gem. § 44 BNatSchG sind Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen

Landesnaturschutzge- Generationen im besiedelten und unbesie-
setz NRW delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und soweit erforderlich wie-
derherzustellen, dass
o die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensrdaume auf
Dauer gesichert sind.
Boden / Flache Bundes- Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodenschutzgesetz Bodens zu sichern oder wiederherzustellen
(BBodSchG) (8 1 BBodSchG).

Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Landesbodenschutzge-
setz NRW (LBodSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

Altlasten, Verdachtsflachen, Altablagerun-
gen sind zu analysieren bzw. entsprechend
zu behandeln und zu berucksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (8 la Abs.
2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden zu
erhalten.




Schutzgut Quelle Zielaussagen
Landschaft, Land- Bundesnaturschutzge- Schutz, Pflege und Entwicklung der Land-
schaftsbild setz (BNatSchG) schaft im besiedelten und unbesiedelten
Landesnaturschutzge- Bereich sollen zum Erhalt der Vielfalt, Ei-
setz NRW (NatSchG) genart und Schonheit des Landschaftsbil-
Baugesetzbuch (BauGB) | des beitragen.
Wasser Wasserhaushaltsgesetz | Verdanderungen des Grundwasserkorpers
(WHG) durch Aufstauungen, Absenkungen oder
Landeswassergesetz Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.
NRW (LWG) Unbelastete  Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt werden,
sind vor Ort oder ortsnah zu versickern und
in den Wasserkreislauf zurtickzufiihren.
Luft Baugesetzbuch (BauGB) | Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
Die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, inshesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefi-
ge zwischen ihnen, sind zu beriicksichtigen.
Klima Bundesnaturschutzge- Gemall 8 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG ist der
setz (BNatSchG) Schutz und die Verbesserung des Klimas,
Landesnaturschutzge- einschlieB3lich des drtlichen Klimas durch
setz (LNatSchG) NW Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorgeschrieben.
Baugesetzbuch (BauGB)
Es sind MaRnahmen zu prifen, die dem
Energieeinsparverord- Klimawandel entgegenwirken, und auch
nung (EnEV) 2015 solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel Rechnung tragen.
Es werden Malinahmen zur Energieeinspa-
rung beim Bau von Geb&duden festge-
schrieben.
Mensch Buaugesetzbuch Insbesondere Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr.
(BauGB) 1, 4 und 7 sowie 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)
mit den entsprechenden
Verordnungen

TA-Luft

TA-Larm

DIN 18005

hier einzustellen:

o die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1),

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile sowie die Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche (8 1 Abs. 6 Nr. 4),

e umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6
Nr. 7 c BauGB),

e die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e
BauGB, § 1 a Abs. 2 BauGB u.a.),




Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

e sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden (8 la Abs. 2
BauGB)

¢ Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal} (8 1a Abs. 2
BauGB)

Schutz der Allgemeinheit / Nachbarschaft
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und Larm sowie de-
ren Vorsorge; gebietsbezogene Richtwerte
sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren
einzuhalten.

Orientierungswerte im Stadtebau dienen
der Erfillung eines angemessenen Schut-
zes vor Larmbelastungen.

Kultur und Sachgtter

Buaugesetzbuch
(BauGB)

Denkmalschutzgesetz
NRW (DSchG)

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

Orts- und Landschaftsbilderhaltung und
-entwicklung; Denkmaler sind zu schiitzen,
zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftlich zu erforschen (Bodendenkmaler)

Bewahrung von Naturlandschaften und
historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen
(8 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG)
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2.2  Beriucksichtigung der Ziele von Fachplanen

2.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen ist der Planbe-
reich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ ausgewiesen.

2.2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Innenbereich aulRer-
halb des Geltungsbereichs der 3. Anderung
des Landschaftsplanes | ,Herzogenrath-
Wirselen® der StadteRegion Aachen.

Fur die dem Plangebiet nachstgelegenen Frei-
flachen im AuRenbereich suddstlich der
Hauptstrale und slddwestlich Am alten Ka-
ninsberg ist das Entwicklungsziel 1 ,Erhalt FREsass

einer mit naturnahen Lebensraumen oder SRSttt
sonstigen natdrlichen Landschaftselementen ]
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft"
dargestellt. In der Festsetzungskarte ist der \ N = S M
Baumbestand entlang der HauptstraBe alS pegion Aschen (GEP Region Aacher)
geschitzter Landschaftsbestandteil 2.4-54
,Geholzbestand an der B 264 nordostlich von
Haaren“ festgesetzt. Als Entwicklungsmalf3-
nahme 5.1-34 ist eine Allee mit Winterlinde,
Pflanzabstand max. 20 m, beidseitig der ehe-
maligen B 264 (jetzt L 136) zwischen Wiirselen
und Haaren ausgewiesen.

ol 2 ey mar saz oy

o em—
6In, Teilabschnitt

Das Plangebiet weist keine naturschutzrechtli-
chen Schutzgebiete und keine schutzwirdigen
Biotope gem. § 30 BNatSchG auf.

2.2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (rechtsverbindlich
seit dem 26.10.2012) stellt im Plangebiet ge-
mischte Bauflachen und gewerbliche Baufla-
chen dar. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

s o,
106"
20, Hessslgment

Darstellung im Flachen

2.2.4 Baumschutzsatzung der Stadt Wirselen

Die Baumschutzsatzung' der Stadt Wiirselen regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungsplane, so-
weit diese nichts anderes regeln. Geschuitzt sind Laub- und Obstbaume sowie Eiben mit einem
Stammumfang von mind. 70 cm, gemessen in 1 m Hoéhe tber dem Erdboden. Nadelbdume sind
geschitzt, wenn sie in einer Héhe von 1 m Uber dem Erdboden einen Stammumfang von 1 m
und mehr aufweisen. Fiur Baume, die aufgrund eines Bauvorhabens geféllt werden mussen, ist
Ersatz zu pflanzen.

'Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Wilrselen —-Baumschutzsatzung- vom 11.Oktober 2002
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3 Beschreibung des Umweltzustandes (Basisszenario) und zu erwartende Aus-
wirkungen der Planung

Im Folgenden wird als Basisszenario die Umwelt anhand der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Mensch, Luft, Klima, Landschaftsbild und Kultur- / Sachgtiter betrachtet.

L w“ 5.l

Lage des Plangebietes; Luftbild 2016: Stadteregion Aachen, Geobasis NRW
3.1  Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

3.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Grof3landschaft “Niederrheinische Bucht" mit der
Haupteinheit "Julicher Borde" Die potentielle natirliche Vegetation, welche den hypothetischen
Zustand der Vegetation nach dem Aufhdren des menschlichen Einflusses darstellt, ist der Fla-
tergras-Buchenwald.

Die reale Vegetation ist eher rudimentar vorhanden. Das Plangebiet weist in hohem Malie
groBvolumige Gebaude, versiegelte Verkehrsflachen und versiegelte Stellplatze auf. Im Bereich
der Einfamilienhauser, im nordlichen Bereich ,Am alten Kaninsberg“ gelegen, sind gepflegte
Garten mit Rasen und eher niedrigwichsigen Geholzen vorhanden.

Im Bereich des Einzelhandels sind die Stellplatzflachen mit einzelnen Baumen begriint oder mit
eher kurzen Baumreihen eingegrenzt. Baumreihen befinden sich auch zwischen den Gewerbe-
betrieben in Béschungsbereichen. Es handelt sich u. a. um Ahorn, Eiche, Buchen, Kiefern, Zyp-
resse, Walnuss etc. mit einem Stammumfang bis zu 1,60 m, denen somit eine gewisse Bedeu-
tung zur optischen Gliederung zukommt.

Die Geholze kdnnen ggf. auch als Bruthabitat fur verbreitete Vogelarten der Siedlungsbereiche
fungieren. Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ist jedoch
insgesamt sehr gering. Das Vorkommen von gefahrdeten oder planungsrelevanten Vogelarten
ist nicht zu erwarten. Dennoch stellen die Griinelemente eine Verbindung zu den Freiflachen im
AuRRenbereich dar und auch zu den Garten der nordwestlich und westlich gelegenen Wohnge-
biete. Im Westen grenzt das Plangebiet zudem an einen Spiel- und Bolzplatz, der im Sudwes-
ten einen hoheren Gehdlzbestand aufweist.
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Es kann nicht ganz ausgeschlossen werden, dass in einzelnen Geb&auden Fledermausarten
vorkommen, die offene Ritzen und Spalten z. B. in Dachbereichen als Sommerquartier, Wo-
chenstube oder Winterquartier nutzen. Da der Bebauungsplan keine Mal3Bhahmen einleitet, die
an der Situation etwas andern wirden, wurden keine weiteren Untersuchungen durchgefiihrt.

Fur den Bebauungsplan ist kein 6kologischer Ausgleich erforderlich, da die Eingriffe bereits
erfolgt sind. Das Gebiet ist bebaut und kleinere Erweiterungen sind aufgrund des § 34 BauGB
zulassig. Zusatzliche Baugebiete, Bauflachen oder Baurechte werden nicht geschaffen. Die
Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplans ist nicht erforderlich.

3.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet weist aufgrund des hohen Anteils an bebauten und versiegelten Flachen heute
eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere auf.

Die Flachen mit Bindung fur Bepflanzung, die textlichen Festsetzungen fir die Bepflanzungen,
die festgesetzten Griinanteile von 20% und der Anteil der zu pflanzenden Baume (ein Baum pro
500 m2 Grundsticksflache, weitere Baume auf den Stellplatzen) sollen die Durchgriinung des
Gebietes verfestigen und langfristig verbessern. Dadurch wird auch besserer Lebensraum fir
Tiere, insbesondere Vogel, geschaffen. Aufgrund des vorhandenen Bestandschutzes wird sich
die Situation nur langsam verbessern.

Erweiterungsmaoglichkeiten, die zusatzliche Versiegelungen nach sich ziehen, sind kaum vor-
handen. Die grof3ten Erweiterungsmaoglichkeiten sind auf dem Geléande des Einzelhandelsbe-
triebes an der Ecke Hauptstral3e / Oppener Stral3e gelegen, gegeben. Jedoch ist auch hier die
gesamte Versiegelung auf max. 80% des Grundstlickes begrenzt.

3.2  Schutzgut Flache

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache geht es im Wesentlichen um die GroRe des Fla-
chenverbrauchs fur neue Siedlungen oder Verkehrswege bzw. darum, welchen neuen Flachen-
verbrauch der Bebauungsplan einleitet. Der Flachenverbrauch in Nordrhein-Westfalen liegt zur-
zeit bei ca. 10 Hektar pro Tag® und ist damit sehr hoch. Der mégliche Flachenverbrauch kann
nicht beliebig fortgeflihrt werden, da Freiflache nur endlich vorhanden ist.

Der Bebauungsplan setzt den vorhandenen Bestand fest und sichert, dass eine Entwicklung hin
zu grof3flachigem Einzelhandel nicht stattfinden kann. Neuer Flachenverbrauch wird nicht ein-
geleitet.

3.3  Schutzgut Boden

3.3.1 Bestandsbeschreibung

Urspriinglich standen im Plangebiet Parabraunerden aus L6R® an, die aufgrund ihrer hohen
Bodenfruchtbarkeit besonders schutzwiirdig (SW3) sind. Diese Boden wurden durch Uberbau-
ung, Versiegelung oder Umlagerung stark beeintrachtigt bzw. zerstort. Das Plangebiet ist aktuell
in den meisten Bereichen zu mehr als 80% bebaut oder versiegelt. Die Bdden in diesen Berei-
chen sind dauerhaft zerstort und nehmen keine natirlichen Bodenfunktionen mehr wahr.

Die ubrigen unversiegelten Flachen weisen vermutlich keine schutzwirdigen oder nattrlichen
Bdden mehr auf, sondern wurden sehr wahrscheinlich im Zuge der ehemaligen Bautatigkeiten
strukturell verandert und geschadigt. Die unversiegelten Boden nehmen jedoch die natlrlichen
Bodenfunktionen (Filterfunktion, Pufferfunktion, Standort fur Vegetation usw.) in eingeschrank-
tem Mal3e weiterhin wahr. Die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Boden ist gering.

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen, die im Kataster der StadteRegion Aachen Uber Alt-
lasten und altlastverdachtige Flachen gefiihrt werden:

2 Ministerium fur Umweltschutz, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) ,Bbden erhalten. Rdume erkennen.
Entwicklung sichern.”; Nachhaltige Flachenpolitik in Nordrhein-Westfalen; www.umwelt.nrw.de , Oktober 2016

3 Bodentypen des Stadtgebietes; Karte 2 Flachennutzungsplan Teil B Umweltbericht; Geowissenschaftliche Daten: Geologischer
Dienst NRW, Krefeld, 26/2005
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5102/0426 - Altstandort Selbstverbraucher-Tankstelle, ein kleiner Bereich auf dem Flurstiick
282, Flur 4, Gem. Broichweiden.

5102/0236 - Altablagerung "Ziegelei", die ndrdlichen Teilflachen der Flurstiicke 1390, Flur 3 und
916, Flur 14, Gem. Wiurselen. Diese Verdachtsflache wird als Altablagerung einer ehemaligen
Ziegelei gefuhrt. Es handelt sich um Ablagerungen (Humus, Holz und Ziegelbruch) in Tiefen
zwischen 2,1 — 3,4 m unter Flur.

Bei Baumalinahmen auf den Altstandorten ist als zusténdige Behorde das Umweltamt der Stad-
teRegion Aachen zu beteiligen.

3.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine zuséatzlichen Flachenversiegelungen
vorbereitet. Langfristig sollen die Flachenversiegelungen sich eher reduzieren, da 20% der Fla-
chen bei Einhaltung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in Gewerbegebieten und 0,6 in
Mischgebieten nicht versiegelt werden sollen. In Mischgebieten kann die GRZ durch Nebenan-
lagen auf max. 0,8 erhdht werden.

Eine weitere Untersuchung der Altablagerungen ist erst im Rahmen eventueller Bauvorhaben
erforderlich.

3.4  Schutzgut Wasser

3.4.1 Bestandsbheschreibung

Das Wirselener Stadtgebiet ist durch die von Siudosten nach Nordwesten verlaufende tektoni-
sche Stérung 'Feldbiss' in zwei Einheiten unterteilt. Das Plangebiet liegt westlich der Stérung.
Es stehen im Untergrund Festgesteine an, die aus Ton und Sandstein mit Einschaltungen von
Steinkohleflzen (Karbon) sowie aus Tonstein, Mergelstein, Kalkknotenschiefer und Sandstein
(Oberdevon) bestehen. Sie sind hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit sehr heterogen.*

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers erfolgt Uber das bestehende Kanalsystem (Trennsystem).

Das Plangebiet und sein Umfeld weisen keine Still- oder FlieBgewésser auf.

3.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Grundsatzlich beeintrachtigen Versiegelungen die Grundwasserneubildung und erhéhen den
Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers. Das Plangebiet hat bereits heute einen sehr
hohen Anteil an bebauten und versiegelten Flachen und besitzt deshalb eine untergeordnete
Funktion fur die Grundwasserneubildung.

Da sich die Versiegelungsbilanz durch die Plananderung kaum verandert und auch die Nieder-
schlagswasserbeseitigung im Wesentlichen unveréndert bleibt, ergeben sich hierdurch keine
weiteren relevanten Effekte fir die Grundwasserneubildung. Ziel ist langfristig die Versiegelung
etwas zu reduzieren, wodurch sich auch der Wasserabfluss etwas verlangsamen wirde. Insge-
samt sind die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt als gering einzustufen.

3.5  Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

3.5.1 Bestandsbeschreibung

Im Sinne der Daseinsvorsorge ist ein Hauptaspekt des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschut-
zes die Lebensgrundlagen des Menschen nachhaltig fir zukinftige Generationen zu bewahren
und zu entwickeln. Dies bedeutet vor allem, dass neben dem indirekten Schutz durch Sicherung
der aufgefuihrten Schutzgiter gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewéahrleistet werden.
Dies betrifft u.a. den Immissionsschutz.

4 Siehe Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wiirselen, Seite 40
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Das Plangebiet liegt im beplanten Innenbereich. Es ist weitgehend bebaut. Es sind gewerbliche
Nutzungen einschl. Einzelhandel sowie Wohnnutzungen vorhanden.

Mafgebend fiur die zulassigen larmrelevanten Aktivitaten sind die Wohnbebauungen:

Am alten Kaninsberg 10 befinden sich in den drei Obergeschossen eines ehemaligen Biroge-
baudes Wohnungen, das Erdgeschoss wird gewerblich genutzt. Gegenuberliegend Am alten
Kaninsberg 1a - 2 stehen 1 ¥%-geschossige freistehende Wohngebaude.

Das Plangebiet grenzt im Westen an ein Wohngebiet mit Doppelhdusern im Bereich Mildred-
Scheel-StraBe. Der dort rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 184 - ,Gerhart-Hauptmann-
Stral’e / Auf dem Troppenbruch® setzt ,Allgemeines Wohngebiet* sowie die vorhandene, 2 m
hohe Schallschutzmauer angrenzend an das Flurstiick 916 fest. Die Schallschutzmauer resul-
tiert aus einem Larmgutachten®, das die Auswirkungen der ansassigen Firmen Am alten Ka-
ninsberg auf das damals geplante Allgemeine Wohngebiet im Bebauungsplangebiet Nr. 184
untersucht. Das Gutachten liegt als Anlage 3 der Begrindung Teil A und B zum Bebauungsplan
Nr. 216 bei. Wegen der unmittelbaren Nahe zu dem Wohngebiet konnten sich keine larminten-
siveren Gewerbebetriebe ansiedeln.

Am alten Kaninsberg 12 befinden sich Lagerrdume mit angeschlossenem Burotrakt. Auf der
dem Plangebiet Mildred-Scheel-StralRe zugewandten Rickseite des Lagergebaudes befinden
sich acht Tore mit in der Laderampe eingelassenen Ladebriicken. Auf der der Stral3e Am alten
Kaninsberg zugewandten Seite der Lagerhalle sind 16 Tore angeordnet Auf den Flachen vor
den Toren werden die LKW-Bewegungen ab- & >
gewickelt. Entlang der Strale ,Am alten Ka-
ninsberg” sind zusatzlich eine Kfz-Reparatur-
und ein Wagenwaschplatz gelegen.

An das Plangebiet angrenzend setzt der Be-
bauungsplan Nr. 198 im Bereich ,Bert-Brecht-
Stralie” offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz und weiter sid-
westlich Mischgebiet fest. Auch das heranri- |
ckende Mischgebiet wurde damals in einem
Larmgutachten® untersucht. Das Gutachten
liegt in Anlage 4 zur Begriindung Teil A und B
bei. Nach den Ergebnissen des Larmgutach- umgebungsiarm, HauptstraBe  L136 LANUV — NRW,
tens werden die Orientierungswerte der DIN StraBen.NRW, Geobasis.NRW

18005 unterschritten. Diese bereits etwas alte-

ren LArmgutachten kbnnen herangezogen werden, da sich in der Nutzungsstruktur kaum etwas
geéandert hat. Stidostlich der Stral3e ,Am alten Kaninsberg“ aul3erhalb des Plangebietes befin-
det sich die Lagerhalle eines Stif3warenherstellers.

Nordostlich des Planbereiches verlauft die Oppener Stral3e, eine Ortliche Hauptverkehrsstralie.
Nordostlich tangiert die Hauptstral3e (L 136), eine klassifizierte Landestral3e, das Plangebiet.
Die Umgebungslarmkarte von NRW’ zeigt, dass das Plangebiet in kleinen Bereichen im Nord-
osten und Sudwesten geringfigig vom Verkehrslarm tangiert wird. Dies durfte unerheblich sein,
da nur gewerbliche Nutzungen betroffen sind. Der 24—Stunden-Pegel L 4.,/ dB(A) liegt bei > 55
bis < 60.

3.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan werden keine neuen Baugebiete erschlossen. Es wird klargestellt,
dass sich Nutzungen wie z. B. gro3flachiger Einzelhandel und Vergnlgungsstatten, die grof3ere
Verkehrsstrome nach sich ziehen konnten, nicht ansiedeln bzw. entwickeln kdnnen. Im Kreu-
zungsbereich Am alten Kaninsberg / Oppener Strafl3e / Mauerfeldchen ist zur besseren Abwick-

® Gutachten 2002 1023 zu den Auswirkungen von Emissionen durch Gewerbebetriebe beurteilt nach DIN 18005 auf die geplante
Wohnbebauung im Bebauungsplan, "Auf dem Troppenbruch" in Wirselen, Dr.-Ing. Szymanski & Partner

® SWA Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH, Schalltechnisches Gutachten S| —W 06/175/08

" LANUV NRW, StraBen.NRW, Geobasis.NRW, BKG, Planet Observer
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lung der Verkehre vom Rhein-Maas Klinikum im Mauerfeldchen ein Kreisverkehr geplant. Dies
wird auch zu einer besseren Abwicklung der vom Alten Kaninsberg kommenden Verkehre fih-
ren.

Um eine der Ortlichkeit entsprechende Nutzungsmischung zu ermdéglichen, werden Mischgebie-
te und Gewerbegebiete ausgewiesen. Die Gewerbegebiete werden durch gliedernde Festset-
zungen nach 8§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf den Bestand reduziert. Das
heil3t, es kbnnen sich nur Betriebe neu ansiedeln, die mit ihren Nutzungen den in einem Misch-
gebiet zumutbaren Stérungsgrad nicht Giberschreiten. Es handelt sich um Betriebe, die auch im
Mischgebiet zuléssig waren. Dies entspricht der tatsachlich vorhandenen Situation. Ziel ist es,
langfristig die vorhandene Immissionssituation zu verbessern oder zumindest eine Verschlech-
terung zu verhindern. Das gilt auch fur die Larmbelastung der stérempfindlichen Wohnnutzun-
gen in den nordwestlich und siidwestlich angrenzenden Baugebieten.

Die Immissionssituation im angrenzenden Wohngebiet Mildred-Scheel-Stral3e unterschreitet die
Immissionsrichtwerte (TA Larm) bzw. Orientierungswerte (DIN 18005) zum angrenzenden all-
gemeinen Wohngebiet um ca. 3 dB(A) (siehe Larmgutachten in Anlage 3). Zum Schutz der
Freibereiche in dem Wohngebiet wurde zur Abschirmung eine 2 m hohe Mauer, parallel zu der
Halle Am alten Kaninsberg 12 verlaufend, im Bebauungsplan 184 festgesetzt und hergestellit.
Gewerbliche Nutzungen, die diese im Larmgutachten zu Grunde gelegten Immissionen Uber-
schreiten, waren bislang nicht zuldssig und werden es auch in dem gegliederten Gewerbegebiet
(GEO) nicht sein. Die zulassigen Emissionen der in der Halle ansassigen Betriebe wurden und
werden auch durch die Wohnnutzung im angrenzenden Wohn- und Geschaftshaus ,Am alten
Kaninsberg 10“ begrenzt. Die vorliegenden Baugenehmigungen beriicksichtigen ebenfalls diese
Schutzanspriiche nach TA Larm. Die zulassigen Immissionswerte werden entsprechend auch in
Zukunft eingehalten.

3.6  Schutzgut Klima / Luft

3.6.1 Bestandsbeschreibung

Wirselen gehort dem westdeutschen Klimaraum an. Makroklimatisch ist das geméaRigte Klima
durch ozeanische Einflisse gepragt. Das langjahrige Jahresmittel 1981 - 2010 der Lufttempera-
tur betrug im Tiefland des Niederrheins ca. 10 - 11°C mit Monatsmitteln von ca. 18°C im Juli
und von ca. 2°C im Januar®. Gleichzeitig lagen die Niederschlagssummen im Jahresmittel bei
ca. 800 - 900 mm. Die Monatsmittel der Niederschlage sind relativ gleichméaRig verteilt und
schwanken Uberwiegend zwischen 60 und 80 mm; nasser ist der Juni mit 80 - 100 mm im
Durchschnitt. Die Sonnenscheindauer liegt im Jahresmittel bei 1.600 - 1.640 Stunden und die
klimatische Wasserbilanz bei 200 - 400 mm mit deutlich positiven Monatsmitteln im Winterhalb-
jahr und leicht negativen Werten im Sommerhalbjahr.

Entsprechend der vorherrschenden atlantischen Wetterlagen ist die Hauptwindrichtung in der
Stadteregion Aachen Siudwest bis West. In einer Hohe von 10 m Uber Gelande betragt die
durchschnittliche Windgeschwindigkeit ca. 3,5 - 4,0 m/s.

KleinrAumig ergeben sich im Stadtgebiet von Wirselen mikroklimatische Unterschiede, die ins-
besondere durch das Relief sowie durch die Exposition / Sonnenausrichtung und Bebauung von
Teilflachen bedingt sind.

Im Plangebiet ist eine lokalklimatische Uberpragung durch die groRflachige gewerbliche Nut-
zung anzunehmen. Der Anteil an versiegelten Flachen ist im gewerblich genutzten Bereich
hoch, der Vegetationsanteil ist eher gering. Das gilt auch fir das Grundstiick des Mehrfamilien-
hauses. Die groRBen Dach- und Asphaltflachen im Bereich der Stellplatze erwadrmen sich am
Tage besonders stark. Infolge der teilweise relativ geringen Durchgriinung wird wenig Feuchtig-
keit an die Atmosphére abgegeben. Die groRen Baukdrper sorgen fir eine erhohte Boigkeit des
Windfeldes. Insgesamt liegt in diesem Bereich tendenziell ein lokalklimatischer Lastraum vor.

8 (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV); 2010 und LANUV-Fachinformationsdienst:
http://www.klimaatlas.nrw.de)
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3.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet bleibt weiterhin zum grofRen Teil versiegelt und mit groB3volumigen Gebauden
bebaut, zusatzliche Emissionen von Luftschadstoffen von erheblichem Ausmalf sind durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Die gewerbeklimatische Uberpragung und
somit die tendenzielle Auspragung eines lokalklimatischen Lastraums bleibt weiter bestehen.

Insgesamt ist nicht mit einer relevanten Zunahme von negativen Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut zu rechnen. Langfristig werden durch die Pflanzbindungen eher Verbesserungen
angestrebt.

3.7  Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

3.7.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet stellt bereits heute mit seinen grol3volumigen, gewerblich genutzten Gebaude-
korpern einen vorbelasteten, eher stadtischen Landschaftsraum dar. Das Gebiet hat keine
Funktion fur die Naherholung. Der vorhandene Gehdélzbestand zwischen den Grundstiicken
bzw. im Bereich der Stellplatzflachen sorgt fiir eine gewisse optische Gliederung.

3.7.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Das Landschaftsbild wird sich im Plangebiet kaum verandern. Langfristig gesehen ist eine Ver-
besserung der Situation hinsichtlich der Durchgriinung méglich.

3.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

3.8.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet oder im nédheren Umfeld befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler und es
sind keine archaologischen Fundstellen bekannt.

3.8.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Es sind keine Ein- und Auswirkungen zu erwarten. Weitergehende Empfehlungen zum Umgang
mit arch&ologischen Zufallsfunden wahrend der Bauarbeiten werden in den Hinweisen zu den
textlichen Festsetzungen aufgenommen. Bezlglich etwaiger denkmalwirdiger, archaologischer
Funde gilt die gemaf 88§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW aufgefiihrte allgemeine Melde-
pflicht bei der Entdeckung von Funden bei Bodeneingriffen wie bereits unter dem Schutzgut
Boden aufgefihrt.

3.9 Baubedingte Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan schafft die planerische Voraussetzung zur
Realisierung von Einzelbauvorhaben und deren ErschlieBung. Da das Gebiet bereits erschlos-
sen und bebaut ist sowie die Baurechte bereits vorhanden sind, ist mit baubedingten Beein-
trachtigungen nur in geringem Ausmal zu rechnen. Es kann sich lediglich um kleinere Erweite-
rungen oder ggfs. Abbruch und Neubau handeln. Das Erschlieungssystem kann Baufahrzeuge
aufnehmen und das Gebiet kann die Einrichtung von Baustellen verkraften. Jedoch kdnnen
auch Baustellen im bereits bebauten Gebiet Auswirkungen haben:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

e mogliche Zerstérung von Gehdlzbestanden durch Baustellenbetrieb und -verkehr

e Zerstbrung der eventuell vorhandenen Nistreviere von Vdgeln,

e Stdrung oder Vertreibung etwaig vorhandener Tierarten z. B. Vogel im Umfeld durch
Baularm und / oder Erschitterungen

Schutzgut Boden / Flache

e Zusatzliche Bodenverdichtungen durch Befahrung mit Baufahrzeugen (nur sehr gering,
da der Verdichtungsgrad bereits sehr hoch ist)
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e Gefahr der Bodenkontamination durch Eintréage (Kraft- und Schmierstoffe, Farben, Ze-
ment, Losungsmittel) beim Abbruch von Geb&auden

Schutzgut Wasser

e Gefahr der Grund- und Oberflachenwasserkontamination durch mogliche Unfalle,
Leckagen und unsachgemafiem Umgang mit geféahrlichen Stoffen

Schutzgut Mensch

e Beeintrachtigung durch Larm, Staub und Abgase durch Baustellenbetrieb und -verkehr
Schutzgut Klima Luft

e Larm-, Abgas- und Staubimmissionen durch den Baustellenbetrieb
Schutzgut Landschaftsbild

e Stdrung durch den Baustellenbetrieb (Krane, LKWs, Baumaschinen)
e Lagern von Aufschiittungen
e Zerstbrung von Geholzbestanden

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

o Gefahr von Material- und Substanzschaden an Stra3en im Plangebiet und im néheren
Umfeld,
e denkmalwirdige Funde bei Bodenarbeiten (eher unwahrscheinlich)

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen einer Umweltprifung sind neben den Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter auch
die moglichen Wechselwirkungen bzw. Wirkungszusammenhange oder -abhangigkeiten zwi-
schen diesen zu betrachten. Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Malie ge-
genseitig, so dass Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Konsequenzen auf
andere Schutzgiter haben kénnen. Zwischen den Schutzgitern des Naturhaushalts besteht
stets ein weitlaufiges Netz aus Wechselwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z.B. von Nahr-
und Schadstoffen in Luft, Wasser, Boden, Mikroorganismen, Pflanzen und Tieren) und eine
enge Abhangigkeit von Lebensrdumen und ihren Besiedlern (z. B. Boden — Pflanzen — Tiere
etc.). Im Untersuchungsgebiet sind diese Wechselwirkungen durch den menschlichen Einfluss
bereits extrem vorbelastet, Stoffkreislaufe stark gestort oder unterbrochen.

Eine enge Wechselbeziehung besteht auch zwischen der Auspragung der Vegetation und den
Schutzgutern Landschaftsbild und Mensch (Aspekt naturbezogene Erholung). Diesbeziiglich
sind im Plangebiet durch die bestehende Bebauung keine nennenswerten Qualitdten mehr vor-
handen.

Die jeweiligen Wechselwirkungen sind bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter bereits
berlcksichtigt worden.

Zusammenfassend sind durch die Bebauungsplanung keine relevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgttern erkennbar, die zu zusatzlichen, erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgutern fihren wirden.

3.11 Weitere Belange des Umweltschutzes

Neben den oben untersuchten Schutzgitern fuhrt das Baugesetzbuch in 8 1 (6) Nr. 7 folgende

weitere Belange des Umweltschutzes auf, die bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:

3.11.1 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Das Gebiet ist erschlossen, die Abwéasser und die anfallenden Niederschlagswasser werden
Uber das bestehende Kanalnetz entsorgt. Anfallende Abfélle werden ordnungsgemal’ entsorgt.
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3.11.2 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bei der Erweiterung, der Erneuerung oder dem Neubau von Gebauden muissen die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2015 eingehalten werden. Eine Nachriistung der Hallen-
dacher z. B. mit Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist grundsatzlich moglich. Es ist
jedoch ein privates Engagement von den Firmen erforderlich.

3.11.3 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die relevanten Darstellungen wurden bericksichtigt.

3.11.4 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Das Plangebiet ist davon nicht betroffen.

3.12 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden, da das Gebiet, wie bereits beschrieben,
bebaut und erschlossen ist. Eine Entwicklung, die grofflachigen Einzelhandel zulassen wiirde,
ist ausgeschlossen, so dass Umweltauswirkungen z. B. durch die Erh6hung der Kundenverkeh-
re ausgeschlossen sind. Auf das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich von Larmimmissionen auf-
grund der Gewerbegebietsgliederung keine Auswirkungen zu erwarten. Durch die Pflanzbin-
dungen ist langfristig eine Verbesserung der Situation hinsichtlich der Durchgriinung méglich.
Das hétte geringfiigig guinstige Auswirkungen auf das Kleinklima und wirde die Situation der
Tierwelt verbessern.

Belastungen durch den Baustellenbetrieb durch Larm, Staub und LKW-Verkehr sind bei der
Erneuerung von Geb&auden temporér zu erwarten.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die bestehenden Nutzungen im Plangebiet werden erhalten und haben Bestandsschutz. Es
wird klargestellt, dass eine zusatzliche Ansiedlung von larmintensiven Nutzungen nicht mdglich
ist. Durch den Ausschluss von grof3flachigem Einzelhandel werden die zentralen Versorgungs-
bereiche der Stadt Wirselen geschiitzt. Langfristig kann die Durchgriinung des Plangebietes
verbessert werden.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung musste abgewartet werden, wie die Klagen zur Durchset-
zung von grol3flachigem Lebensmittelhandel in diesem Gebiet ausgehen. Wirden die Klagen zu
Gunsten der Investoren ausgehen, missten mehrere grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nach
§ 34 BauGB genehmigt werden. Dies hatte Auswirkungen u. a. auf den Verkehr und wirde zu
einer Zunahme der Verkehre auf der Stral3e Am alten Kaninsberg fuhren. In direkter Nahe zum
Gewerbegebiet Aachener Kreuz mit verdichtetem groR3flachigem Einzelhandel wiirden zusatzli-
che Einzelhandelszentren entstehen. Die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet und in
benachbarten Gebieten (wie z. B. Aachen-Haaren) wirden nicht ausreichend geschiitzt.

Vergniugungsstatten wirden nicht ausgeschlossen. Es kénnte nicht verhindert werden, dass
sich Discotheken, Eventcenter, Spielhallen etc. ansiedeln. Eine Anfrage zu einem Eventcenter
konnte aufgrund der Veranderungssperre versagt werden. Werden keine Regelungen zu Ver-
gnlgungsstatten getroffen, kdnnte die nachtliche Ruhe durch Parksuchverkehr und Larm von
Besuchern nicht nur Am Alten Kaninsberg, sondern auch in den umliegenden Wohngebieten
gefahrdet sein.
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Eine starkere Durchgriinung des Gebietes wirde nicht stattfinden.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung oder Minderung der nachteiligen Auswirkungen
werden im Folgenden zu den einzelnen Schutzgitern dargestellt. Sie sind letztendlich bereits
unter den einzelnen Punkten dargelegt.

5.1 Boden/Flache

Der Boden ist bereits erheblich gestért. Zum Ausgleich wird langfristig die Einhaltung der
Grundflachenzahlen gefordert und damit einer weiteren Verdichtung entgegengewirkt. Es ist
darauf hingewiesen, dass Altlastenverdachtsflachen untersucht werden missen.

5.2  Schutzgut Wasser

Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBung wird das unbelastete Regenwasser weiterhin in
den Kanal abgeleitet. Die Situation kdnnte sich minimal verbessern, wenn Flachen zur Einhal-
tung der GRZ und Durchfiihrung der Begriinung entsiegelt wirden.

5.3  Schutzgut Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Es werden keine zusatzlichen Baurechte geschaffen. Die Baurechte sind bereits vorhanden.
Eine bessere Durchgriinung ist geplant und kdnnte der Tierwelt zu Gute kommen.

5.4  Schutzgut Klima/Luft

Eine bessere Durchgriinung wiirde auch positive kleinklimatische Folgen haben.

5.5  Schutzgut Mensch

Durch die Gewerbegebietsgliederung und damit dem Ausschluss von [armintensiven Betrieben
wird langfristig die Einhaltung der Larmwerte nach den Regelwerken gesichert.

5.6  Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Durchsetzung der festgesetzten Begrinungsmafnahmen wirde zur Verbesserung des
Ortsbildes beitragen.

5.7  Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Es wird darauf hingewiesen, dass beim etwaigen Entdecken von Bodendenkmélern die ent-
sprechenden Stellen zu beteiligen sind. Weitere Mal3nahmen sind nicht vorgesehen.

6 Standortalternativen und Begrindung zur Auswahl

Standortalternativen lagen nicht vor. Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet. Der Be-
bauungsplan wird zur Bestandssicherung aufgestellt.

7 Zusatzliche Angaben

7.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden die in den Anlagen zur Begrindung Teil A und
B genannten Larmgutachten ausgewertet und deren Ergebnisse dargestellt. Die Grundlagen fir
den Umweltbericht wurden geschaffen durch Begehung des Gebietes sowie Auswertung von
Bauakten, Luftbildern und des Vermessungsplans.

Dariiber hinaus wird die Datenbasis fur den Umweltbericht durch die Recherche und Auswer-
tung von vorliegenden amtlichen Informationsdaten gebildet.
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Die Bewertungen der Umweltsituation sowie der zu erwartenden vorhabenbedingten Auswir-
kungen erfolgten beschreibend vor dem Hintergrund der jeweiligen umweltrechtlichen Normen.

7.2  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es ist auf etwaige Schwierigkeiten bei der Umweltprifung bzw. bei der Erstellung des Umwelt-
berichtes hinzuweisen. Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
fur die Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Eine grundsatzliche tiefere Umweltprifung war
aufgrund der vorhandenen Bebauung und Erschliel3ung nicht erforderlich.

7.3  Hinweise zum Umweltmonitoring

Nach Vorgabe des § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen. Mit Hilfe eines
Umweltmonitorings sollen unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt
werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe vorsehen zu kdnnen.

So umfasst das Monitoring Uber erhebliche, unvorhergesehene umweltrelevante Auswirkungen
u.a. folgende allgemeine Punkte:

¢ regelmalige Auswertung von Hinweisen durch Bilrger

o regelmafige Auswertung von Hinweisen durch Fachbehérden oder sonstiger Sachkun-
diger (Umweltdmter hinsichtlich der Larmvorsorge 0.4.)

e regelméaRige Uberprifung von eventuellen Baustellen hinsichtlich Larm, Staub, Verkehr
und Fahrbahnverschmutzungen

e Uberpriifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung in baurechtlichen Ver-
fahren

e im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist zu Uberprifen, ob Baumschutz-
maflnahmen wahrend der Bauzeit vor Einwirkungen der Baustellenverkehre ausrei-
chend eingehalten sind

e im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist weiterhin zu prifen, ob die festgesetzten An-
pflanzungen durchgefiihrt worden sind und ob diese artgerecht gepflegt werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Wirselen beabsichtigt, den Bebauungsplan 216 ,Am alten Kaninsberg“ aufzustellen.
Das Plangebiet hat eine Gré3e von 46.746 mz2,

Es ist geplant den Bestand zu erhalten und ein Miteinander von Wohnen und Gewerbe unter
dem Gebot der gegenseitigen Ricksichthahme zu ermdéglichen. Gleichzeitig soll eine Entwick-
lung zu groR3flachigem Einzelhandel zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Wirselen und der aul3erhalb des Stadtgebietes gelegenen Versorgungsbereiche entge-
gengesteuert werden. Zur Sicherung der Versorgung ist zusatzlicher grof3flachiger Lebensmitte-
leinzelhandel nicht erforderlich. Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sollen durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 216 eingehalten werden. Es werden weiterhin Vergniigungsstat-
ten zur Sicherung der nachtlichen Wohnruhe ausgeschlossen. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist geregelt, dass sich larmintensive Betriebe nicht ansiedeln konnen und das
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe mit gegenseitiger Ricksichthnahme weiterhin ver-
traglich maoglich ist.

Es wird versucht durch bessere Durchgriinung und Durchsetzung der Grundflachenzahl lang-
fristig Verbesserungen des Kleinklimas und optische Gliederung zu erreichen.

Aufgestellt

Sabine Hennig
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