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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Im Sidwesten der Wirselener Ortschaft Broichweiden ist das Unternehmen Gebr. Eigelshoven GmbH
& Co. KG anséssig. Das Unternehmen startete 1887 als traditionelle Holzschuhherstellung und entwi-
ckelte sich Uber Jahrzehnte zu einem Holzwirtschaftsunternehmen mit Gber 100 Mitarbeitenden
(Gebr. Eigelshoven, 2024). Nach einem Brand im August 2000 mussten die seit langerem angedachten
Modernisierungs- und Erweiterungsabsichten umso dringender vorangetrieben werden. Mit dem Ziel,
den Betrieb und die Arbeitsplatze zu erhalten, wurde im Jahr 2001 der Satzungsbeschluss zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 170 gefasst, der eine nérdliche Erweiterung und Modernisie-
rung des Betriebs ermdglichte. Mit der Erweiterung des Betriebsgeléndes sowie der Modernisierung
konnte das Unternehmen weiterwachsen. Heute verarbeitet der Betrieb ca. 200.000 Festmeter
Rundholz jéhrlich und exportiert unter anderem seine Produkte nach Amerika, Afrika und Australien
(Gebr. Eigelshoven, 2024). Im Ergebnis ist das bestehende Betriebsgelande bereits intensiv genutzt.

Aufgrund seiner klimafreundlichen Eigenschaften besteht eine wachsende Nachfrage nach Holzpro-
dukten. Dariber hinaus ist mit dem Baurechtsmodernisierungsgesetz ,ein Schritt unternommen wor-
den, um das Bauen mit Holz in Nordrhein-Westfalen zu erleichtern und zukunftsféhig zu machen”
(BMWSB, 2024). Konkret erméglicht das Gesetz ,die Verwendung des nachwachsenden Rohstoffs
kiinftig auch bei Gebduden bis zu 22 Metern H6he. Somit kénnen kinftig Gebdude der Gebdudeklas-
sen 1bis 5 als Holzgebdude ausgefiihrt werden” (vgl. ebd.). Infolgedessen ist davon auszugehen, dass
die Auslastung des Betriebs kiinftig weiter gesichert ist.

Vor dem Hintergrund der vorstehenden Entwicklungen und der gegenwértigen intensiven Auslastung
strebt der Betreiber an, das Gelénde zu erweitern, um auf diese Weise eine Optimierung der Be-
triebsablaufe herbeizufUhren. Kiinftig sollen Nutzungen mit zusammenhéangenden Abladufen moglichst
nebeneinander verortet werden. Beispielsweise soll eine Verlagerung des Verladeplatzes und des
Heizsystems die rdumliche Enge entschérfen, die Arbeitsabldufe verkirzen und optimieren sowie
L&rmminderungen ermdglichen. Durch die unmittelbare rdumliche Nahe der aufeinanderfolgenden
Arbeitsschritte - Trocknen des Holzes, Weiterverarbeitung und Verladung der Ware - wird das Ver-
kehrsaufkommen auf dem Gelénde reduziert und es entstehen neue Synergien, ohne andere Ar-
beitsprozesse des Unternehmens zu behindern. Fir einen effizienten Arbeitsablauf missen die Er-
weiterungsflachen unmittelbar an das bestehende Betriebsgelénde anschlieBen. Hierfur eignet sich
besonders eine nordwestliche Erweiterung des Betriebes auf die derzeit ungenutzten Flachen der
Flursttcke 35, 154 und 212.

Zugleich bietet die geplante Erweiterung das Potential zur L6sung der bestehenden Unstimmigkeiten
in der Nachbarschaft. Auf Eigeninitiative des Betreibers, aber auch durch die Bezirksregierung Koéin,
haben bereits umfangreiche schalltechnische Untersuchungen stattgefunden. Weder die bereits
vorliegenden Ergebnisse noch die Zwischenergebnisse, liefern Hinweise darauf, dass die aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht einzuhaltenden Maximalwerte Uberschritten werden. Im Sinne des
groftmaoglichen Nachbarschutzes sollen dennoch weitere MaBnahmen ergriffen werden. Mit der
nordwestlichen Erweiterung soll sowohl Larmminderung als auch préaventiver Larmschutz durch ei-
nen Wall erfolgen, sodass keine Beeintrachtigung von schutzbeddrftigen Gebieten durch schédliche
Umwelteinwirkungen nach § 50 BImSchG zu erwarten ist. Eine weitere Mafinahme zur Verringerung
der L&rmemissionen und die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte soll durch ein bereits genehmig-
tes, modernisiertes Heizsystem gewahrleistet werden. Die Verlegung des Heizsystems in das nord-
westliche Erweiterungsgebiet ermdglicht durch einen gréferen Speicher sowie die effizientere Nut-
zung der Biomasse geringere Lieferverkehre. Moderne Ddmmtechniken des Heizsystems tragen
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ebenfalls zur Reduzierung der Schallemissionen bei, die zusatzlich durch den geplanten Wall ge-
dé&mpft werden. FUr die Einrichtung des neuen Systems sind die zuséatzlichen Betriebsflachen erfor-
derlich.

Derzeit wird das Holz im Nordosten des Betriebsgelandes geséagt, von hier zur Trocknung und Wei-
terverarbeitung im Nordwesten transportiert und schliefllich zur Verladung im Stdosten des Be-
triebsgeldndes zurlckbeférdert. Insofern fuhrt der Ricktransport zur Verladung dazu, dass grofie
Teile der Wegstrecke vor dem Abtransport der Waren mehrfach befahren werden mussen. Kinftig
soll die Verladung vom Sudosten in den Nordwesten des Betriebsgelandes verlagert werden. Auf
diese Weise ist eine mehrfache Befahrung nicht mehr erforderlich und es kommt zu einer mafigeb-
lichen Reduzierung der von der Anwohnerschaft als stérend empfundenen Gabelstaplerverkehre so-
wie der hiermit verbundenen Rangierbewegungen.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht maglich.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wuirselen stellt das Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Ferner Uberlagert die Darstellung einer Bahntrasse das Plangebiet zu Teilen. Die
Bahntrasse wurde jedoch zurtickgebaut und besteht im Plangebiet nicht mehr. Zur Umsetzung des
Vorhabens soll fir das gesamte Plangebiet die Darstellung ,gewerblicher Bauflachen” erfolgen.

Fur die Flachen der gewlnschten Nutzungserweiterung besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan
Nr. 142. Dieser setzt eine landwirtschaftliche Nutzung fest, die jedoch als solche bereits heute nicht
stattfindet und auch kinftig nicht geplant ist. Auf Grundlage der angestrebten Flachennutzungs-
plandnderung soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Schaffung von Planungsrecht fur die
Erweiterungsflachen aufgestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 231 erfor-
derlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Betriebserweiterung des Holzverarbeitungsbetriebes durch die Anderung des Flachennutzungsplans
und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Weitere wesentliche Planungsziele
bestehen in der Optimierung der Betriebsabléufe und der Bereitstellung von Arbeitsplatzen sowie in
der Starkung der lokalen Wirtschaft. Zudem soll ein harmonischer Ubergang zu den bestehenden
Siedlungs- und Freiraumstrukturen gewahrt werden.

Beschreibung des Plangebiets

Der réumliche Geltungsbereich liegt im Stidwesten der Ortslage Broichweiden und umfasst die Ge-
markung Broichweiden, Flur 6, mit den Flursttcken 35, 154 und 212. Hiermit umfasst der Geltungsbe-
reich eine ca. 1,1 ha grof3e Flache.

Derzeit besteht eine Uberwiegende Nutzung als intensivlandwirtschaftliche Flache, die primér als
Mahwiese genutzt wird. Die norddstlichen Teilflachen sind von einer Feldgehdlzhecke eingefasst und
mit mittelalten Bdumen bestanden. In der nordwestlichen Ecke befindet sich ein Zeltbau, der vom
bisherigen Eigentimer als Lager und Gerateraum genutzt wurde.

Im Umfeld befinden sich unterschiedliche Nutzungen. Im Stdosten grenzt das bestehende Betriebs-
gelande des verfahrensgegensténdlichen Unternehmens an, das mit Hallen, Verwaltungsgebauden,
Lager- und Verkehrsflachen bebaut ist. Im Norden und Nordwesten grenzen die Stralen Dommers-
winkel und Am Ségewerk an das Plangebiet an. Dahinter befindet sich ein dichtes Mosaik aus Grin-
land, Ackerflachen, Gehélzen und Wohnbebauung. Die sidwestliche Grenze des Plangebiets verlauft
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entlang des Willy-Brandt-Rings, dessen Bankette mit Baumreihen bestanden und abschnittsweise
wallartig ausgeformt sind. Jenseits davon finden sich vereinzelte, von der freien Feldflur losgeldste
Ackerflachen sowie die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Dobach.

Das Plangebiet liegt an der Kreuzung von Hauptstraie und Willy-Brandt-Ring, als lokal bedeutende
Verkehrsachsen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Stden Uber den Willy-Brandt-Ring sowie
im Osten Uber die HauptstraBe. Eine weitere Zufahrt besteht im Nordwesten Uber die Strafie ,Am
Sagewerk”, wird jedoch derzeit im laufenden Betriebsablauf nicht genutzt. Es besteht eine mittelbare
Anbindung an das stddstlich gelegene Gewerbegebiet ,Aachener Kreuz” sowie eine lberregionale
Verkehrsanbindung Uber die nahegelegene Autobahnkreuzung ,Aachener Kreuz”.

s Y ¢ n

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - gelbe Linie (Land NRW, 2024)

Planverfahren

Um das Verfahren zu beschleunigen, sollen Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt, das Bau-
leitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Verdffentlichung sowie der Er-
stellung eines Umweltberichts durchzuftihren. Die Aufstellung im vereinfachten Verfahren geméf
§ 13 BauGB ist nicht méglich, da es sich nicht um die Anderung oder Ergdnzung eines bestehenden
Bebauungsplans handelt und der Zulédssigkeitsmafistab durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
voraussichtlich erheblich gedndert wird. Ein beschleunigtes Verfahren geméas § 13a BauGB entfallt,
da es sich nicht um eine Innenentwicklung handelt.
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PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Aktueller Regionalplan
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Abbildung 2: RP Region Aachen mit Markierung des rdumlichen Geltungsbereichs (griines Oval), genordet (Bezirksregierung Koln, 2016)
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Gemaf den Festlegungen des Regionalplans fir den Regierungsbezirk K&éln im Maf3stab 1:50.000
befindet sich das Plangebiet im Ubergang von einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) zu einem
LAllgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB). Letztgenannter wird teilweise von einem ,Bereich
fur den Schutz der Natur” (BSN) Uberlagert (Bezirksregierung Kéin, 2016 a).

Die Abgrenzung zwischen ASB und AFAB erfolgt vorliegend nicht anhand von eindeutigen, stddtebau-
lichen Zasuren. Jedoch ist erkennbar, dass der ASB nicht bis an die StraBe Dommerswinkel herange-
fahrt werden soll. Diesem Umstand wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch Darstellung ei-
ner ,Grunflache” Rechnung getragen. Auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes werden
in diesem Bereich grunordnerische Festsetzungen getroffen. Eine Darstellung von Bauflachen bis an
die StraBe Dommerswinkel wird also nicht vorgenommen. Bei den dargestellten Bauflachen ist inso-
fern davon auszugehen, dass diese im ASB gelegen sind.

In den ASB sollen vorwiegend Flachen fir den Wohnungsbau und damit verbundene Folgeeinrich-
tungen, Flachen fir zentraldrtliche Einrichtungen, Fléchen fir die sonstigen privaten und &ffentlichen
Einrichtungen der Bildung und Kultur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung und gewerb-
liche Bauflachen fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fur
die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich beldstigender Gewerbebetriebe dargestellt bzw.
festgesetzt werden (Bezirksregierung Kéin, 2016 b).

Das vorliegende Bauleitplanverfahren dient der Bestandssicherung und Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbebetriebes. Folglich ist davon auszugehen, dass der aktuelle Regionalplan der Umset-
zung des Planvorhabens nicht entgegensteht.
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In Aufstellung befindlicher Regionalplan
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Abbildung 3: RP Region Aachen mit Markierung des raumlichen Geltungsbereichs (grines Oval), genordet (Bezirl;sregierung KolIn, 2016)

Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Hierin wird der bestehende ASB zu-
rickgenommen und der rdumliche Geltungsbereich ist als im AFAB liegend zu erachten. In Folge einer
landesplanerischen Anfrage gemaf § 34 LPIG ist jedoch davon auszugehen, dass die Darstellung der
Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegensteht (vgl. hierzu auch Kapitel 2.2 der vorliegenden Be-
grindung).

Flachennutzungsplan

r
~.~~”.

Abbildung 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen mit der Markierung des raumlichen Geltungsbereiches (grines
Oval)
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Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen stellt das Plangebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft” dar Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln zu kdnnen, sind die bestehenden Darstellungen zu ,Gewerbliche Bauflachen” zu dndern.

Darlber hinaus wird entlang der stidwestlichen Grenze des Plangebietes die ,In Aussicht genommene
Planung: Bahnanlage”, fur die ehemals hier geplante Euregiobahn, dargestellt. Zwischenzeitlich wurde
diese Planung jedoch aufgegeben. Wirde die Darstellung allein im Plangebiet aufgehoben, stinde
dies dem schlussigen Gesamtkonzept des Flachennutzungsplanes entgegen. Wirde die Darstellung
im gesamten Flachennutzungsplan aufgehoben, wéare dies mit einem erheblichen Aufwand verbun-
den, der in keinem sachlichen Zusammenhang mit dem Planungsziel steht und die zeitnahe Umset-
zung des geplanten Vorhabens gefdhrdet. Aus den vorgenannten Grinden wird von einer Aufhebung
der Darstellung im vorliegenden Verfahren abgesehen.

Mit Schreiben vom 14. Mai 2025 wurde bei der Bezirksregierung Kéln eine landesplanerische Anfrage
gemaf} § 34 LPIG gestellt. Auf dieser Grundlage sollte Gberprift werden, ob die geplante Flachennut-
zungsplandnderung an die Landes- und Regionalplanung angepasst ist.

Mit Schreiben vom 15. Mai 2025 hat die Bezirksregierung KéIn mitgeteilt, dass der réumliche Geltungs-
bereich der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung im zweiten Entwurf zur Neuaufstellung des
Regionalplans KélIn als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) dargestellt wird. Mit Urteil
vom 21.03.2024 (Az.: 11 D 133/20.NE) habe das OVG NRW unter anderem die ausnahmsweise Zuléssig-
keit der Erweiterung vorhandener Betriebsstandorte im Freiraum fur unwirksam erklart. Dement-
sprechend sei das Vorhaben nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Jedoch habe die Lan-
desregierung Nordrhein-Westfalen am 14. Mérz 2025 beschlossen, den Landesentwicklungsplan zu
andern. Im Entwurf zur 3. Anderung des LEP seien einige der zuletzt fir unwirksam erklarten Ausnah-
men wieder enthalten.

Konkret wird in der Synopse zur 3. Anderung des LEP unter anderem festgelegt, dass Bauflachen und
Baugebiete im regionalplanerisch festgelegten Freiraum dargestellt und festgesetzt werden kénnen,
wenn es sich um angemessene Erweiterungen vorhandener Betriebsstandorte handelt. Diese Vo-
raussetzungen werden vorliegend erfullt. Folglich ist davon auszugehen, dass die geplante Flachen-
nutzungsplandnderung unter Berlicksichtigung der 3. Anderung des LEP an die Landes- und Regio-
nalplanes angepasst ist. Vorbehaltlich eines Ublichen Verfahrensablaufes ist dartber hinaus davon
auszugehen, dass die 3. Anderung des LEP noch vor dem abschlieBenden Beschluss des vorliegenden
Verfahrens seine Wirksamkeit entfalten wird.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkméler und geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Kreise und kreis-
freien Stadte festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG). Das Plangebiet wird vom Landschaftsplan | ,Herzogen-
rath / Wirselen” erfasst. Dieser setzt fUr die verfahrensgegensténdlichen Flachen das Landschafts-
schutzgebiet 2.2-7 ,Grinland mit Geholzbestand um die Ortslagen Linden-Neusen und Weiden” fest.



Mit Schreiben vom 7. Februar 2025 wurde von Seiten der unteren Naturschutzbehérde (uNB) der
StadteRegion Aachen mitgeteilt, dass die geplanten MaBnahmen gemaf dieser Schutzgebietsauswei-
sung verboten sind. GemaB Landesnaturschutzgesetz NRW treten bei der Anderung eines Flachen-
nutzungsplanes der Schutzgebietsausweisung widersprechende Darstellungen des Landschaftspla-
nes allerdings mit dem Inkrafttreten der entsprechenden Bebauungsplanung zurlck, wenn die uNB
nicht widerspricht. Die uNB wird der geplanten FNP-Anderung unter folgenden Voraussetzungen
nicht widersprechen:

. Der an der Nordostseite des Plangebietes vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten

. Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind nach Art und Umfang vollstdndig zu kom-
pensieren

. Mégliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten sind zu vermeiden. Falls dies nicht voll-

kommen méglich, ist der entsprechenden Art (hier voraussichtlich v.a. Steinkauz) ein ausrei-
chend dimensionierter Ersatz-Lebensraum zur Verfligung zu stellen

. Der dauerhafte Erhalt der Kompensations- bzw. Ersatzlebensraumflachen in ausreichendem
Umfang rechtlich abzusichern (z.B. stddtebaulicher Vertrag oder Grundbuch-Eintragung)

Um die vorstehenden Maf3gaben zu bertcksichtigen, trifft der Bebauungsplan Regelungen zum Erhalt
und zur Anreicherung von Bepflanzungen. Darlber hinaus wurden artenschutzrechtliche Belange
fachgutachterlich untersucht (vgl. Kapitel 7.2 der vorliegenden Begriindung). Demnach sollen im Um-
feld des Plangebietes umfangreiche Ersatzlebensrdume fir den Steinkauz angelegt werden. Entspre-
chende Vorabstimmungen mit den Flacheneigentimern wurden bereits gefihrt. Die abschlielende
Sicherung der Flachen und Ma3nahmen sowie die Ermittlung von Kompensationsmaf3nahmen fur die
Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens. Folglich ist davon auszu-
gehen, dass die Festsetzungen des Landschaftsplanes der Vollziehbarkeit der Planung nicht entge-
genstehen.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Na-
tionalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MUNV NRW, 2023 b). Demnach besteht eine Uberlagerung mit dem Verbundkorridor
VB-K-5102-015 ,Ortsrandlagen zwischen Weiden und Broicher Siedlung”. Das Schutzziel besteht im
Erhalt und der Entwicklung der reich mit Obstwiesen, Streuobstwiesen, Hecken und Gehdlzen struk-
turierten Grinlandflachen der Ortsrandlagen. Bereits im parallellaufenden Flachennutzungsplanver-
fahren werden entlang der zur Landschaft gewandten Rander der geplanten Betriebserweiterung
,Grunflachen” dargestellt. Diese sind geeignet, um einen dkologisch hochwertigen Rand zur Land-
schaft auszubilden, bestehende Strukturen zu erhalten und durch weitere Bdume und Stréucher zu
ergadnzen. Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden derlei Ma3nahmen
verpflichtend in die Planung aufgenommen. Insofern kann den Schutzzwecken des Landschafts-
schutzgebietes und des Verbundkorridors grundsétzlich entsprochen werden.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Wurmtal stdlich Herzogenrath”, das sich ca. 2,5 km west-
lich des Plangebiets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebieten
durch in Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs.
2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/§ 9
Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu
erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Verénderung
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2.4

der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3, erwarten, die zu der
Annahme fuhren kénnten, dass mit einer mittelbaren Beeintréchtigung zu rechnen bzw. der Regel-
untersuchungsabstand zu erhdhen sei. Dartiber hinaus werden keine Vorhaben mit Barrierewirkung
far Oberfliegende Arten vorbereitet und es bestehen keine Hinweise dafur, dass das Plangebiet von
Uberfliegenden Arten als Rastplatz genutzt wird. Von einer planbedingten Beeintrachtigung von Na-
tura-2000-Gebieten ist insofern nicht auszugehen.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen l&ndertbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte
und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierflr wird auf den
.Klimaatlas NRW” zuriickgegriffen (LANUV NRW, 2024).

Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten oder Heilquellen
besteht demnach nicht. Uberschwemmungsgebiete sind weder im Plangebiet noch in der néheren
Umgebung vorhanden. Die Hochwasserrisikokarte und die Hochwassergefahrenkarte zeigen auf, dass
keine Gefahr fur eine Betroffenheit durch Hochwasser besteht.

Gemaéaf der Starkregengefahrenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Regener-
eignissen von Wasseransammlungen betroffen. Diese kédnnen eine Héhe von 25 cm bzw. 55 cm errei-
chen. Da das Plangebiet von Stiden nach Norden abféllt, ist mit Wasseranstauungen und erhéhten
FlieBgeschwindigkeiten rechnen. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Starkregens erfolgt
im weiteren Verlauf des Verfahrens.

PLANUNGSKONZEPT

Das Plankonzept sieht vor, dass alle Flachen, die zwischen dem nérdlichen Weg ,Am S&gewerk”, dem
westlichen Dommerswinkel und dem stdlichen Willy-Brandt-Ring liegen, an das 6stlich des Plange-
biets liegende Betriebsgelande angebunden werden. Das neu eingebundene Gelande dient der Be-
triebserweiterung; hier sollen eine Verladehalle und ein Heizungssystem errichtet werden, wéhrend
die umliegenden Flachen als begriinte Freirdume oder Stellplatze dienen sollen. Hierdurch kénnen
die Flachen optimal genutzt und schlecht nutzbare Restflachen vermieden werden. Durch die Verle-
gung der Verladeflachen und des Heizungssystem kénnen die Betriebsablédufe optimiert und vom
Betrieb ausgehende Emissionen vermindert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Infrastruktur des bestehenden Geladndes. Derzeit wird
dies durch die Hauptstrae und den Willy-Brandt-Ring erschlossen. Dadurch, dass die Erweiterungs-
flachen an die bestehenden Betriebsflachen anschlieen, kénnen betriebsbedingte Verkehre voll-
sténdig auf dem Firmengelénde erfolgen, sodass hierdurch das 6ffentliche Netz nicht belastet wird.

Ein zentrales Ziel des Konzepts ist es, Lérmschutz zu gewéhrleisten bzw. zu verstérken. Dafur wird um
die Betriebserweiterungsflache ein begrinter Wall in Verbindung mit einer Wand errichtet. Auch die
Verlagerung des Heizsystems und der Verladehalle werden fir Gerduschminderungen gegenlber
schutzwirdigen Nutzungen sorgen. Zudem ermdglicht die Betriebserweiterung eine Optimierung der
bisherigen Betriebsabldufe. Der nordwestliche Verladeplatz kdénnte unmittelbar an die
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4.1

4.2

Veredelungsstatten (Trocknung, Weiterverarbeitung) angeschlossen werden, sodass die bislang not-
wendigen Mehrverkehre entlang des Willy-Brand-Rings und die hierdurch entstehenden Emissionen
maBgeblich reduziert werden (vgl. nachfolgende Abbildung).

. Nee N B §

t;eitunsbetriebes (eigen Darstellung VDH Projektmanagement GmbH)

Abbildung 4: Vorgesehene Betriebsabléaufe des Holzv

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Broichweiden, Flur 6, Flurstlicke 35,
154 und 212. In den Geltungsbereich wurden die Flurstiicke aufgenommen, die zur Erreichung der
Planungsziele zu beanspruchen sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Bei dem verfahrensgegensténdlichen Betrieb handelt es sich um einen nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieb. In diesem Zusammenhang wird das Plangebiet als ,Gewerbegebiet” geméaf
§ 8 BauNVO ausgewiesen.

Daruber hinaus dient das Verfahren der Erweiterung eines Sagewerks. Eine freie Entfaltung von Ge-
werbegebieten soll daher vermieden werden. Diese wére mit dem Planungsziel nicht vereinbar. Daher
wird zusatzlich die Zweckbestimmung ,Sadgewerk” festgesetzt und die nachfolgende textliche Fest-
setzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Da es sich vorliegend um einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan handelt ist der Festsetzungskatalog des § 9 BauGB nicht abschlieBend und die
gewahlte Positivfestsetzung zulassig.

1.1 Im Gewerbegebiet mit der Zweckbestimmung ,Sdgewerk” sind holzverarbeitende Betriebe
zuldssig. Hierunter fallen auch Nutzungen, die holzverarbeitenden Betrieben dienen oder
diesen zugeordnet werden kdnnen (z. B. Verladehallen und -(iberdachungen, Biomasse-
Heizsysteme und Trockenkammern).
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4.3

Maf} der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1und 2 a BauGB)

Die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehohe (GH) dient der stadtebaulichen Ordnung so-
wie der Sicherstellung einer vertraglichen Einfligung der baulichen Anlagen in das Landschafts- und
Ortsbild. Die geplanten Geb&udekubaturen orientieren sich daher sowohl an den bestehenden bau-
lichen Anlagen des Betriebsgeldndes als auch an den typischen Dimensionen moderner Gewerbe-
und Verwaltungsgebdude sowie an den Festsetzungen in vergleichbaren Gewerbegebieten in Wir-
selen. Demgeman soll eine Bebauung mit einer maximalen Gebdudehdhe von 13,0 m entstehen. Ins-
gesamt stellt die gewahlte Hohenfestsetzung einen sachgerechten Ausgleich zwischen betrieblicher
Funktionalitéat, stadtebaulicher Einfugung und der Wahrung planungsrechtlicher Gleichbehandlung
dar.

Im Hinblick auf die hinreichende Bestimmtheit der Festsetzungen wird ein Bezugspunkt von 190,0 m
Uber NHN festgesetzt. Dieser gilt im Ubrigen auch fiir die Umsetzung von LarmschutzmaBnahmen.

2.1 Die Héhenlage von baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebdudehdhe (GH)
bestimmt und darf den zeichnerisch als Maximalwert festgesetzten Wert nicht Gberschrei-
ten.

2.2 Die Gebdudehdhe (GH) wird als die Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ausbildung
einer Attika wird die Gebdudehdhe (GH) als der héchste Punkt der Attika definiert.

2.3 Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der zeichnerisch festgesetzten, maximal zuldssigen
Gebédudehéhe (GH) sowie der festgesetzten Héhe des Larmschutzwalls ist eine Héhe von
190,0 m Gber NHN.

Fur den Betrieb von Gewerbebauten sind regelméfig technische Aufbauten und Einrichtungen er-
forderlich, die die ansonsten zuldssige Gebaudehdhe Uberschreiten. Die zuldssige Uberschreitung
der maximalen Geb&udehdhe um bis zu 2,00 Meter erméglicht die Integration von z.B. Liftungsanla-
gen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten in die Dachgestal-
tung, ohne die stédtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen. Der festgelegte maximale Flachenanteil
von 20 % der jeweiligen Dachflache dient der Begrenzung optisch dominanter technischer Strukturen
und tragt zur Wahrung eines einheitlichen Landschaftsbildes bei. Um eine unangemessene Ein-
schréankung zu vermeiden, wird die folgende textliche Festsetzung getroffen:

2.4 Diein dem Gewerbegebiet ,GE” zeichnerisch festgesetzte, maximal zuldssige Gebdudehbhe
darf durch technische Aufbauten wie z.5. Liiftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und
sonstige technisch notwendige Aufbauten um maximal 2,00 m dberschritten werden. Der
héchstzuléssige Flichenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20% der zugehérigen Dachflg-
che begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten mussen mindestens einen Abstand entspre-
chend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Auf3enfassade aufweisen. Anlagen zur So-
larnutzung sind von der Beschrénkung auf 20% der zugehérigen Dachfldche ausgenommen.

Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und in Orientierung an die bestehen-
den Baugebiete eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit die Obergrenze des § 17 BauNVO vollstandig
ausgenutzt. Dies dient einerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und berucksichtigt
andererseits die betriebstechnischen Anforderungen eines Gewerbebetriebes, da zur Realisierung
der erforderlichen Lager- und Infrastrukturflachen ein Grof3teil der Betriebsflache befestigt und da-
mit versiegelt werden muss.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Bauweise

Geméaf} § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO durfen die Gebdude in der offenen Bauweise eine L&nge von ma-
ximal 50,0 m nicht Uberschreiten. DemgegenUber soll die geplante Verladehalle eine Lange von rund
80,0 m aufweisen. Aus den vorgenannten Grinden wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Da
die genaue Positionierung Abmessung der Gebdude im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan genau geregelt wird, ist eine hiermit verbundene unerwartete stad-
tebauliche Fehlentwicklung nicht zu erwarten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports werden lediglich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksgrenzen zugelas-
sen. Grund hierfUr ist einerseits, dass die Plangebietsrander umfangreich begrint werden sollen, um
eine Funktion fir den Naturhaushalt, aber auch fir den Artenschutz wahrnehmen zu kénnen. Ande-
rerseits sollen die Garagen und Carports im Inneren des Larmschutzwalls angelegt werden, damit
keine optische Beeintrachtigung der umliegenden Landschaft oder des Siedlungsgefliges entsteht.
Bei nicht Uberdachten Stellplatzen ist eine solche, negative Wirkung nicht zu erwarten, sodass diese
auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind.

3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflédchen zuldssig.

3.2 Stellpldtze sind innerhalb und auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Im nordwestlichen Bereich der verfahrensgegenstandlichen Flache verlaufen unterirdische Leitun-
gen mit Schutzbedarf. Um diese nicht zu gefahrden, ist die Uberbauung dieser mit baulichen Anlagen
unzuldssig. Zur planungsrechtlichen Absicherung werden die betroffenen Flachen zeichnerisch als
,Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind” festgesetzt.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Im Norden grenzt das Plangebiet an die StraBe Am Ségewerk. Um die Befahrbarkeit und das Rangieren
zu vereinfachen, solle diese auf eine Breite von 6,0 m erweitert werden. Die hierfur erforderlichen
Flachen werden im Bebauungsplan zeichnerisch als “Straflenverkehrsflache” festgesetzt.

Dariiber hinaus werden an der verbreiterten StraBe Pkw-Stellpladtze angeordnet. Auf diese Weise
kann die Zahl der abgestellten Pkw auf dem Betriebsgelénde sowie der hiermit bzw. ausweichenden
Verladefahrzeugen verbundenen Rangiermandver auf dem Ubrigen Betriebsgeldnde reduziert wer-
den. Dies leistet ebenfalls einen Beitrag zur Optimierung der Betriebsablaufe. Fir die entsprechen-
den Flachen wird im Bebauungsplan die besondere Zweckbestimmung ,Parkflache” festgesetzt.
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4.8

4.9

4.10

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Nach derzeitigem Planungsstand soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in der nord-
westlichen Ecke des Plangebietes versickert werden. Diese Fl&che kann aufgrund ihrer Lage und ihres
Zuschnittes nicht sinnvoll fir gewerbliche Zwecke genutzt werden. Ferner kann eine hier angeord-
nete Entwésserungsanlage einen gewissen Beitrag zur Bewasserung der hier geplanten Bepflanzun-
gen beitragen. Insofern bietet sie sich aus Grinden des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut
Flache sowie aus 6kologischen Grinden fur die geplante Nutzung an.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird die Machbarkeit dieser Konzeption auf der Grundlage einer
entsprechenden Fachplanung Uberprift. Die fur die Versickerung vorgesehenen Flachen werden
zeichnerisch als ,Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauGB)

Die Immissionsvertraglichkeit der geplanten Betriebserweiterung wurde fachgutachterlich unter-
sucht. {rw bauphysik, 2025) Demnach ist zur Wahrung der vorliegend relevanten Immissionsrichtwerte
die Errichtung einer 3,5 m hohen LarmschutzmafBnahme entlang der Plangebietsgrenzen erforderlich
(vgl. hierzu auch Kapitel 7.3 der vorliegenden Begriindung). Zur planungsrechtlichen Absicherung der
vorstehenden Mafinahme werden die hierflir erforderlichen Flachen zeichnerisch als ,Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzge-
setzes” festgesetzt und es wird die nachfolgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

4. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes” ist eine durch-
géngige Ldrmminderungsmafnahme (Wall und/ oder Wall) zu errichten. Der Wall muss min-
destens eine Héhe von 3,5 m in Bezug auf den festgesetzten unteren Bezugspunkt (vgl. Fest-
setzung 2.3) aufweisen.

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW, § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 a und b BauGB)

FUr die Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches werden verschiedene grinordnerische Festset-
zungen getroffen. Diese sehen insbesondere die Festsetzung einer privaten Grinflache entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenzen vor. Auf diese Weise kann den Vorgaben des Regionalplanes und des
Landschaftsplanes Rechnung getragen werden. Dartber hinaus werden Pflanzmaf3nahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen und ein bestehender Baum ist in die Grinflache zu integrieren.

Die Begrunung der wallartigen La&rmschutzmafinahmen innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vor-
kehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaf Bundes-Immissionsschutzgesetz (bzw.
,Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” mit der Bezeich-
nung ,A”) verfolgt sowohl funktionale als auch gestalterische Ziele. Durch die Verwendung standort-
gerechter, heimischer Stréducher geméaf Pflanzliste A wird die dkologische Wirksamkeit erhéht, die
Integration der technischen Anlagen in das Landschaftsbild verbessert und ein Beitrag zur biologi-
schen Vielfalt geleistet. Wesentlich ist auch, dass die Bepflanzung eine schallddmpfende Wirkung
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entfaltet. Der festgelegte Pflanzabstand gewéhrleistet eine gesunde Entwicklung der Gehdlze und
férdert deren Langlebigkeit.

Der Erhalt der vorhandenen Bdume ist aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlich, da diesen eine
hohe Bedeutung als Habitat zukommt. Um dieses Habitat im Rahmen der Planung zu stérken, sind
ferner 3 weitere Bdume dieser Art anzupflanzen. Hierdurch kann ein bedeutender Beitrag zum Ar-
tenschutz bzw. zur Steigerung der biologischen Vielfalt geleistet werden.

5.1 Die geméB § 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5.2  Die nicht dberbauten Grundstlicksfléchen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gel-
ten i. S. d. Bebauungsplans unversiegelte Fldchen, die liberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen,
Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen).

5.3  Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” mit der Bezeichnung ,A” sind Strducher geméaB der Pflanzliste A in der
darin angegebenen Pflanzqualitdt anzupflanzen. Die Stréucher sind in einem Abstand von 2,0 m zu-
einander zu pflanzen.

Pflanzliste A: Strducher
Mindestqualitét: 2xv., 0.B., 60/100
Deutscher Name
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder/Roter Holunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Ackerrose Rosa agrestis
Hundsrose Rosa canina
Tabelle 4: Pflanzliste A
5.4  Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen” mit der Bezeichnung ,B” sind mindestens drei Stiel-Eichen (Quercus ro-
bur) in der Qualitdt Hst., 3xv, StU 12-14 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen

HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise werden aus Griinden der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenom-

men oder ergeben sich aus der Fachliteratur sowie aus eigens fur das Planverfahren beauftragten Fach-

gutachten.
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Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Wiirselen zur Einsicht wéhrend der aligemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

Haustechnik

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wérme-
pumpen sowie von Blockheizkraftwerken haben unter Beachtung des ,Leitfaden flr die Ver-
besserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Geréten” der Bund/Ldnder Arbeitsge-
meinschaft Immissionsschutz (LAl www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich gemdB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklasse der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte
DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse ,S”. Die in DIN 4149 ge-
nannten bautechnischen Ma3nahmen sind zu berlicksichtigen.

Verbindliche Artenschutzmafinahmen

Die verbindlichen ArtenschutzmafBBnahmen ergeben sich aus der vorliegenden Artenschutz-
prifung des Biros fir Freiraumplanung D. Liebert. Deren Umsetzung ist vertraglich zu si-
chern.

Ersatzquartiere fir Flederméuse

Der Verlust potenzieller Zwischenquartiere fiir Flederméuse ist durch die Anbringung von
mindestens 5 Fledermauskésten zu kompensieren. Dies muss zwingend vor der Baufeldfrei-
machung erfolgen. Geeignete Standorte flir die Anbringung sind die bestehenden Hallen des
angrenzenden Sdgewerkes sowie benachbarte Wohngebéude.

Kompensation des Steinkauz-Nahrungshabitats

Aufgrund des Verlustes eines Steinkauznahrungshabitates ist eine gezielte Schaffung von Er-
satzlebensrdumen notwendig. Die MaBnahme muss die Entwicklung kurzrasiger, strukturrei-
cher Offenlandfldchen mit insektenreicher Vegetation - z. B. durch extensive Beweidung
oder Mahd - umfassen. Die Einbindung von Streuobststrukturen mit Hohlenangebot ist mog-
lich. Innerhalb der Ersatzfldchen sind mindestens drei Holz- und Steinhaufen als Rickzugs-
rdume und Ansitzwarten flir den Steinkauz anzulegen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Bei Neubauten oder grundlegenden Sanierungen sind groB3fldchige, transparente oder spie-
gelnde Glasfassaden - insbesondere ab einer Einzelscheibengréfe von ca. 5 m? oder bei
Ubereckverglasungen - méglichst zu vermeiden. Falls der Einsatz solcher Glasflachen un-
vermeidbar ist, sind SchutzmaBBnahmen (z. B. auBenliegende Vogelschutzfolien, strukturierte
Bedruckung) vorzusehen, um Vogelschlag effektiv zu verhindern. Vollstdndig zusammenhén-
gende Glasfléchen Uber 20 m? gelten als grundsétzlich unzuléssig.

Reduzierung lichtbedingter Stérungen nachtaktiver Arten

Zum Schutz nachtaktiver Tiere sind AuBBenbeleuchtungen nur zuldssig, wenn sie nach unten
ausgerichtet sind und geschlossene, staubdichte Lampenkérper verwendet werden. Be-
leuchtungen, die nach oben oder horizontal abstrahlen, sind in den Geltungsbereichen die-
ses Bebauungsplanes unzuldssig. Es sind lediglich Leuchtmittel zuldssig, die U(ber eine
Hauptintensitédt des Spektralbereiches (iber 500 nm bzw. einen maximalen UV-Licht-Anteil
von 0,02% verfigen.

17



6

7.1

7.2

PLANDATEN

Bedarf an Grund und Boden
Flache in m2 (ca.)
Nutzung Gesamt Teilflache Voraus?sichtliche
Versiegelung

Gewerbegebiet GE (80% Versiegelung) 7.420 - -

davon versiegelte Flache (80%) - 5.936 5.936

davon unversiegelte Flachen - 1.484 -
StraBlenverkehrsflache 158 - 158
Parkflache 353 - 353
Private Grinflache 3.299 - -
Summe 1.230 = 35.413

Tabelle 5: Plandaten

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
in einer Umweltprifung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht bildet gemaf § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Pflicht zur
Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméf} § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB
bleibt hiervon unberihrt.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht (D. Liebert, 2025). Der Fachgut-
achter kommt zum Ergebnis, dass im Zuge der geplanten Betriebserweiterung potenzielle Lebens-
réume fur Flederméuse und Steinkduze verloren gehen, die durch gezielte Kompensationsmafinah-
men ausgeglichen werden mussen. Fir Flederméuse werden vor der Rodung flnf Ersatzquartiere,
z. B. Fledermauskasten, in strukturreichen Bereichen installiert. Der Verlust von Steinkauz-Nahrungs-
habitaten wird durch die Umwandlung von intensiv genutzter Mahwiesen in extensives Griinland mit
Streuobst ersetzt. Die Ersatzflachen werden mit Holz- und Steinhaufen ergénzt, extensiv bewirtschaf-
tet und vogelsicher gestaltet. Da sich die Ersatzflachen auferhalb des Plangebietes befinden und
insofern nicht durch textliche Festsetzungen abgesichert werden, ist die Durchfihrung der Mafinah-
men vertraglich zwischen der Stadt Wirselen und dem Fldcheneigentimer zu sichern.

Dartber hinaus sind die nachfolgenden Ma3nahmen zu berlcksichtigen. Entsprechende Hinweise
werden in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 5 der vorliegenden Begriindung). Eine ab-
schlieBende Regelung erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens, beispielsweise im Rahmen des
Durchfihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

. Zur Vermeidung von Vogelschlag werden grof3flachige Glasfassaden auf ein Minimum reduziert
und unvermeidbare Glasflachen mit Vogelschutzma3nahmen versehen
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7.3

o Lichtbelastungen flr nachtaktive Tiere werden durch den Einsatz insekten- und fledermaus-
freundlicher Leuchtmittel, gerichteter Beleuchtung und Begrenzung der Beleuchtungsdauer
minimiert

. Zusétzlich wird das Plangebiet mit einem umlaufenden begrinten Wall aus autochthonen,
Uberwiegend beerentragenden Geholzen 6kologisch aufgewertet

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Schluss, dass durch die geplanten Ma3nahmen das Eintreten
von Verbotstatbestdnden vermieden werden kann und somit erhebliche Beeintréachtigungen der be-
troffenen Arten ausgeschlossen sind.

Immissionsschutz

Die Immissionsvertraglichkeit der geplanten Betriebserweiterung wurde fachgutachterlich unter-
sucht. (rw bauphysik, 2025)

Im Rahmen der Untersuchungen wurden zunéchst die drtlichen Verhéltnisse und Immissionsorte be-
stimmt. Demnach befinden sich im Umfeld des verfahrensgegenstédndlichen Betriebs unterschiedli-
che Wohngebaude. Deren Schutzanspruch wurde Uberwiegend aus bestehenden Bebauungspldnen
abgeleitet. Es ergeben sich die nachfolgenden Immissionsorte:

Immissionsorte und Schutzanspruch gemaf Gerauschimmissionsprognose

Immissionsort Schutzanspruch
FluBweg 26 Ml
FluBweg 15 WA
Salmanusstrafie 62 WA
SalmanusstraBe 45 Ml
Dommerswinkel 16 M|
Am Sagewerk 7 Ml

Tabelle 5: Immissionsorte und Schutzanspruch geméaf Gerduschimmissionsprognose

Im Hinblick auf die Betriebserweiterung wurden, eine Verladehalle, zwei Trockenkammern, ein Bio-
masse-Heizsystem berUcksichtigt. Diese sollen von einer L&rmschutzmafinahme aus deinem Wall und
einer Wand umfasst werden. Im Nordosten des Plangebietes und auf3erhalb der La&rmschutzmaf3-
nahme gelegenen wurden 26 Stellplatze bertcksichtigt.

Der optimierte Betriebsablauf umfasst einen Zweischichtbetrieb von 6 bis 22 Uhr, wobei die Mitar-
beiter zwischen 6 bis 22 Uhr aus Richtung Osten an- und abfahren. Fir den Wareneingang werden
pro Tag 2 Lkw und 100 Elektrostaplerfahrten erwartet, fir den Warenausgang ca. 8 Lkw. Aus dem Be-
standsgeldnde werden flr den internen Verkehr 20 Staplerfahrten und 2 Lkw-Fahrten erwartet. Zur
Beflllung und Entleerung der zwei Trockenkammern wird von 6 h Staplereinsatz ausgegangen. Das
Heizsystems wird tags und nachts betrieben. Das Brennstoffmaterial wird nur tags mittels Radlader
verladen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Mafigaben werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte
der TA-L&rm an den mafigeblichen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit um mindestens 10 dB
unterschritten. Die Ubrigen Beurteilungskriterien der TA-Larm (Maximalpegel, tieffrequente Gerau-
schimmissionen und Anlagenzielverkehr) erweisen sich als unkritisch.

Diese Begrindung ist ein Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Wirselen am
.............................. den Bebauungsplan Nr. 231 als Satzung beschlossen hat.
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