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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Im Sidwesten der Wirselener Ortschaft Broichweiden ist das Unternehmen Gebr. Eigelshoven GmbH
& Co. KG anséssig. Das Unternehmen startete 1887 als traditionelle Holzschuhherstellung und entwi-
ckelte sich Uber Jahrzehnte zu einem Holzwirtschaftsunternehmen mit Gber 100 Mitarbeitenden
(Gebr. Eigelshoven, 2024). Nach einem Brand im August 2000 mussten die seit langerem angedachten
Modernisierungs- und Erweiterungsabsichten umso dringender vorangetrieben werden. Mit dem Ziel,
den Betrieb und die Arbeitsplatze zu erhalten, wurde im Jahr 2001 der Satzungsbeschluss zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 170 gefasst, der eine nérdliche Erweiterung und Modernisie-
rung des Betriebs ermdglichte. Mit der Erweiterung des Betriebsgeléndes sowie der Modernisierung
konnte das Unternehmen weiterwachsen. Heute verarbeitet der Betrieb ca. 200.000 Festmeter
Rundholz jéhrlich und exportiert unter anderem seine Produkte nach Amerika, Afrika und Australien
(Gebr. Eigelshoven, 2024). Im Ergebnis ist das bestehende Betriebsgelande bereits intensiv genutzt.

Aufgrund seiner klimafreundlichen Eigenschaften besteht eine wachsende Nachfrage nach Holzpro-
dukten. Dariber hinaus ist mit dem Baurechtsmodernisierungsgesetz ,ein Schritt unternommen wor-
den, um das Bauen mit Holz in Nordrhein-Westfalen zu erleichtern und zukunftsféhig zu machen”
(BMWSB, 2024). Konkret ermdglicht das neue Gesetz ,die Verwendung des nachwachsenden Roh-
stoffs klinftig auch bei Gebéduden bis zu 22 Metern Hohe. Somit kénnen kiinftig Gebdude der Gebédu-
deklassen 1bis 5 als Holzgeb&ude ausgefiihrt werden” (vgl. ebd.). Infolgedessen ist davon auszugehen,
dass die Auslastung des Betriebs kunftig weiter gesichert ist.

Vor dem Hintergrund der vorstehenden Entwicklungen und der gegenwértigen intensiven Auslastung
strebt der Betreiber an, das Gelénde zu erweitern, um auf diese Weise eine Optimierung der Be-
triebsablaufe herbeizufUhren. Kiinftig sollen Nutzungen mit zusammenhéangenden Abladufen moglichst
nebeneinander verortet werden. Beispielsweise soll eine Verlagerung des Verladeplatzes und des
Heizsystems die rdumliche Enge entschérfen, die Arbeitsabldufe verkirzen und optimieren sowie
L&rmminderungen ermdglichen. Durch die unmittelbare rdumliche Nahe der aufeinanderfolgenden
Arbeitsschritte - Trocknen des Holzes, Weiterverarbeitung und Verladung der Ware - wird das Ver-
kehrsaufkommen auf dem Gelénde reduziert und es entstehen neue Synergien, ohne andere Ar-
beitsprozesse des Unternehmens zu behindern. Fir einen effizienten Arbeitsablauf missen die Er-
weiterungsflachen unmittelbar an das bestehende Betriebsgelénde anschlieBen. Hierfur eignet sich
besonders eine nordwestliche Erweiterung des Betriebes auf die derzeit ungenutzten Flachen der
Flursttcke 212, 154 und 35.

Zugleich bietet die geplante Erweiterung das Potential zur L6sung der bestehenden Unstimmigkeiten
in der Nachbarschaft. Auf Eigeninitiative des Betreibers, aber auch durch die Bezirksregierung Koéin,
haben bereits umfangreiche schalltechnische Untersuchungen stattgefunden. Weitere Untersu-
chungen befinden sich in der Bearbeitung. Weder die bereits vorliegenden Ergebnisse noch die Zwi-
schenergebnisse, liefern Hinweise darauf, dass die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht einzuhal-
tenden Maximalwerte Uberschritten werden. Im Sinne des gréftmoglichen Nachbarschutzes sollen
dennoch weitere Mafnahmen ergriffen werden.

Derzeit wird das Holz im Nordosten des Plangebietes geséagt, von hier zur Trocknung und Weiterver-
arbeitung im Nordwesten transportiert und schliellich zur Verladung im Stdosten des Betriebsge-
l&ndes zurtckbeférdert. Insofern fuhrt der Rucktransport zur Verladung dazu, dass grofie Teile der
Wegstrecke vor dem Abtransport der Waren mehrfach befahren werden missen. Kinftig soll die
Verladung vom Stdosten in den Nordwesten des Betriebsgeldndes verlagert werden. Auf diese Weise
ist eine mehrfache Befahrung nicht mehr erforderlich und es kommt zu einer mafigeblichen
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Reduzierung der von der Anwohnerschaft als stérend empfundenen Gabelstaplerverkehre sowie der
hiermit verbundenen Rangierbewegungen.

Zu den beabsichtigten MaBnahmen gehdren dartber hinaus ein rund finf Meter hoher Wall um den
Bereich der geplanten Erweiterung sowie die Verlagerung eines bereits genehmigten Heizsystems.
Die Verlagerung in das Erweiterungsgebiet ermoglicht durch einen gréferen Speicher sowie die effi-
zientere Nutzung der Biomasse geringere Lieferverkehre. Moderne Ddmmtechniken des Heizsystems
und die Abschirmung durch den geplanten Wall tragen ebenfalls zur Reduzierung der Schallemissio-
nen bei.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich,
da die Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes entgegenstehen und fur den Grof3teil der Flachen
kein Bebauungsplan besteht. In diesem Zusammenhang ist die Umsetzung des Vorhabens an die An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes gebunden. Es be-
steht ein Planungserfordernis gemaf3 § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziele

Das Ziel der Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Betriebserweiterung des Holzverarbeitungsbetriebes durch die Anderung des Flachennutzungsplans
und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Weitere wesentliche Planungsziele
bestehen in der Optimierung der Betriebsablaufe und der Bereitstellung von Arbeitsplatzen sowie in
der Stérkung der lokalen Wirtschaft, mit einer Bestandssicherung der vorhandenen Betriebe Gott-
fried PUtz KG und Gebr. Eigelshoven GmbH & Co. KG.

Planverfahren

Um das Verfahren zu beschleunigen, sollen die Flachennutzungsplanéanderung und die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 231 im Parallelverfahren erfolgen. Ferner wird beab-
sichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Veréffentli-
chung sowie der Erstellung eines Umweltberichts durchzufihren.

Beschreibung des Plangebiets
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - gelbe Linie (Land NRW, 2024)
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Der radumliche Geltungsbereich liegt im Stdwesten der Ortschaft Broichweiden und umfasst die Ge-
markung Broichweiden, Flur 6, mit den Flursticken 35, 154 und 212 sowie eine Teilflache des Flur-
stlicks 240. Hiermit umfasst der Geltungsbereich eine ca. 1,2 ha gro3e Flache.

Derzeit unterliegt die Flache einer Uberwiegenden Nutzung als Grinland. Die norddstlichen Teilfla-
chen sind von einer Hecke eingefasst und mit mittelalten Bdumen bestanden. In der nordwestlichen
Ecke befindet sich ein Zeltbau, der vom bisherigen Eigentimer der Flache als Lager genutzt wurde.

Im Umfeld befinden sich unterschiedliche Nutzungen. Im Stdosten grenzt das bestehende Betriebs-
geldnde des verfahrensgegensténdlichen Unternehmens an, das mit Hallen, Verwaltungsgebauden,
Lager- und Verkehrsflachen bebaut ist. Im Norden und Nordwesten grenzen die Strale Dommers-
winkel und Am Ségewerk an das Plangebiet an. Dahinter befindet sich ein dichtes Mosaik aus Grin-
land, Ackerflachen, Gehdlzen und Wohnbebauung. Die sidwestliche Grenze des Plangebiets verlauft
entlang des Willy-Brandt-Rings, dessen Bankette mit Baumreihen bestanden und abschnittsweise
wallartig ausgeformt sind. Jenseits davon finden sich vereinzelte, von der freien Feldflur losgeldste
Ackerflachen sowie die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Dobach. Ostlich grenzt das Plangebiet an
die Hauptstraf3e, die von Wohn- sowie gewerblicher Nutzung gepragt ist.

Das Plangebiet liegt an der Kreuzung von Hauptstraf3e und Willy-Brandt-Ring. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt im Siden Uber den Willy-Brandt-Ring sowie im Osten tber die HauptstraBe. Eine
weitere Zufahrt besteht im Nordwesten Uber die Strafie ,Am S&gewerk”, wird jedoch derzeit im lau-
fenden Betriebsablauf nicht genutzt. Es besteht eine direkte Anbindung an das stidéstlich gelegene
Gewerbegebiet ,Aachener Kreuz” sowie eine Uberregionale Verkehrsanbindung tUber die nahegele-
gene Autobahnkreuzung ,Aachener Kreuz”.

Standortalternativen

Zur Umsetzung der Planungsziele bietet sich eine Erweiterung am bestehenden Standort aus unter-
schiedlichen Griinden besonders an. An diesem Standort sind bereits umfangreiche Betriebsanlagen
vorhanden. Durch einen zuséatzlichen Teilstandort an anderer Stelle wirden Transportwege verlén-
gert, Emissionen sowie Immissionen verstarkt und der Betrieb wirde verlangsamt werden. Den Be-
triebsstandort vollsténdig zu verlagern wéare zwar grundsétzlich méglich, dies wirde jedoch mit hoher
Wahrscheinlichkeit dazu fuhren, dass Eingriffe, die am aktuellen Standort bereits stattgefunden ha-
ben, an anderer, ggf. unvorbelasteter Stelle erneut stattfinden mussten. Die vorgenannten Aspekte
stiinden im Konflikt mit dem Eingriffsvermeidungsgebot. Bei einer Verlagerung kédnnte zudem nicht
ausgeschlossen werden, dass die bereits in Anspruch genommenen Flachen letztendlich brachfallen,
wodurch die bestehenden Siedlungsstrukturen der Ortslage beeintrachtigt wirden. Somit bietet der
unmittelbare Anschluss der Erweiterungsflache an das bestehende Gelénde das gréfite Potenzial zur
Optimierung der Betriebsablaufe und der hiermit verbundenen Reduzierung von Emissionen.

Folglich werden nur solche Flachen in der Betrachtung der Standortalternativen einbezogen, die im
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zu dem bestehenden Betriebsgelande stehen.



Abbildung 2: Standortalternativen (eigene Darstellung, VDH Projektmanagement GmbH)

Standortalternativen Uber den angrenzenden Willy-Brandt-Ring hinaus, stdnden sowohl der Sicher-
heit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs als auch einem optimalen Betriebsablauf entgegen (vgl.
Abbildung 2: Standortalternativen (eigene Darstellung, VDH Projektmanagement GmbH). Zuséatzlich
wére dies mit einer nicht erforderlichen Steigerung der betriebsbedingten Emissionen und einem
Heranrlcken an Wohngebiete verbunden, deren Bewohnerinnen und Bewohner die betriebsbeding-
ten Emissionen bereits heute als besonders stérend wahrnehmen.

Eine weitere Alternative bestande in der Erweiterung tber die Hauptstrafie hinaus (vgl. Abbildung 2:
Standortalternativen (eigene Darstellung, VDH Projektmanagement GmbH) Ziffer 2). Dies wirde
gleichermafien der Verkehrssicherheit und -leichtigkeit sowie idealen Betriebsabldufen im Wege ste-
hen. Ferner wére diese Erweiterung mit Eingriffen in einen &kologisch besonders hochwertigen
Baumbestand, der einst als Ausgleichsflache im Zuge der Errichtung der K30 / L23 angelegt wurde,
verbunden.

In Richtung Nordosten kénnte eine Betriebserweiterung grundséatzlich erfolgen (vgl. Abbildung 2:
Standortalternativen (eigene Darstellung, VDH Projektmanagement GmbH), Ziffer 3). Diese wird nach-
folgend gepruft.
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Abbildung 3: Mogliche Betriebsablaufe am Alternativstandort Nr. 3 (eigene Darstellung VDH Projektmanagement GmbH)



FUr die Erweiterung auf die Alternativflache Nr. 3 misste eine bestehende, intensiv mit Baumen und
Strduchern bepflanzte Wallanlage unterbrochen werden. Zudem kénnte bei einer Erweiterung auf
diese Flachen die mit der Planung verfolgte Optimierung der Betriebsabléufe nicht erzielt werden, da
die neue Verladung nordéstlich der Sage angeordnet werden misste (vgl. Abbildung 3: Mégliche Be-
triebsablaufe am Alternativstandort Nr. 3 (eigene Darstellung VDH Projektmanagement GmbH). Somit
mussten Gabelstapler die Waren von der westlichen Weiterverarbeitung wieder zurlck in Richtung
der Sége zur neuen Verladung transportieren. Die zahlreichen Hin- und Rickfahrten stiinden der
Erfllung der Planungsziele, insbesondere der Verringerung der L&rmemissionen, entgegen.
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Abbildung 4: Vorgesehene Betriebsablaufe des Holzverarbeitungsbetriebes (eigene Darstellung VDH Projektmanagement GmbH)

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte sind die nordwestlich an das bestehende Be-
triebsgeldnde anschlieffenden Flachen gegentber méglichen Standortalternativen zu bevorzugen
(vgl. Abbildung 4: Vorgesehene Betriebsabladufe des Holzverarbeitungsbetriebes (eigene Darstellung
VDH Projektmanagement GmbH). Sie ermdglichen besonders einen optimierten Betriebsablauf, da
sich die Flachen im unmittelbaren rédumlichen Zusammenhang befinden. Zudem bieten neu entste-
hende Synergien der aufeinanderfolgenden Arbeitsschritte die Méglichkeit, die Emissionen erheblich
zu mindern. Der nordwestliche Verladeplatz kénnte unmittelbar an die Veredelungsstétten (Trock-
nung, Weiterverarbeitung) angeschlossen werden, sodass die bislang notwendigen Mehrverkehre
entlang des Willy-Brand-Rings und die hierdurch entstehenden Emissionen mafigeblich reduziert
werden kdénnen. Insofern wird eine Erweiterung des Holzverarbeitungsbetriebes gen Nordwesten an-
gestrebt.
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Regionalplan

Aktueller Regionalplan

Abblldung 5 RP Reglon Aachen mit Marklerung des raumlichen Geltungsberelchs (griines Oval) genordet (Bezwksreglerung Kéln, 2016 a)

Gemaf den Festlegungen des Regionalplans fir den Regierungsbezirk K&éln im Maf3stab 1:50.000
befindet sich das Plangebiet im Ubergang von einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) zu einem
LAllgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB). Letztgenannter wird teilweise von einem ,Bereich
fur den Schutz der Natur” (BSN) Uberlagert (Bezirksregierung Kéin, 2016 a).

Die Abgrenzung zwischen ASB und AFAB erfolgt vorliegend nicht anhand von eindeutigen, stddtebau-
lichen Zasuren. Jedoch ist erkennbar, dass der ASB nicht bis an die StraBe Dommerswinkel herange-
fahrt werden soll. Diesem Umstand wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch Darstellung ei-
ner ,Grunflache” Rechnung getragen. Eine Darstellung von Bauflachen bis an der Dommerswinkel
wird insofern nicht begrindet und es ist von einer Lage im ASB auszugehen.

In den ASB sollen vorwiegend Flachen fir den Wohnungsbau und damit verbundene Folgeeinrich-
tungen, Flachen fur zentraldrtliche Einrichtungen, Flachen fur die sonstigen privaten und éffentlichen
Einrichtungen der Bildung und Kultur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung und gewerb-
liche Bauflachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fur
die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe dargestellt bzw.
festgesetzt werden. (Bezirksregierung Kéln, 2016 b)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren dient der Bestandssicherung und Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbebetriebes. Folglich ist davon auszugehen, dass der aktuelle Regionalplan der Umset-
zung des Planvorhabens nicht entgegensteht.
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In Aufstellung befindlicher Regionalplan
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Abbildung 6: RP Region Aachen mit Markierung des rdumlichen Geltungsbereichs (griines Oval), genordet (Bezirksregierung Kéin, 2024)
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Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Hierin wird der bestehende ASB zu-
rickgenommen und der rdumliche Geltungsbereich ist als im AFAB liegend zu erachten. In Folge einer
landesplanerischen Anfrage gemaf § 34 LPIG ist jedoch davon auszugehen, dass die Darstellung der
Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegensteht (vgl. hierzu auch Kapitel Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. der vorliegenden Begriindung).

Flachennutzungsplan
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Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wurselen mit der Markierung des raumlichen Geltungsbereiches (griines
Oval)



2.3

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen stellt das Plangebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft” dar Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln zu kdnnen, sind die bestehenden Darstellungen zu ,Gewerbliche Bauflachen” zu dndern.

Darlber hinaus wird entlang der stidwestlichen Grenze des Plangebietes die ,In Aussicht genommene
Planung: Bahnanlage”, fur die ehemals hier geplante Euregiobahn, dargestellt. Zwischenzeitlich wurde
diese Planung jedoch aufgegeben. Wirde die Darstellung allein im Plangebiet aufgehoben, stinde
dies dem schlussigen Gesamtkonzept des Flachennutzungsplanes entgegen. Wirde die Darstellung
im gesamten Flachennutzungsplan aufgehoben, wéare dies mit einem erheblichen Aufwand verbun-
den, der in keinem sachlichen Zusammenhang mit dem Planungsziel steht und die zeitnahe Umset-
zung des geplanten Vorhabens gefdhrdet. Aus den vorgenannten Grinden wird von einer Aufhebung
der Darstellung im vorliegenden Verfahren abgesehen.

Mit Schreiben vom 14. Mai 2025 wurde bei der Bezirksregierung Kéln eine landesplanerische Anfrage
geméaf} § 34 LPIG gestellt. Auf dieser Grundlage sollte Uberprift werden, ob die geplante Flachennut-
zungsplananderung an die Landes- und Regionalplanung angepasst ist.

Mit Schreiben vom 15. Mai 2025 hat die Bezirksregierung KéIn mitgeteilt, dass der réumliche Geltungs-
bereich der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung im zweiten Entwurf zur Neuaufstellung des
Regionalplans KéIn als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) dargestellt wird. Mit Urteil
vom 21.03.2024 (Az.: 11 D 133/20.NE) habe das OVG NRW unter anderem die ausnahmsweise Zuléssig-
keit der Erweiterung vorhandener Betriebsstandorte im Freiraum fur unwirksam erklart. Dement-
sprechend sei das Vorhaben nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Jedoch habe die Lan-
desregierung Nordrhein-Westfalen am 14. Mérz 2025 beschlossen, den Landesentwicklungsplan zu
andern. Im Entwurf zur 3. Anderung des LEP seien einige der zuletzt fir unwirksam erklarten Ausnah-
men wieder enthalten.

Konkret wird in der Synopse zur 3. Anderung des LEP unter anderem festgelegt, dass Bauflachen und
Baugebiete im regionalplanerisch festgelegten Freiraum dargestellt und festgesetzt werden kénnen,
wenn es sich um angemessene Erweiterungen vorhandener Betriebsstandorte handelt. Diese Vo-
raussetzungen werden vorliegend erfillt. Folglich ist davon auszugehen, dass die geplante Flachen-
nutzungsplandnderung unter Berlicksichtigung der 3. Anderung des LEP an die Landes- und Regio-
nalplanes angepasst ist. Vorbehaltlich eines Ublichen Verfahrensablaufes ist dartber hinaus davon
auszugehen, dass die 3. Anderung des LEP noch vor dem abschlieBenden Beschluss des vorliegenden
Verfahrens seine Wirksamkeit entfalten wird.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchG). Das Plangebiet wird vom Landschaftsplan | ,Herzogenrath / Wirselen”
erfasst. Dieser setzt fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen das Landschaftsschutzgebiet 2.2-7
,Grinland mit Gehdlzbestand um die Ortslagen Linden-Neusen und Weiden” fest.



Mit Schreiben vom 7. Februar 2025 wurde von Seiten der unteren Naturschutzbeh&rde (uNB) der
StadteRegion Aachen mitgeteilt, dass die geplanten MaBnahmen gemaf dieser Schutzgebietsauswei-
sung verboten sind. GemaB Landesnaturschutzgesetz NRW treten bei der Anderung eines Flachen-
nutzungsplanes der Schutzgebietsausweisung widersprechende Darstellungen des Landschaftspla-
nes allerdings mit dem Inkrafttreten der entsprechenden Bebauungsplanung zurtick, wenn die uNB
nicht widerspricht. Die uNB wird der geplanten FNP-Anderung unter folgenden Voraussetzungen
nicht widersprechen:

. Der an der Nordostseite des Plangebietes vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten

. Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind nach Art und Umfang vollstdndig zu kom-
pensieren

. Mégliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten sind zu vermeiden. Falls dies nicht voll-

kommen méglich, ist der entsprechenden Art (hier voraussichtlich v.a. Steinkauz) ein ausrei-
chend dimensionierter Ersatz-Lebensraum zur Verfligung zu stellen

. Der dauerhafte Erhalt der Kompensations- bzw. Ersatzlebensraumflachen in ausreichendem
Umfang rechtlich abzusichern (z.B. stadtebaulicher Vertrag oder Grundbuch-Eintragung)

Um die vorstehenden Mafigaben zu berlcksichtigen, kdnnen im nachgelagerten Bebauungsplan
grinordnerische Festsetzungen getroffen werden. Artenschutzrechtliche Belange wurden im nach-
gelagerten Verfahren bereits untersucht. Demnach kénnen die von der uNB vorgetragenen Belange
berlcksichtigt werden (vgl. Kapitel 5.2 der vorliegenden Begrindung).

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Na-
tionalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurtickgegriffen (MUNV NRW, 2023 b). Demnach besteht eine Uberlagerung mit dem Verbundkorridor
VB-K-5102-015 ,Ortsrandlagen zwischen Weiden und Broicher Siedlung”. Das Schutzziel besteht im
Erhalt und der Entwicklung der reich mit Obstwiesen, Streuobstwiesen, Hecken und Gehdlzen struk-
turierten Grinlandflachen der Ortsrandlagen.

Bereits im vorliegenden Flachennutzungsplan werden entlang der zur Landschaft gewandten Rénder
der Betriebsflachen ,Grinflachen” dargestellt. Diese sind geeignet, um einen 6kologisch hochwerti-
gen Rand zur Landschaft auszubilden, bestehende Bdume zu erhalten und durch weitere Bdume und
Stréducher zu ergénzen. Insofern kann den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes und des
Verbundkorridors grundsatzlich entsprochen werden.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Wurmtal stidlich Herzogenrath”, das sich ca. 2,5 km west-
lich des Plangebiets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
durch in Flachennutzungsplénen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs.
2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/§ 9
Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu
erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Veranderung
der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3, erwarten, die zu der
Annahme fuhren kénnten, dass mit einer mittelbaren Beeintréchtigung zu rechnen bzw. der Regel-
untersuchungsabstand zu erhdhen sei. Darliber hinaus werden keine Vorhaben mit Barrierewirkung
fir Gberfliegende Arten vorbereitet und es bestehen keine Hinweise daflr, dass das Plangebiet von
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3.1

3.2

3.3

Uberfliegenden Arten als Rastplatz genutzt wird. Von einer planbedingten Beeintréchtigung von Na-
tura-2000-Gebieten ist insofern nicht auszugehen.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen l&nderlbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte
und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierfir wird auf den
.Klimaatlas NRW” zuriickgegriffen (LANUV NRW, 2024).

Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten oder Heilquellen
besteht demnach nicht. Uberschwemmungsgebiete sind weder im Plangebiet noch in der néheren
Umgebung vorhanden. Die Hochwasserrisikokarte und die Hochwassergefahrenkarte zeigen auf, dass
keine Gefahr fur eine Betroffenheit durch Hochwasser besteht.

Gemaf der Starkregengefahrenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Regener-
eignissen von Wasseransammlungen betroffen. Diese kdnnen eine Hohe von 25 cm bzw. 55 cm errei-
chen. Da das Plangebiet von Stden nach Norden abféllt, ist mit FlieBgeschwindigkeiten von bis zu
2,0 m/s zu rechnen. Dariiber hinaus ist in den tiefergelegenen Abschnitten des angrenzenden Willy-
Brandt-Rings bei extremen Ereignissen mit Wasserhdhen von bis zu 5,5 m zu rechnen. Eine Ausei-
nandersetzung mit den Belangen des Starkregens erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens.

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen. In den rdumlichen Geltungsbereich wurden die Flachen
aufgenommen, die fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB)

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Teile des Plangebietes sollen der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen und werden daher als ,Gewerbliche Bau-
flachen” dargestellt.

Griinflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Entlang der stidwestlichen, nordwestlichen und nordéstlichen Grenze der ,Gewerblichen Baufla-
chen” soll ein mit B&umen und Strduchern begrinter Wall errichtet werden. Dieser schirmt die
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5.2

umliegende Wohnbebauung von den bestehenden und geplanten Betriebsteilen ab und bildet dar-
Uber hinaus einen optisch ansprechenden und &kologisch hochwertigen Ubergang zur angrenzenden
Landschaft aus. Die Randbereiche des Walls sollen fur die Zwecke der Niederschlagswasserbeseiti-
gung und nur untergeordnet fur Stellpladtze genutzt werden.

Um die mit dem begriinten Wall verbundenen Qualitaten bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung abzusichern, werden die entsprechenden Bereiche als ,Grinflache” dargestellt. Der
genaue Zuschnitt der Grinflache wird im weiteren Verlauf des Verfahrens im Abgleich mit dem nach-
gelagerten Bebauungsplan Uberpruift.

PLANDATEN

Flache Bestand Planung
Raumlicher Geltungsbereich 12 ha 12 ha
Gewerbliche Bauflache 0,0 ha 0,6 ha
Grinflachen 0,0 ha 0,6 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 12 ha 0,0 ha

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltprifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
in einer Umweltprifung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht bildet gemaf § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Pflicht zur
Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméfl § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB
bleibt hiervon unberthrt.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht (D. Liebert, 2025). Es zeigt sich,
dass potenzielle Lebensrdume fir Flederméause und Steinkduze im Zuge der geplanten Betriebser-
weiterung verloren gehen. Diese sind durch gezielte Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Fur
Flederméause werden vor der Rodung finf Ersatzquartiere, z. B. Fledermauskasten, in strukturreichen
Bereichen installiert. Der Verlust von Steinkauz-Nahrungshabitaten wird durch die Umwandlung von
intensiv genutzter Mahwiesen in extensives Grinland mit Streuobst ersetzt. Die Ersatzflachen werden
mit Holz- und Steinhaufen erganzt, extensiv bewirtschaftet und vogelsicher gestaltet. Darlber hinaus
sind die nachfolgenden Ma3inahmen zu bericksichtigen.

. Zur Vermeidung von Vogelschlag werden grof3flachige Glasfassaden auf ein Minimum reduziert
und unvermeidbare Glasflachen mit Vogelschutzma3nahmen versehen

. Lichtbelastungen fur nachtaktive Tiere werden durch den Einsatz insekten- und fledermaus-
freundlicher Leuchtmittel, gerichteter Beleuchtung und Begrenzung der Beleuchtungsdauer
minimiert

1"



5.3

o Zusatzlich wird das Plangebiet mit einem umlaufenden begriinten Wall aus autochthonen,
Uberwiegend beerentragenden Geholzen 6kologisch aufgewertet

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Schluss, dass durch die geplanten Ma3nahmen das Eintreten
von Verbotstatbestdnden vermieden werden kann und somit erhebliche Beeintréachtigungen der be-
troffenen Arten ausgeschlossen sind. Folglich stehen die Belange des Artenschutzes der Vollziehbar-
keit der Planung nicht entgegen. Eine abschlieende Regelung der Mafinahmen erfolgt auf der nach-
gelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Gemaéaf § 1a Abs. 2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzten Flachen eine Begrindungs- und Abwagungspflicht. Durch die Planung
kommt es zu einer Inanspruchnahme von tatsachlichen und planungsrechtlich abgesicherten, land-
wirtschaftlich genutzten Flachen.

In diesem Zusammenhang ist zundchst darauf hinzuweisen, dass sich die vorhandenen Bdden sehr
hohe Wertzahlen von 70 bis 90 aufweisen (GD NRW, 2018). Demgegenlber findet eine werthaltige
Bewirtschaftung in Form von Acker nicht statt. Die Flachen werden vollsténdig als Grinland genutzt.
Dartber hinaus wird die Bewirtschaftung durch die kleinteilige und von der feien Feldflur losgeldste
Parzellierung und vorhandene Bdume eingeschrankt.

Demgegenuber sind keine Standortalternativen erkennbar, die fur die Umsetzung der Planungsziele
besser geeignet wéren oder zu geringeren Eingriffen in den Naturhaushalt fihren wiirden. Standort-
alternativen, bei denen landwirtschaftliche Fladchen nicht in Anspruch genommen werden mussen,
sind zudem nicht erkennbar (vgl. Kapitel O der vorliegenden Begriindung).

Aus den vorstehenden Grinden wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein hdheres Gewicht
eingerdumt als dem Erhalt der betroffenen, landwirtschaftlichen Flachen.
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