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Vorbemerkungen

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Wurselen plant im Stadtteil Broichweiden u. a. gem. dem im Jahr 2017 beschlos-
senen Sportstattenkonzept die Neuordnung und Errichtung der dringend erforderlichen
Sporthallen im Bereich der heutigen Sportanlagen an der Parkstral3e und der kleinen Sport-
halle Helleter Feldchen mit ergdnzender Nachverdichtung und Aufwertung der Ortsmitten-
funktion. Die alte und sanierungsbedirftige grol3e Sporthalle an der Parkstral3e sowie die
ebenfalls sanierungsbedurftige kleine Sporthalle am Helleter Feldchen sollen abgerissen
werden. Im Gegenzug sollen zur Deckung des - bereits heute schon sehr dringenden Hal-
lenbedarfes - eine Dreifachhalle sowie eine Zweifachhalle mit der Mdoglichkeit der Mehr-
fachnutzung fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport errichtet werden.

Bereits in der Sitzung am 07.09.2021 hat der Ausschuss fur Umwelt, Stadtplanung und
Mobilitat beschlossen, einen Wettbewerb in Form eines Stegreifentwurfes fur den Bereich
Broichweiden-Mitte durch Beteiligung mehrerer Planungsbiiros durchzufiihren. Im Januar
2022 wurden vom Fachausschuss der Entwurf des Biros C, Ingenieur- und Planungsbiro
LANGE GbR, als Siegerentwurf benannt.

Der Entwurf ordnet die im Stadtteil dringend erforderlichen Sporthallen um einen zentral
gelegenen ,Marktplatz als Fest- und Veranstaltungsplatz (u. a. fir die Weidener Jungen-
spiele) an und schafft Gber weitere Stadtraume eine attraktive Anbindung zur Ortsmitte um
die HauptstraRe und den Kirchplatz St. Lucia. Im Norden im Bereich des Sportplatzes Wei-
den zwischen ParkstrafRe und von-Armin-Stral3e sind freistehende Mehrfamilienhduser um
eine grine Mitte vorgesehen. Das Plangebiet erstreckt sich somit Gber einen ca. 3,4 ha
grof3en Bereich, fiir den Planungsrecht zu schaffen ist.

Insbesondere die Vereinsgemeinschaft Broichweiden hat immer wieder deutlich darauf hin-
gewiesen, dass eine zlgige Realisierung des Sporthallenkomplexes zeitnah ermdglicht
werden musse, da zum einen die kleine Sporthalle schon seit einiger Zeit nicht mehr genutzt
werden kann und zum anderen die grof3e Halle dem Raumbedarf der Vereine und Schulen
in keiner Weise mehr gerecht wird. Derzeitiges vordringliches Ziel ist daher die Schaffung
von Baurecht fiir den geplanten Sport- und Kulturkomplex, um den Vereinen die dringend
bendtigten neuen zeitgeméalen Sportstatten zu ermoéglichen. Somit wird nunmehr das Ziel
verfolgt Planungsrecht in zwei Teilabschnitten zu erlangen (siehe Abb. 1). Aufgrund des
dringenden Bedarfs an zeitgeméal3en Sportstatten ist vorrangig Planungsrecht fur den Teil-
bereich A (rund 2,1 ha) zu schaffen, wahrend der Teilbereich B (ca. 1,3 ha) zu einem spa-
teren Zeitpunkt in Angriff genommen wird.

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen derzeit als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz und gemischte Bauflache dargestellt, Randbereiche sind als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Die bestehenden Sporthallen sind zusatzlich als Sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen durch Symbole gesichert. Eine An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist erforderlich. Die erforderliche
Flachennutzungsplananderung (16. Anderung des Flachennutzungsplanes, vgl. auch
Kap. 3.3) erstreckt sich in etwa Uber den Gesamtbereich mit Ausnahme der gemischten
Flachen entlang der HauptstraRe, da hier keine Anderung der Darstellung erforderlich ist.
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Ziel und Zweck der vorliegenden Bauleitplanung fir den Bereich BP 233 A ,Sport- und
Kulturanlagen und Markt Broichweiden-Mitte* ist daher die Schaffung der Voraussetzung
fur den Bau der notwendigen Sportanlagen sowie die Sicherung und Gestaltung einer at-
traktiven Ortsmitte mit erganzenden Ortsmittenfunktionen unter Beriicksichtigung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan dient somit sozialen und kultu-
rellen Bedurfnissen der Bevdlkerung, insbesondere den Belangen von Sport und Freizeit
sowie der Fortentwicklung des Ortsteils zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort.
Durch die Reaktivierung bereits genutzter Flache in integrierter Lage wird die Planung ins-
besondere dem Planungsgrundsatz einer flachen- und ressourcenschonenden Entwicklung
gerecht.

Teilbereich B g
ca. 13.170 m* [

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 233 Teil A und Teil B auf Luftbild (Quelle: Geobasis NRW
2024)
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Rechtliche Grundlagen der Planung / Verlauf des Verfahrens

Die rechtliche Grundlage des Verfahrens bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 394). Die verwendeten
Rechtsgrundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach 8§ 2 BauGB aufgestellt werden.

Am 30.03.2022 erfolgte hierzu der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB sowie der Be-
schluss der Durchfuhrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB durch den Ausschuss fir Umwelt, Stadtentwicklung und Mobilitat.

Die frihzeitige Beteiligung fand statt im Fruhjahr / Sommer 2022 auf Basis des Stadtebau-
lichen Entwurfes des Buros Lange (vgl. auch Kap. 4). Am 06.04.2022 wurde ein Workshop
zur Birger*innenbeteiligung im Rathaus Wirselen veranstaltet.

Am 23.08.2022 wurde im Fachausschuss die Abwagung der Stellungnahmen und die An-
passung des Stadtebaulichen Konzeptes (siehe auch Kap. 4) beschlossen. In gleicher Sit-
zung erfolgte auch der Beschluss zur Gliederung des Gesamtbereiches in 3 Teilbereiche.

Am 04.06.2024 wurde im Fachausschuss die Gliederung des Bebauungsplans in nur noch
zwei Teilabschnitte beschlossen.

Als nachster Verfahrensschritt erfolgt nach vorheriger Beschlussfassung am __ . .2025
die offentliche Auslegung / Veréffentlichung nach 8 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom
. .2025bis __._.2025.

Wesentliche Anderungen des Plankonzeptes nach der friihzeitigen Beteiligung

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde die Planung weiter konkretisiert und Fachgutach-
ten erstellt. Neben der Teilung des Gesamtgebietes in die Bereiche A und B sind insbeson-
dere folgende wesentliche Anderungen in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen:

- Die Stellung der Sport- und Kulturhallen und die Anordnung der Platzflache wurde
hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen in verschiedenen
Konstellationen geprift (vgl. insbesondere Kap. 4). Von einer Ausrichtung der
Platzflache in Richtung Seniorenhaus Serafine und somit Verschwenk des Helleter
Feldchens wurde abgesehen.

- Die durch den Sport- und Kulturkomplex ausgeldsten Stellplatzbedarfe werden nur
zu einem sehr untergeordneten Teil im Plangebiet selbst untergebracht (vgl. ins-
besondere Kap. 4), auf den Bau einer gré3eren Tiefgarage oder Parkhaus soll
verzichtet werden.

- Nach erfolgter Vermessung der Gehdlzstrukturen und Topographie wurde die ge-
plante Bebauung zugunsten des Erhalts der randlichen Griinstrukturen verscho-
ben bzw. verkleinert. Somit wird z. B. der Erhalt der Baume ParkstraRe und der
randlichen Baumstrukturen am Marktplatz ermgglicht.

- Um eine ausreichende Platzflache weiterhin vorhalten zu kdnnen, wurde die Platz-
randbebauung weiter reduziert.
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- Der Geltungsbereich wurde um den nordlichen Teil des Flurstiicks 137 erweitert,
um flexibel auf planerische Anforderung reagieren zu konnen. Die hier bestehen-
den Grinstrukturen bleiben als Puffer zwischen Wohnbebauung und geplantem
Sport- und Kulturkomplex erhalten.

- Die Ergebnisse der erstellten Fachgutachten zu den Belangen Verkehr, Immissi-
onsschutz, Boden und Hydrogeologie, Entwasserung, Landschaftstkologie und
Artenschutz wurden berticksichtigt bzw. in die Planung eingestellt.

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten / Stellungnahmen liegen vor und sind in der Planfassung bertick-
sichtigt:

Verkehr Stadt- und Verkehrsplanungsbiiro BSV, Aachen
Immissionsschutz Ingenieurbiro Stoffers Akustik, Pulheim
Boden / Baugrund HYDR.0. Geologen und Ingenieure, Aachen

/ Hydrogeologie

Entwasserung Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH, Aachen
Natur, Landschaft Biro fur Freiraum- und Landschaftsplanung, Guido
und Artenschutz Beuster, Erkelenz

Umweltbericht

Gem. 8 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben wer-
den. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Begrindung Teil Il
— Umweltbericht).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 233 befindet sich in der Ortsmitte von Broichwei-
den, westlich der HauptstraBe (L 136) im Bereich der heutigen Sportanlagen an der
ParkstrafRe und Helleter Feldchen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233 A ,Sport- und Kulturanlagen und Markt
Broichweiden-Mitte” umfasst komplett das Flurstiick 661 und teilweise die Flurstiicke 497,
509 (StralRenparzelle Helleter Feldchen) aus Flur 055 sowie teilweise das Flurstiick 137
aus Flur 054 aus der Gemarkung Wurselen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.



2.2

BEBAUUNGSPLAN NR, 233 A ,SPORT- U. KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF

Abb. 2: Lage des Plangebiets / Umgebung (Quelle: GEObasis NRW 2024)

Bestand

Die Bestandsstruktur im Plangebiet des Bebauungsplans 233 A wird derzeit Uberwiegend
durch den Sportplatz nérdlich des Helleter Feldchens und den Marktplatz sidlich des Hel-
leter Feldchens geprégt.

Der Naturrasenfu3ballplatz wird seit der Verlagerung des Vereinsfu3balls im Jahr 2021 an
die Kauseneichsgasse nicht mehr genutzt. Er ist zu allen Seiten eingezéaunt und mit orts-
bildpragenden Heckenbewuchs, Baumen oder Griinelementen umfasst: im Suden, Westen
und Norden sind dies imposante Buchenhecken, im Osten zur Parkstral3e Laubbaume mit
uberwiegend Kronendurchmessern von mehr als 18,0 m. Die Rasenflache ist teilweise (im
Eingangsbereich) durch einen Pflastersteinweg umgeben. Hier befinden sich auch Neben-
gebaude (u. a. ehem. Kassenbereich).

Westlich unmittelbar an den Sportplatz angrenzend besteht ein Wohngebaude (Helleter
Feldchen 49), dessen rickwartiges Gartenland in den Geltungsbereich des Bebauungsplan
aufgenommen ist. Auch dieser Bereich ist stark mit Gehdlzen bestanden. Das Wohnge-
baude steht derzeit leer, weist ein Vollgeschoss und Satteldach auf und ist giebelstandig
zur StralRe ausgerichtet.

Der sudliche Teil des Plangebietes umfasst den Marktplatz Broichweiden mit der mittig an-
geordneten ,kleinen Sporthalle. Dieser Backsteinbau besteht aus einem eingeschossigen
Sporthallenbau mit vorgelagertem niedrigerem Anbau, beide Gebaudeteile sind mit einem
Satteldach ausgebildet. Die Sporthalle ist von drei Seiten eingegriint und 6ffnet sich west-
lich zum Marktplatz.
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Nordostlich und sudwestlich der Sporthalle ist der Marktplatz als Parkplatz genutzt (nord-
dstlich ca. 40 Parkplatze, stidwestlich ca. 70 Parkplatze). Eine grofRere, etwas in die Jahre
gekommene Freiflache besteht zwischen Sporthalle und Droste-Hulshoff-Stral3e (aul3er-
halb des Plangebietes). Hier einschlief3lich der siidwestlichen Parkplatzflache finden auch
die jahrlichen Jungenspiele statt. Bogenférmig zum Helleter Feldchen wird der H6henun-
terschied durch ein Pflasterpodest aufgefangen, welches den Platz raumlich fasst. Die klei-
nere Platzflache noérdlich der ,kleinen® Sporthalle wird vollkommen als Parkplatzflache ge-
nutzt. Hiertber erfolgt auch die ErschlielBung der Gebaude Helleter Feldchen 44 und 46
(dreigeschossige Platzrandbebauung mit Satteldach, au3erhalb des Plangebietes).

Ostlich der ,kleinen® Sporthalle ist eine Skaterbahn / Schnecke als Vertiefung in den Boden
ausgebildet.

Die Verbindung zwischen Platzflache und Hauptstraf3e und somit dem Zentrum von Broich-
weiden um die Kirche St. Luca wird durch eine Spielstral3e ebenfalls gesdumt mit Laubbau-
men gebildet. Dieser Bereich ist durch zwei- bis dreigeschossige Randbebauung gefasst,
auf der nordlichen Seite durch den Sparkassenneubau (ebenfalls dreigeschossig) mit Tief-
garageneinfahrt. Eine Durchfahrtmdglichkeit zwischen Hauptstraf3e und Helleter Feldchen
Uber den Marktplatz besteht nicht.

Der Marktplatz ist stark durch alten Baumbestand gepréagt, insbesondere in den Randbe-
reichen zur Droste-Hulshoff-StraRe und Helleter Feldchen, aber auch um die Sporthalle und
entlang des Verbindungsweges zur Hauptstral3e.

Insgesamt liegt das Gelande bei ca. 186 m i NHN im Bereich des Sportplatzes und ca. 188
m U NHN im Bereich des Marktplatzes.

Die Straf3en im Plangebiet sind als Wohnsammelstraf3en tberwiegend im Gegenrichtungs-
verkehr ausgebildet, im Bereich zwischen Naturrasenplatz und Marktplatz sind geschwin-
digkeitsdampfende MafRnahmen im Ausbau des Helleter Feldchens berlcksichtigt. Die
Parkstral3e ist im stidlichen Abschnitt als Einbahnstrafl3e ausgebildet, eine Durchfahrt vom
Plangebiet in Richtung HauptstralRe ist nur fir Fahrrader maglich.

Umgebung

Die Lage des Plangebietes in der Nahe der Hauptstraf3e und den umgebenden Wohnge-
bieten pragt die Bau- und Nutzungsstruktur der unmittelbaren Umgebung. Im Westen um
die von-Arnim-Straf3e, Schillerstra3e und Droste-Hilshoff-Stral3e ist die Umgebung tber-
wiegend durch Wohnnutzung in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern mit
zwei Vollgeschossen und Satteldachern gepragt. Im Norden grenzen im Bereich des Gel-
tungsbereiches BP 233 Teil B die bestehende Handballhalle des HC Weiden (eingeschos-
siger Sporthallenbau) und der daran anschlielende Ascheplatz an. Zwischen Plangebiet
BP 233 Teil A und der Handballhalle verlauft ein nicht asphaltierter Fu3weg. Dieser verbin-
det die Parkstrafe mit der von-Arnim-Stral3e / Schillerstraf3e. Der Weg wird nordlich durch
dichte Baumpflanzungen und zum Naturrasenplatz durch Hecken und einen Zaun begrenzt
(beides innerhalb des Plangebietes BP 233 A).
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Gegeniber des Naturrasenplatzes an der Parkstral3e befindet sich das Seniorenhaus Se-
rafine (Uberwiegend dreigeschossiger Flachdachbau). In Richtung Hauptstral3e ist die Bau-
und Nutzungsstruktur durch dreigeschossige StralRenrandbebauung gepragt.

Sidlich des Plangebiets entlang der Hauptstral3e befinden sich eine heterogene Ortsmit-
tenstruktur bestehend aus z. B. kirchlichen Einrichtungen (Kirche St. Lucia), Apotheke,
Bank, Post und Backerei, Dienstleistungen, sonstigem Gewerbe und Wohnen.

Die Anbindung an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) wird durch die
an der Hauptstrafl3e befindliche Bushaltestelle Weiden Kirche gewahrleistet. Von dort aus
fahren die Linien 11 und WUL1, so dass umsteigefreie Busverbindungen nach Aachen (mit
Anschluss an das Bahnnetz) Alsdorf-Mariadorf, Wirselen und Herzogenrath-Kohlscheid
(mit Anschluss an das Bahnnetz) bestehen.!

Bauleitplanung und ilibergeordnete Planung

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Gemal des seit dem 01.09.2021 gultigen Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz
(BRPH)? sind bei allen raumordnungsrelevanten Planungen die hierin enthaltenen Ziele zu
beachten und die Grundsatze zu bericksichtigen. Das Ubergreifende Ziel dieses Raumord-
nungsplans ist es, das Hochwasserrisiko fur Siedlungs-, Verkehrsflachen und kritische Inf-
rastrukturen zu minimieren und dadurch mdgliche Schadenspotenziale einzugrenzen. Die
in der Anlage der Verordnung aufgefuhrten Ziele (Z) und Grundséatze (G) sind daher auf
Ebene der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Das hier beschriebene Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von FlieRgewassern. Im
vorliegenden Planverfahren wird dabei insbesondere auf das Ziel 1.2.1 des 0. g. Raumord-
nungsplanes in die Planung eingestellt: ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewéasser, durch Starkregen oder durch in
Klstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen®. Daher wurden die vom Bundesamt
fur Kartographie und Geodasie (BKG) verotffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fiir
NRW in den Planunterlagen erganzt (siehe hierzu Ausfilhrungen in Kap. 6.11).

Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen, ist das Plan-
gebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt, ebenso im aktuellen Entwurf fir den
Regionalplan (Stand Oktober 2024).

Vgl. Stellungnahme ASEAG vom 07.06.2022

Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz, Anlage zu § 1 der Verordnung ber die
Raumordnung im Bund fur einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), BGBI. 2021 Teil | Nr. 57,
In-Kraft-Treten: 01.09.2021
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Flachennutzungsplan

Der seit 2012 gultige Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 233 Teilbereich A zu einem grof3en Teil Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz und auRerdem teilweise Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes zur Anpassung an die aktuelle
Planungskonzeption ist im Parallelverfahren vorgesehen (16. Anderung des Flachennut-
zungsplanes).

¢ i

e \ g
e

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen mit Kennzeichnung des Plangebiets

Landschaftsplan LP

Als innerstadtischer Bereich liegt das Plangebiet au3erhalb des Geltungsbereiches der
Landschaftsplane der Stadteregion Aachen.

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 233 Teil A grenztim Norden an den Bebauungsplans Nr. 164 ,Schil-
lerstral’e” der Stadt Wirselen, der im Jahr 1994 in Kraft trat. Im Stid-Westen grenzt das
Plangebiet an den Bebauungsplan 162a ,Flachs-Gelande®, der 1999 Rechtskraft erlangte.

10
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5 Abb.5: B-Plan Nr. 162a (Quelle: étédferégion
% Aachen Geoportal 2024)

Abb. 4: Bebauungsplan Nr.‘164 (Quelle: Stadtere-
gion Aachen Geoportal 2024)

Der Bebauungsplan Nr. 164 setzt fir den angrenzenden Bereich eine Stral3enverkehrsfla-
che und im nordlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet sowie einen Streifen private
Grunflache fest. Im Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhausbebauungen mit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. Die Geschossigkeit wird auf ein Geschoss begrenzt mit einer ma-
ximalen Traufhthe von 4,00 m. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233 A Uber-
plant im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen sidlich der Sporthalle minimal den Be-
bauungsplan Nr. 164. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 233 A ,Sport- und Kultur-
anlagen und Markt Broichweiden-Mitte“ treten die Regelungen des Bebauungsplanes
Nr. 164 zuriick bzw. werden ersetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 162a setzt fir den angrenzenden Bereich eine 6ffentliche stral3en-
begleitende Grinflache und dahinterliegend eine StralRenverkehrsflache und Mischgebiete
fest. Im Mischgebiet ist die Bauweise auf Einzel- und Doppelhauser bzw. Doppelhduser
und Hausgruppen mit jeweils zwei Geschossen festgesetzt.

Satzungen
Ein untergeordneter Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches der In-

nenbereichssatzung?® fur den Ortsteil Broichweiden. Hier besteht somit eine Bebauungs-
maglichkeit nach den Vorgaben des § 34 BauGB.

Satzung Uber die Festsetzung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Broichweiden unter
Einbeziehung einzelner AuRenbereichsgrundstiicke mit Rechtskraft vom 26.07.1996
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~30.03,2022

— Im Verfahren
~-8-Plan 233

1

Abb. 6: Auszug aus dem Geoportal der StadteRegion Aachen mit Abgrenzung der Innenbereichssatzung und
der angrenzenden Bebauungspléne; erstellt am 07.01.2025

Baumschutzsatzung

Seit 2002 besteht in der Stadt Wirselen eine Baumschutzsatzung. Diese regelt den Schutz
der bestehenden Baume im Innenbereich. Je nach Baumart wurden unterschiedliche Min-
destmale festgelegt, damit der Baum unter die Satzung fallt. Bei Laub- und Obstb&umen
sowie Eiben muss ein Stammumfang von mind. 70 cm bei einer Héhe von 1 m tber dem
Erdboden gegeben sein. Nadelbdume fallen unter die Baumschutzsatzung, wenn sie in ei-
ner Hohe von 1 m tber dem Erdboden einen Stammumfang von 1 m aufweisen. Bei mehr-
stammigen Béaumen ist die Summe der Stammumfange mafRgebend. Diese muss mindes-
tens 70 cm aufweisen, wobei jeder Stamm mindestens 30 cm aufweisen muss.

Sonstige Planwerke

Im Jahr 2017 hat der Rat der Stadt Wirselen im Ausschuss fiir Soziales, Sport und Kultur
mehrere MalRnahmen zur Sportstattenentwicklung in Wirselen beschlossen, u. a. auch den
Abriss der kleinen Sporthalle sowie den Neubau einer 3-fach Sporthalle in Broichweiden.
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Das Plangebiet wird zudem thematisiert in dem durch BKR Aachen Noky & Simon erstellten
Entwicklungsplan fur Broichweiden aus dem Jahr 2022. Dort wird das Bauvorhaben der
Sport- und Kulturanlagen als einer der Schwerpunktrdume dargestellt. Mehrere Ziele und
MalRnahmen zielen darauf ab, das Plangebiet als Sportstatte und als sozialen Treffpunkt im
offentlichen Raum zu entwickeln und heben die Wichtigkeit der Malinahmen hervor.
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2.31 BP 233 Broichweiden-Mitte  [neues Sporizentrum mit 3-fach- und 2-fach-Halle
2.3-2 BP 233 Broichweiden-Mitte |Raume fiir Freizeit und Kuliur im neuen Sportzentrum
23 L:Inierslﬁizung des 2.3-3 |BP 233 Broichweiden-Mitte |neue Sportangebote im neuen Sportzentrum

: Birgerengagements 2.3-4 BP 233 Broichweiden-Mitte  |Aufsteliflache fir Zelte der Jungenspiele

Abb. 7:  Auszug aus dem Entwicklungsplan Broichweiden 2022 (Quelle: BKR)

Zudem ist bei Planungen in Wirselen auch das im Jahr 2010 erstellte Integrierte Klima-
schutzkonzept fur die Stadt Wirselen* zu berlicksichtigen. Fir die EntwicklungsmaRnah-
men in Wirselen sind dabei neben den konkreten Klimaschutz- und EnergiemalRnahmen
auf Gebaudeebene (BW-5) insbesondere die Malinahmen Klimaschutz im Stadtebau (BW-
3 und BW-4, hier insbesondere Nutzungsmischung, Stadt der kurzen Wege, Innenentwick-
lung, Gebaudeausrichtung), Attraktivierung des Radverkehrs (V-3) und Optimierung des
motorisierten Individualverkehrs (V-4) von Interesse und in die Planung einzustellen.

4. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Die Lage im Ortsmittengeflige sowie die an diesen Raum zu stellenden unterschiedlichen
Anspriiche haben einen mehrjahrigen Planungsprozess ausgeldst, der gleichsam den Ab-
wagungsprozess der zu berticksichtigen Planungsbelange dokumentiert und im Ergebnis
in einen Planungskompromiss fluhrt, der einerseits den unterschiedlichen Anspriichen der
Nutzergruppen — Anwohnerschaft, Vereine und Broichweidener Ortsgemeinschaft — ge-
recht wird, anderseits aber auch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht.

4 Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept fir die Stadt Wirselen, Adapton Energiesysteme Aachen, August
2010
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Planungsprozess

Im September 2021 hat die Stadt Wirselen die Ausschreibung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs in Form eines Stegreifentwurfs fur diesen bedeutsamen Lupenraum veranlasst.
Im Januar 2022 wurde der Entwurf des Blros C, Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR
als Siegerentwurf bekanntgegeben. Der Wettbewerbsentwurf sieht im Norden des Plange-
biets den Neubau der Zwei- bzw. Dreifachsporthallen sowie der Kulturhalle und eine Neu-
konzeption des Markplatzes mit Offnung zur ParkstraRe vor. Zur Raumfassung und Ergan-
zung der Ortsmittenfunktion ist eine Bebauung im Bereich der heutigen Marktplatzflache
vorgesehen. Der ruhende Verkehr wurde tiberwiegend im Bereich des neuen Marktplatzes
nachgewiesen. Vom Marktplatz aus gelangt man tber die bestehende ful3laufige Verbin-
dung zur Hauptstraf3e. Angrenzend an die neue Bebauung und die FuRwegverbindung soll
ein weiterer kleiner Platz mit einem Wasserspiel entstehen. Zur weiteren Unterbringung von
Parkplatzen sieht der Entwurf eine Tiefgarage vor, welche Uber das Helleter Feldchen er-
schlossen wird.

Eingaben aus der Offentlichkeit, aber auch die Thematik Unterbringung ruhender Verkehr
und Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen fuhrten zur Anpassung des Wettbewerbsentwurf im
August 2022. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgte in dieser Variante in einem
viergeschossiges Parkhaus, welches sudlich an die dreifach Sporthalle angrenzt. Zudem
wurde die kleinere Sporthalle nach Osten verschoben und die Kulturhalle mittig zwischen
den beiden Sporthallen angeordnet.

Insbesondere immissionsschutzrechtliche Fragestellungen, die Berlcksichtigung der Be-
standsvegetation und die Auseinandersetzung mit den Anspriichen des Markplatzes fihr-
ten zur geanderten Konzeption, die nachfolgend ausfiihrlich beschrieben wird.

Abb. 8: Wettbewerbsentwurf, Januar 2022 Abb. 9: stadt. Konzept nach erste Anderung,
(Quelle: LANGE GbR) 2022 (Quelle: LANGE GbR)

14



BEBAUUNGSPLAN NR, 233 A ,SPORT- U. KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF

Abb. 10: Bebauungsplanentwurf 2025

Plankonzept 2025

Das Ergebnis einer ersten gutachterlichen Aussage hinsichtlich der zu bertcksichtigenden
Immissionsvorgaben (Sport- und Freizeitlarm) fuhrte zu der Zielvorgabe, die kunftigen
Sporthallen in der Art anzuordnen, dass die empfindlichste Nutzung im Umfeld der Planung
— das Seniorenhaus Serafine — bestmdglich durch die massive Gebaudestellungen vor
mdglichen Larmbeeintrachtigungen geschiitzt ist. Gleichzeitig ist auch die Sicherstellung
der Wohnruhe in den angrenzenden (bestehenden und geplanten) Wohngebieten zu ge-
wahrleisten.

Lange, 2021 Lange, 2022

Abb. 11: Platzstudie der unterschiedlichen stadtebaulichen Entwiirfe

Neben der Larmthematik ist eine weitere wichtige Zielvorgabe fir den Planungsraum, den
ortshildpragenden Baumbestand weitestgehend zu erhalten®. Um dennoch ausreichend
.Platzflache® zu bieten und die Bestandsvegetation auch im Bereich der sidlichen Markt-
platzfliche zu erhalten, erfolgt die Reduzierung der urspriinglich vorgesehenen Platzrand-
bebauung in den Lange-Entwirfen. Somit wird gewahrleistet, dass ausreichend Flache fir
eine attraktive Platzgestaltung zur Verfligung steht und gleichsam eine die Ortsmittenfunk-
tion erganzende Randbebauung zur Belebung der ,Neuen Mitte” beitragt.

Auch im Konzept Lange war es Ziel, die Geholze zu erhalten. Allerdings war zum Zeitpunkt der Konzepterstel-
lung die vermessungstechnische Erfassung der Gehdlze noch nicht abgeschlossen, die Baumstandorte konnten
daher nur gem. Luftbildauswertung beriicksichtigt werden

15



BEBAUUNGSPLAN NR, 233 A ,SPORT- U. KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF

ErschlieBungskonzept und Raumkonzeption Marktplatz

Die StralRe Helleter Feldchen wird als
wichtige Verbindungsfunktion und in-
neroértliche Radwegtrasse in ihrem heuti-
gen Verlauf erhalten (Gesamtbreite ca.
8,05 bis 7,9 m). Geplant ist diese in Ge-
staltung und Ausstattung in die Markt-
platzgestaltung zu integrieren, so dass
optisch eine Einheit gebildet wird. Eine
durchgdngige FahrerschlieBung  zwi-
schen HauptstralRe und Helleter Feldchen
Uber den Platzbereich ist nicht moéglich
und soll mit baulichen MaRnahmen ver-
hindert werden. Die Erreichbarkeit der ge-
Abb. 12: Zonierung Platzflachen auf Grundlage erster planten Platzrandbebauung und der auf

Konzeptentwirfe zur Platzgestaltung dem Platz unterzubringenden Parkplatze
erfolgt Uber das Helleter Feldchen. Auf nachfolgender Ebene ist darauf zu achten, dass
nachhaltige Mobilitatsmal3nahmen wie z. B. Angebot von Car-Sharing, E-Ladeséulen sowie
Abstellanlagen fur Fahrrader und Pedelecs, Lastenrader und Fahrradanhénger bericksich-
tigt werden.

Aufgrund des Bedarfs wird nach wie vor ein Teil des Markplatzes als Parkplatzflache nutz-
bar sein. Erste Konzeptideen sehen hierzu Parkplatze auf dem Sporthallenareal (geplantes
SO-Gebiet), im norddstlichen Bereich des Markplatzes sowie am sidwestlichen Rand des
Platzes vor.

Die Unterbringung des durch den Sport- und Kulturkomplex ausgeldsten Bedarfs an Stell-
platzen erfolgt nach dem Planungsgrundsatz einer flachen- und ressourcensparenden Kon-
zeption mit kombinierter Flachennutzung. Dabei wird derzeit von einem Bedarf fur die kinf-
tigen Sport-/Kulturnutzungen von ca. 138 Stellplatzen ausgegangen®, wovon ca. 47 fiir die
alltaglichen Aktivitaten (Trainingsbetrieb, Nutzung der Dorfhalle) erforderlich sind. Folglich
werden innerhalb des Sondergebietes ca. 50 Stellplatze unterzubringen sein. Die sonstigen
erforderlichen Stellplatze fiir Sportgrof3veranstaltungen, Ligaspiele etc. werden aufRerhalb
des Plangebietes vorgesehen. Angedacht ist z. B. die Entwicklung einer Rasenschotterfla-
che im Bereich des Griinen Wegs’. Parallel wird derzeit eine Parkraumkonzept fiir den Be-
reich Ortsmitte erstellt, das unter Berlicksichtigung der heutigen Belegung der Parkplatze
den Bedarf ermittelt. Dabei soll die ParkstralRe, der heutige Marktplatz sowie die Haupt-
stral3e bis hin zum Platz Eschweilerstral3e betrachtet werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Bereich der geplanten Platzrandbebauung
(MU-Gebiet) soll tiber eine Tiefgarage erfolgen.

6 Vorab-Stellplatzermittlung, Amt 65, Stadt Wirselen gem. Verordnung Uber notwendige Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge und Fahrrader der Stadt Wirselen, Marz 2022
7 In Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 236 ,Parkplatz Griiner Weg*
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Bebauungsstruktur und geplante Nutzungen

Entsprechend der Notwendigkeit von neuen Sport- und Kulturstatten sind zwei Sporthallen
(Wettkampfhalle und Trainingssporthalle, Kapazitat: 800 bzw. 100 Zuschauer) sowie eine
Kulturhalle (,Dorfhalle®, Kapazitat: max. 230 Sitzplatze, 300-400 Stehplatze) geplant. Die
Anordnung der Gebaude wird auf Bebauungsplanebene nicht vorgegeben. Im beschriebe-
nen stadtebaulichen Konzept ist jedoch angedacht, dass Wettkampfhalle und Trainings-
sporthalle den auReren Rahmen bilden und die Dorfhalle als verbindendes Element dient
und gleichsam den Raum bildet fir eine kleinere Platzflache, die bei Veranstaltungen als
Aufstell- und Publikumsflache dient. Auf dem Dach der Sporthallen sind Solaranlagen und
Dachbegriinungen vorzusehen.

Die Platzrandbebauung im Siiden des Plangebietes ist als dreigeschossiges Gebdude ge-
plant. Im Erdgeschoss sind Nutzungen vorgesehen, die zur Belebung der Platzflache bei-
tragen sollen (z. B. Laden, Dienstleistungen und Gastronomie sowie soziale und kulturelle
Einrichtungen). Der Abstand dieses geplanten Gebaudes zur angrenzenden Bestandsbe-
bauung (HauptstraRe 50) betragt ca. 18,0 m, so dass zwar im Vergleich zur heutigen Situ-
ation eine geanderte Belichtung entsteht, die allerdings gleichsam noch vertraglich ist.

Grlnstrukturen und Freiraumgestaltung

Die Vorflache der kunftigen Sport- und Kulturhallen, aber auch das Helleter Feldchen und
der Marktplatz bilden kiinftig eine stadtebauliche Einheit, die einer ganzheitlichen Gestal-
tung durch Materialwahl und Begriinungselementen unterliegt. Ziel ist die Schaffung eines
einladenden und zeitgemaRen Gesamtbildes mit neuen Erlebnisrdumen und hoher Aufent-
haltsqualitat.

Wesentliches Entwurfselement ist dabei der behutsame Umgang mit Bestandsbaumen und
Hecken, Erganzung durch Neupflanzungen und Beete mit einheimischen Stauden, Blumen
und Krautern. Bei Konzeption und Materialwahl ist das Prinzip der Schwammstadt zu be-
ricksichtigen und maoglichst hohe Anteile an wasserdurchlassigen Materialien einzuplanen.
Gestaltungselemente sind so zu platzieren, dass der ,Erlebnisraum® Marktplatz von der
HauptstraRe aus wahrnehmbar ist. Attraktive Sitzgelegenheiten im Schatten und in der
Sonne und ein Wasserspiel ergdnzen das Angebot und schaffen Aufenthaltsqualitat fur
Jung und Alt. Um das Entwasserungssystem zu entlasten und das Grundwasser zu schiit-
zen sind im Plangebiet dezentrale Kleinspeicher (z. B. Zisternen) zur Nutzung des von den
Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassers inshesondere fiir die Bewasserung der
Freianlagen zu errichten. Es ist angedacht, das Veranstaltungszelt wahrend der Traditions-
veranstaltungen Jungenspiele und Karneval zwischen den Sporthallen und der Kulturhalle
zu platzieren, um Synergien (z. B. Toilettennutzung) zu nutzen und den bestmdglichen
Schallschutz fir die umliegenden Wohngebiete zu gewahrleisten.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Die zuvor beschriebenen Entwurfsparameter bieten die Grundlage fiir den aufzustellenden
Bebauungsplan. Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsabsichten, einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und der Einfligung der Neubebauung in die Umgebung sind
folgende Festsetzungen getroffen:
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Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO

Entsprechend der Zielsetzung der vorliegenden Bauleitplanung sowie den zugrunde liegen-
den stadtebaulichen Uberlegungen wird ein Grofteil des Planungsgebietes als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport und Kultur” festgesetzt.

Durch entsprechende textliche Festsetzungen wird die Zulassigkeit innerhalb der Flache
fur Sport und Kultur weiter definiert: Zulassig sind u. a. Sporthallen (Wettkampf- und Trai-
ningshalle) sowie Kultur- und Veranstaltungshalle (,Dorfhalle®) einschlieBlich der fir die
Nutzung erforderlichen Umkleide- und Nebenrdumen, Sanitaranlagen. Da selbstverstand-
lich auch ein Schank- und Gastronomiebereich zur Kultur- und Veranstaltungshalle gehort,
sind diese Nutzungen zur Klarstellung ebenfalls im Nutzungskatalog aufgefiihrt. Ebenso
sind die der Hauptnutzung zu- und untergeordnete Blro- und Aufenthaltsrdume zulassig
sowie Raume flr soziale und kulturelle Zwecke. Dies ermdglicht auch langfristig eine ge-
wisse Flexibilitat im Sinne der angedachten Vereinsnutzung im Plangebiet.

Erganzend sind Pkw- und Fahrradstellplatze, Fu3- und Wartungswege und die fir die Nut-
zung erforderlichen Nebenanlagen und sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend
8§12 und 14 BauNVO zuléssig.

Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a
BauNVO und orientiert sich angesichts der Lage an der beabsichtigten Entwicklung im
Plangebiet und der heutigen Pragung der unmittelbaren Umgebung.

Im MU-Gebiet soll eine Mischung von Wohnen / Gewerbe aber auch sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen stattfinden, z. B. RGume fur Kulturverein, Kinder- und Jugend-
einrichtungen, Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke.

Es ist beabsichtigt, alle gem&R § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen zu-
zulassen, damit hier eine, den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gerechte, innenstadtvertragliche Nutzungsmischung verankert wird.

Die im MU-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO (Ver-
gnlgungsstatten und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da diese mit der beabsichtigten
Attraktivitatssteigerung im Bereich des Markplatzes nicht vereinbar sind.

Insbesondere Tankstellen sollten aufgrund der Verkehrsfrequentierung eher an besser ge-
eigneter Stelle im Stadtgebiet angesiedelt werden und sind daher hier unzulassig. Zudem
sind diese Nutzungen aufgrund ihrer grof3volumigen Ausdehnung, der auffallenden Gestal-
tung und des intensiven Verkehrsaufkommens unerwiinscht.

Zu Vergnugungsstatten zahlen unter anderem Spielhallen, Wettbiros, Discos und Nachtlo-
kale aller Art. Ihr Ausschluss wird mit dem Ubergeordneten Ziel begriindet, eine attraktive
und belebte Ortsmitte zu erhalten und auszubauen. Eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die
breite Offentlichkeit soll um den Marktplatz herum gewahrleistet werden. Vergniigungsstat-
ten widersprechen diesem Ziel, da sie erwiinschte Nutzungen wie Einzelhandel und Dienst-
leistungen verdrdngen und damit gewinschten Innenstadtcharakter an dieser Stelle

18



5.2

BEBAUUNGSPLAN NR, 233 A ,SPORT- U. KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF

schaden kdnnen. Vergnigungsstatten kdnnen sich nachteilig auf die Umgebung auswirken,
so dass Abwertungstendenzen befurchtet werden, dies kommt mit dem Begriff ,Trading
down® zum Ausdruck. Auch die mit Vergnugungsstatten oftmals einhergehenden langen
Offnungszeiten und dem Planungsansatz, hier auch innerstadtisches Wohnen unterzubrin-
gen, begrindet den Ausschluss. Aus den gleichen Grinden erfolgt der Ausschluss von
Bordellen und bordellartigen Nutzungen sowie Erotik-Fachméarkten und Sex-Shops im Plan-
gebiet.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzun-
gen der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und von Gebaudehbhen be-
stimmt. Die Anzahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl werden zeichnerisch fest-
gesetzt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anlehnung
an die umgebende Bebauung sowie der Lage des Plangebietes in einem integrierten, stad-
tisch gepragten Bereich im Ortsteil Broichweiden. Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 im MU-Gebiet. Anlagen nach 8 19 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb des MU-
Gebietes bis 0,7 zulassig (z. B. fur Carports und Stellplatze, Nebenanlagen, Tiefgaragen).
Es wurde dabei der Orientierungswert flr die Obergrenze eines MU-Gebietes nach
BauNVO (0,8) aufgrund des Zuschnitts und der zu erhaltenden Baume nicht voll ausge-
schopft.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Sport und Kultur® wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt und damit u. a. die Grundlage gebildet fur die hier angedachte kompakte
Baustruktur mit hohem Versiegelungsgrad. Diese dichte Baustruktur steht somit im Gegen-
satz zur umliegenden Wohnbebauung vor allem westlich des Plangebietes. Die gewahlte
hohe Versiegelung ist allerdings begriindet in dem dringenden Bedarf der beschriebenen
Sport- und Kultureinrichtungen, der besonderen Eignung des bereits seit jeher fir Sportan-
lagen gepragten Bereiches und der verbleibenden Freiflachen u. a. stidlich um den Markt-
platz. Da auch die Baustrukturen der Hauptstrafl3e von einem hohen Versiegelungsgrad ge-
pragt sind, ist die gewahlte Verdichtung in Betrachtung der vorgenannten Punkte vertretbar.
Nicht zuletzt entspricht die Planung somit dem im BauGB verankerten Planungsgrundsatz,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Festsetzung der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Die Vollgeschossfestsetzung berlicksichtigt die grundlegende Planungsabsicht zur Raum-
fassung mit 3 Vollgeschossen im Bereich des MU-Gebietes und 2 Vollgeschossen im Be-
reich der Sport- und Kulturhallen.

Erganzend zur Vollgeschossfestsetzung wird der dufRere bauliche Rahmen der Gebaude
im Plangebiet durch die Festsetzung der Geb&udehdhen bestimmt.

Fur die geplanten Sport- und Kulturhallen (SO-Gebiet) werden eine maximale Gebaude-
héhe von 11,0 m Uber der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (OKF
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EG) festgesetzt, um die erforderliche Raumhdhe fiir die Wettkampfsituation zu gewéhrleis-
ten. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass die Hohe des Erdgeschossfu3bodens (OKF
EG) maximal 1,00 m tber der nachstgelegene Verkehrsflache liegen darf. Somit ist gewahr-
leistet, dass eine Gestaltung der Platzflachen um die Sport- und Kulturhallen mit Anschluss
an den umgebenden StralRenflache auch abflusstechnisch moglich ist.

Der auRere Rahmen der im MU-Gebiet vorgesehenen Neubebauung wird in Anlehnung an
die unmittelbar stidéstlich angrenzende Platzrandbebauung und zur Fassung des o6ffentli-
chen Raumes wie folgt festgesetzt: Traufhthe max. 198,5 m 0 NHN, dies entspricht einer
absoluten Hohe von ca. 10,30 m sowie Firsthhe max. 204 m G NHN. Dies entspricht einer
absoluten H6he von ca. 15,80 m.

Erganzend wird textlich festgesetzt, dass die maximale Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe durch
nutzungs- und technikbedingte Anlagen (z. B. Warmetauscher, Anlagen der solaren
Energiegewinnung, Empfangsanlagen), die zwingend der nattrlichen Atmosphéare
ausgesetzt sein mussen, sowie flr Aufzugsmaschinenhauser bis zu einer Hohe von
maximal 3,00 m ausnahmsweise Uberschritten werden dirfen. Die technischen Aufbauten
missen mindestens um das Malf3 ihrer Héhe von der AuRenkante des darunter liegenden
Geschosses abricken. Somit ist gewahrleistet, dass die techn. Anlagen vom Stral3enraum
eingeschrankt wahrnehmbar sind und das Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise
wird hier definiert als offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO ohne Langenbeschrankung.
Somit ist zum einen eine optisch geschlossene Bebauung im Bereich der geplanten Platz-
flache moglich, gleichzeitig der erforderliche Rahmen fiir die geplanten Geb&udehallen ge-
geben.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen und Bauli-
nien definiert. Durch entsprechende textliche Festsetzung werden Uberschreitungsmoglich-
keiten der Baugrenzen bis zu 2,00 m fur Balkone und Terrassentberdachungen Uber die
Baugrenzen hinaus fiir das MU-Gebiet zugelassen unter Beachtung der zu erhaltenden
Baumstandorte.

Die Baulinie innerhalb des MU-Gebietes zum Marktplatz entspricht dem Planungsgedan-
ken, den neu zu gestaltenden Platz mit dieser Raumkante zu fassen.
Carports, liberdachte Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig. Aufgrund der groRziigig festgesetzten Baufenster verbleiben somit ausrei-
chend Mdoglichkeiten zur Unterbringung dieser Anlagen.
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Stellplatze sind dariber hinaus uneingeschrankt zulassig, um die fur die angedachten Nut-
zungen erforderlichen Stellplatze flexibel in den Baugebieten unterbringen zu kdnnen. Tief-
garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafir festgesetzten Berei-
chen zuldssig. Garagen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, um eine Zweckent-
fremdung auszuschliel3en (z. B. als Werkstatt oder Abstellraum) und den nachzuweisenden
Stellplatzbedarf ,sichtbar® z. B. in Carports sicherzustellen.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen richtet sich nach den Gesetzesvorgaben des
§ 14 BauNVO bzw. nach § 23 Abs. 5 BauNVO.

Verkehrsflachen

Das Helleter Feldchen sowie die Erschlie3ung zur Hauptstral3e und der Markplatz werden
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgelegt entsprechend der Bestands-
situation und den kinftigen Planungszielen fir diese Bereiche. Die Stral3e Helleter Feld-
chen und die Zufahrt von HauptstralRe bis zum Marktplatz als Verkehrsberuhigter Bereich,
der Platz als Marktplatz / Parkplatz. Im Bereich der Markplatzflache ist daher wie bereits
heute auch mit Fahrbewegungen zu rechnen.

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Entsprechend der Planungsabsicht zur Entwicklung eines ansprechenden Sport- und Kul-
turbereiches sowie attraktiven aber auch nachhaltig ausgerichteten Ortsmittenbebauung
sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Zur Verbesserung des Kleinklimas und Riickhaltung von Regenwasser einerseits als auch
aus stadtgestalterischen Grinden sind die Flachdacher (bei Hauptgebduden nur zulassig
im SO-Gebiet, allerdings auch festgesetzt fir (iberdachte Stellplatze und Carports u. a. im
MU-Gebiet) mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen, fensterlose Fassaden sind
mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Zur Verringerung der Gesamtversiegelung und ebenfalls als Beitrag zur Rickhaltung von
Regenwasser sind aufRerdem die Zuwegungen zu den Gebauden und sonstige Freiflachen
mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Oberflache,
Schotterrasen, versickerungsfahige Pflastersteine o. &.) auszufihren.

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzpriifung und Potenzialanalyse mit integriertem
Mafinahmenkonzept durchgefihrt und MaRnahmen definiert, die eine Bebauung des Plan-
gebietes unter Berlcksichtigung des Artenschutzrechtes ermdéglichen (siehe auch Kap.
6.6.3). Als CEF-MalRnahmen sind folglich 9 Nistkasten fur den Star und 24 Nistkasten fur
Fledermé&use auszufiihren. Zudem werden Maflinahmen zur Beleuchtung definiert.

Die Allgemeinen Vorgaben gem. BNatSchG zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden (Be-
achtung der Brutzeiten) sind aul3erdem als Hinweise in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

Das Plangebiet ist umfassend durch Baume und Baumhecken gepragt. Angesichts des Zie-
les zur Umsetzung der erforderlichen Sport- und Kultureinrichtungen sowie Neugestaltung
der Ortsmitte ist der vollstandige Erhalt der Geholze jedoch nicht vollumfanglich moglich,
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sie hatten urspriinglich die Aufgabe, die Sportplatze ,wegzugrinen®. Aufgrund ihrer Bedeu-
tung fur den Klima- und Artenschutz, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als wich-
tiger Bestandteil des Ortsbildes sieht das jetzige Konzept jedoch den Erhalt der nordwest-
lichen und norddstlichen Gehdlze (von-Arnim-Stral3e / Schillerstral3e, entlang der
Parkstral3e) sowie Randbereiche um den bestehenden Marktplatz vor. Diese Geholze wer-
den daher zum Erhalt festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Platzflache (Marktplatz / Parkplatz) sind nicht alle Baume fir den
Erhalt festgesetzt, um planerische Flexibilitat fir nachfolgende Umgestaltungsmaf3nahmen
zu ermdoglichen. Eine bewusster Umgang mit der Gehdlzstruktur ist jedoch auch in diesem
Bereich Ziel und durch die Umsetzung der nachfolgenden Planungsschritte durch die 6f-
fentliche Hand gewahrleistet. Zudem ist die Baumschutzsatzung der Stadt Wurselen zu be-
achten. Gemal dieser Satzung sind fur die Rodung geschutzter Baume Genehmigungen
erforderlich und Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Durch die angedachten Mal3nahmen wird zwar ein Beitrag zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft geschaffen, dennoch wird ergdnzend das ermittelte Defizit Uber ein
Okokonto ausgeglichen und durch Zuordnungsfestsetzung gesichert.

LarmschutzmafRnahmen

Zum Schutz der Bebauung vor Larmbeeintrachtigungen durch die Verkehrsbelastung der
umliegenden Stral3en werden passive Malinahmen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt und die maRRgeblichen AuRenlarmpegel in 1db (A)-Schritten und den daraus ableitba-
ren Larmpegelbereichen in die Planzeichnung tbernommen (s. a. Kap. 6.1). Das Erforder-
nis ergibt sich aus der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiro Stoffers Akustik,
Pulheim (vgl. Kap. 6.1).

Gestalterische Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. 8 89 BauO NRW sollen die Festsetzun-
gen nach 8 9 BauGB erganzen, um ein homogenes Erscheinungsbild des Baugebietes so-
wie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewéhrleisten. Dies erfolgt im vorlie-
genden Fall durch Festsetzung der zulassigen Dachform: Aufgrund der angedachten Nut-
zung, zur Umsetzung einer einheitlichen Dachlandschaft fiir diesen Sonderbau und der
Mdglichkeit der Dachbegriinung mit den bekannten Vorteilen hinsichtlich Kleinklima und
Regenwasserriickhaltung ist die Dachform flr den Sport- und Kulturbereich auf Flachda-
cher beschrankt. Im MU-Gebiet sind aufgrund der umliegenden Bebauung Satteldacher zu-
lassig. Zudem sind Pultdéacher zulassig um zeitgemale Alternativen zum Satteldach anbie-
ten zu kénnen und ein ansprechendes einheitliches Erscheinungsbild im Quartier zu ge-
wabhrleisten.
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Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse / Immissi-
onssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grund-
regeln bei der Planung und deren rechtzeitige Bertcksichtigung in den Verfahren zur Auf-
stellung von Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ge-
boten.

Die Lage des Plangebiets zentral in Broichweiden sorgt fir eine belebte Umgebung, das
Plangebiet ist seit jeher als Sport- und Veranstaltungsflache genutzt. Durch die im Gebiet
geplanten Sport- und Kulturhallen in integrierter Lage ist gewahrleistet, dass die Ausiibung
von Sport fiir einen Grof3teil der Broichweidener Bevdlkerung in fu3laufig erreichbarer Lage
mdglich ist.

Larmemissionen von den umliegenden Nutzungen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten, da sich diese bereits an die Richtwerte der bestehenden Wohnnutzungen hal-
ten missen. Es ist dennoch zu erwarten, dass durch die Sport- und Kulturhalle sowie den
Marktplatz Larmemissionen entstehen. Daher wurde begleitend zur Bebauungsplanerstel-
lung ein Larmgutachten zu Sport-, Freizeit- und Verkehrslarm® erarbeitet und die Ergeb-
nisse in der Planfassung beriicksichtigt.

Im Ergebnis sind fur den Part Sportlarm die Einhaltung der Richtwerte fir die im Gutachten
festgelegten Immissionsorte (Bestandsbebauung als auch geplante Wohnbebauung im
Norden und geplantes MU-Gebiet innerhalb des Plangebietes) in der Umgebung der ge-
planten Sport- und Kulturhallen nachgewiesen. Dabei sei darauf hingewiesen, dass im vor-
liegenden Larmgutachten keine Sportnutzung der Hallen zur Nachtzeit zugrunde gelegt
wurde.

Auch wenn im Bebauungsplan die konkrete Gebaudestellung zugunsten einer gewiinsch-
ten Flexibilitat auf nachfolgender Ebene nicht festgesetzt wird, wird mit der hier vorliegen-
den gutachterlichen Berechnung der Nachweis gefiihrt, dass eine grundsatzliche Konflikt-
bewaltigung mdglich ist. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren wird dann entspre-
chend nachzuweisen sein, dass bei Zugrundelegung der konkreten Planung (konkrete Ge-
baudestellung, Stellplatze, Betriebszeiten) es ebenfalls zu keiner Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte kommt.

Anders verhalt es sich jedoch beim Part Freizeitl&arm: Das Areal (der Marktplatz von Broich-
weiden) wird heute bereits jahrlich durch Karnevalsveranstaltungen und die Weidener Jun-
genspiele (traditionelle Veranstaltung in der Region) genutzt. Heute wird hierfir der Anwoh-
nerschutz jahrlich durch Ausnahmegenehmigungen nach Landesimmissionsschutzgesetz
geregelt. Ziel des Bebauungsplanes ist es die Flachen um den heutigen Marktplatz auch
weiterhin als offentliche Flache fir die Durchfiihrung einzelner Veranstaltungen vorzuhal-
ten. Dabei werden sich die Veranstaltungen auch in Richtung der geplanten Sport- und

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 233 (A) der Stadt Wirselen, Nr. G23 09 065/03, Stof-
fers Akustik Ingenieurbiro, Pulheim, Marz 2025
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Kulturhallen verlagern, da hier durch das rdumliche Angebot (z. B. Toiletten) sinnvoll Sy-
nergien genutzt werden kdénnen.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden zwei verschiedene Szenarien untersucht: Nut-
zung der Dorfhalle als Veranstaltungsraum fir Karnevalsveranstaltungen und Nutzung der
Vorflache der Hallen fur die jahrlich stattfindenden Jungenspiele. Die Berechnungsergeb-
nisse flr Karnevalsveranstaltungen zeigen, dass im Bereich der maf3geblichen Immission-
sorte die zu erwartenden Beurteilungspegel nachts bei bis zu 52 dB(A) liegen. Die maxima-
len Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsrichtwerte des Freizeitlarmerlasses zur
Nachtzeit betragen dabei bis zu 8 dB(A). Da es sich um ein ,seltenes Ereignis“ handelt,
sind gemaR Freizeitlarmerlass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 10
dB(A) auch ohne Ausnahmegenehmigung zulassig. Dieses Kriterium wird hier somit an al-
len mafRgeblichen Immissionsorten eingehalten.

Allerdings treten beim Szenario ,Jungenspiele“ deutlich héhere Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte auf. Dabei sind die héchsten Uberschreitungen im Bereich des neu
geplanten MU-Gebietes zu erwarten.

Der Freizeitlarmerlass gibt den zustandigen Behdrden die Moéglichkeit, unter Abwagung des
Interesses der Allgemeinheit mit dem Schutzbedurfnis der Nachbarschaft ggf. fir bestimmte
(Traditions-)Veranstaltungen Ausnahmegenehmigungen zu erteilen, die eine Abweichung
von den o. g. Immissionsrichtwerten und/oder Beurteilungszeitrdumen erméglichen. Dies
liegt nicht im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung und wird auf
nachfolgender Ebene weiter geprift — auch unter Zugrundelegung der dann konkreten
Gebaudestellung der Sport- und Kulturhallen.

SchlieBlich wurde fir das Plangebiet auch die zu erwartenden Verkehrsgerauschsituation
berechnet durch die umgebenden StraBen sowie die 2 Offentlichen Parkplatze
(Datengrundlage vorliegendes Verkehrsgutachten). Die in den Larmkarten dargestellten
Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Urbane Gebiete (MU)
zur Tages- und Nachtzeit im gesamten Berechnungsgebiet eingehalten werden. Zur
Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes innerhalb der Gebdude wurden die
mafgeblichen AufRenldarmpegel La der Verkehrsgerdusche innerhalb des Plangebietes
bestimmt, damit hieraus die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRRenbauteilen schutzbedurftiger Nutzungen nach DIN 4109 berechnet werden kénnen.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser passiven SchallschutzmaRnahmen wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen (vgl. Kap. 5.7).

Zudem wurde die Veranderung der Verkehrsgerduschsituation im Bereich der
benachbarten schutzbedirftigen Bebauung durch das Vorhaben rechnerisch ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis ist dabei festzustellen, dass die Verkehrslarmbelastung in den
StraRen Helleter Feldchen und ParkstraRe zwar zunimmt, dort jedoch weiterhin deutlich
unterhalb der von der Rechtsprechung als kritisch angesehenen Werte liegt. Auf der
HauptstraRe hingegen werden die o. g. Werte sowohl tags als auch nachts schon im
Bestand (und dadurch auch im Nullfall) Gberschritten. Durch das Vorhaben ist jedoch keine
nennenswerte Erhdéhung des Verkehrs (und somit des Verkehrslarms) im Bereich der
Hauptstral3e zu erwarten.
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Lichtimmissionen (z. B. durch die Sporthalle) sind nach heutigem Kenntnisstand vertraglich,
zumal Vorgaben aus dem Artenschutz festgesetzt werden (vgl. Kap. 5.6). Auf Ebene des
Bebauungsplanes besteht hierzu kein Handlungsbedarf. Der ehemalige Sportplatz wird
durch eine Sporthalle ersetzt, wodurch Lichtimmissionen eingespart werden.

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Sicherung, Stabilisierung und Fortentwicklung
auch der Wohnnutzung fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen innerhalb des MU-Ge-
bietes. Durch die integrierte Lage in der Ortsmitte eignet sich das Plangebiet insbesondere
zur Schaffung von zeitgemaflen Wohnformen und bietet ein bedarfsgerechtes Angebot fur
Familien mit Kindern und gleichfalls kleine Haushalte fiir unterschiedliche Bevdlkerungs-
gruppen (z. B. Senioren, Single-Haushalte, mobilitdtseingeschrénkte Personen).

Soziale und kulturelle Bediirfnisse / Belange von Sport und Freizeit

Ziel ist der Ausbau dieser wichtigen Sport- und Kultureinrichtungen zur Gewahrleistung der
Voraussetzungen fur eine bedarfsgerechte, quantitative und qualitative Sicherung und Ver-
besserung des Trainings- und Spielbetriebs. Der Bebauungsplan leistet somit einen we-
sentlichen Beitrag zur Sicherung und Ausbau des Sport- und Freizeitangebotes in der Stadt.
Durch die Konzeption und Integration der Sport- und Kulturanlage in die bestehende Orts-
mittenstruktur stellt die Planung eine sozial-integrative Mal3nahme dar, mit der die Wohn-
und Lebensbedingungen der Menschen verbessert werden. Als sogenannter ,weicher
Standortfaktor” tragt die MalRnahme damit auch zu Sicherung der Wohn- und Lebensquali-
tat in Broichweiden dar.

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Stadtbild

Der Bebauungsplan greift die bestehenden sowie umliegenden Nutzungen auf und schafft
die Voraussetzungen zur baulichen Verdichtung im Bereich der heutigen Sportplatzflache.

Durch die geplanten Sport- und Kulturhallen entsteht eine Baustruktur, die sich deutlich von
der westlich angrenzenden Wohnbebauung und der gemischten Struktur der Hauptstralle
unterscheidet. GroRRdimensionierte Solitare mit Sondernutzungen befinden sich jedoch
auch heute bereits innerhalb des Plangebietes (,kleine Sporthalle“) bzw. unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend (Handballhalle des HC Weiden) und Seniorenhaus Serafine.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird der &uf3ere Rahmen durch die festgesetzte Gebau-
dehodhe, Dach- und Fassadenbegriinung sowie Dachform vorgegeben. Hierdurch wird so-
mit ein Mindestmalf einer stadtebaulich vertraglichen Einfligung der neuen Gebaudekoérper
in die umliegende Freiraum- und Baustruktur erreicht. Die Flachen im Plangebiet befinden
sich im Eigentum der Stadt Wirselen, die nachfolgend an das Bauleitplanverfahren ein
OPP-Verfahren (6ffentlich-private Partnerschaft zwischen Stadt und nachfolgendem Pro-
jektentwickler) durchfihren wird. Somit wird auch nachfolgend die Einhaltung der ge-
winschten stadtebaulichen Qualitaten mdglich sein. Aufgrund des dringenden Bedarfs an
zeitgemalen Sportstétten fir die ortsanséssigen Vereine, fir den Schulsport und als Raum
fur Kulturveranstaltungen und der integrierten Lage mit den Vorteilen der Erreichbarkeit und
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Schonung wertvoller AuRenbereichsflachen wird daher an diesem Planungsansatz festge-
halten.

Die geplante Bebauung innerhalb des MU-Gebietes ist in Maf3 und Bauweise der umliegen-
den Bebauung der HauptstraRe angepasst und schafft eine stadtebaulich gewollte Raum-
kante zum neu zu gestaltenden Marktplatz.

Gemeinsam mit der angedachten Marktplatzaufwertung bietet die hier beschriebene Ent-
wicklungsabsicht somit einen wichtigen Beitrag zur Fortentwicklung und Aufwertung der
Ortsmitte von Broichweiden.

Baukultur / Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Allerdings be-
findet sich an der Hauptstral3e, unmittelbar stdostlich des Geltungsbereiches die als Bau-
denkmal geschiitzte Pfarrkirche St. Lucia, die die Ortsmitte maf3geblich préagt. Da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 233 A im Bereich der Hauptstral3e lediglich die be-
stehende Zufahrtssituation und Wegeanbindung zum Marktplatz umfasst, sind mit der Be-
bauungsplanaufstellung keine Auswirkungen auf das Baudenkmal verbunden. Gleiches gilt
fur das weiter sudlich der Pfarrkirche bestehende als Baudenkmal geschiitzte Wohnhaus
der ehemaligen Hofanlage Hauptstr. 41, das aus Sicht des Landschaftsverband Rheinland®
fur die historische Wohnbebauung an der Hauptstral3e charakteristisch ist.

Bodendenkmale sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Beim Auftreten archa-
ologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Wirselen als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverziiglich zu
informieren. Ein entsprechender Hinweis hierzu ist in den textlichen Festsetzungen enthal-
ten.

Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

6.6.1  Auswirkungen auf Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

9

Durch die zusatzliche Bebauung werden die heutigen Grinflachen und der Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen in diesem Bereich Uberplant. Es werden daher auch Geholzstrukturen
Uberplant, die inshesondere fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten als Lebens- und Brutstatte
dienen. Eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASP I) sowie eine Potenzialanalyse
mit Mal3nahmenkonzept fur die planungsrelevanten Vogelarten und Flederm&use wurden
durchgefuhrt und die Ergebnisse entsprechend bericksichtigt (vgl. auch Kap. 6.6.3).

Nach Realisierung der Neubebauung bleiben auch kiinftig Freiflachen und Gehdlzstruktu-
ren erhalten, u. a. im Bereich der westlich festgesetzten Flache zum Erhalt von Gehdlzen,
Baumstrukturen an der Parkstrale und auf dem Marktplatz. Zusammen mit der

Vgl. Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom 24.06.2022
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vorgesehenen Dach- und Fassadenbegriinungen steht somit auch in Zukunft Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zur Verfugung.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache, des Bodens und des
Wasserhaushaltes durch Mehrversiegelung insbesondere im Bereich der geplanten Sport-
und Kulturhallen verbunden, die heute durch einen Naturrasenplatz fast vollkommen unver-
siegelt sind. Bei Bebauung dieser Flachen kommt es zu einer negativen, klimatischen Wir-
kung, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstige Strahlungsbi-
lanz besitzen. Eine Abmilderung wird durch die vorgesehenen Grlinfestsetzungen (Dach-
flachen- und Fassadenbegrinung) vorgenommen, die auch Regenwasser aufnehmen und
somit langsamer ableiten. Gleiches Schwammstadtprinzip wird durch die wasserdurchlas-
sig herzustellenden Flachen (Stellplatze, Wege etc.) erméglicht, so dass zumindest teil-
weise das Regenwasser wieder dem naturlichen Wasserhaushalt zugefihrt wird.

Auswirkungen auf die Landschaft werden aufgrund der Lage nicht vorbereitet. Die Biologi-
sche Vielfalt wird aufgrund der vorherigen Nutzung und Lage im Siedlungsgefligte nicht
wesentlich beeintrachtigt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen
durch Larm sind moglich, werden durch entsprechende Maflinahmen auf nachfolgender
Ebene jedoch auf ein Mindestmal} reduziert (vgl. auch Kap. 6.1).

Mit der Planung geht die Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur (Sportplatz und be-
stehende kleine Sporthalle) einher. Auswirkungen auf sonstige Kultur- und Sachgdter sind
nicht bekannt.

Der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern wird auf Ebene der nachfolgenden
Planungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope liegen fur das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Arten-
schutzvorprifung ist nachfolgend dokumentiert.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die Wech-
selwirkungen bei Berticksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheblich sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Stoérfallbetrieben. Der Bebauungsplan
bietet durch seine Festsetzungen keine Voraussetzungen flir die Ansiedlung von Vorhaben,
die anfallig sind fur schwere Unfélle oder Katastrophen.

Im nachfolgenden Umweltbericht (Begriindung Teil B) erfolgt eine ausfiihrliche Beschrei-
bung der Umweltauswirkungen zu den einzelnen Schutzgutern.
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6.6.2  Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (siehe Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag) wurde ein Defizit ermittelt, das Uber das stadtische Okokonto entsprechend ausgegli-
chen wird.

6.6.3  Artenschutzrechtliche Prifung Stufe |

10

11

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung wurde durch das
Biro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Guido Beuster eine Artenschutzprufung der
Stufe 1*° durchgeflhrt. Als wesentliches Ergebnis ist festzuhalten:

Im Betrachtungsraum ist mit Vorkommen von mehreren Fledermausarten (u. a. Zwergfle-
dermaus) zu rechnen. Der Gebaudebestand im Plangebiet bietet Quartiermoéglichkeiten fur
Wochenstuben und Einzelindividuen gebdudebewohnender Arten. Weiterhin ist im Betrach-
tungsraum mit zumindest einzelnen Baumen mit Hohlen und Spalten zu rechnen, die von
verschiedenen Fledermausarten als Quartiere genutzt werden kdénnten. Der Betrachtungs-
raum durfte weiterhin als Nahrungshabitat fir Fledermausarten fungieren. Lineare Struktu-
ren, z.B. Gehdlzzige, kdnnten als Leitstrukturen fir Nahrungs- und Transferfliige genutzt
werden. Bei Abrissarbeiten an Geb&duden sowie Baumfallungen ist mit Totungsrisiken fur
Individuen und Quartierverlusten zu rechnen, die Toétungs- und Schadigungstatbestéande
ausldsen konnen. Weitere Beeintrachtigungen kdnnten durch Inanspruchnahme von bzw.
Storwirkungen auf innerértliche Freiflachen und Gehdlze als Nahrungshabitate und Leit-
strukturen eintreten. Fir Fledermause ist daher von mdglichen artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten auszugehen.

Im Plangebiet und der Umgebung kénnten die planungsrelevanten Vogelarten Star und
Turmfalke als Brutvogel vorkommen. Das geplante Vorhaben kénnte zu Verlusten bzw.
Funktionsverlusten von Brutlebensraumen dieser Arten und einer Erfillung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbesténde fiihren. Mehlschwalbe, Habicht, Mausebussard und Sperber
werden als potenzielle Brutvogel in der Umgebung des Plangebietes und mdgliche Nah-
rungsgaste im Plangebiet betrachtet, fur die keine Erfullung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden zu prognostizieren ist, da Beeintrachtigungen keine essenziellen Teilha-
bitate betreffen wirden.

Zusammenfassend ist von mdglichen artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten fir
Flederméuse und die planungsrelevanten Vogelarten Star und Turmfalke auszugehen.

Daher wurde im Rahmen der Artenschutzprifung nach 8 44 BNatSchG im Winter
2024/2025 durch das Biro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Guido Beuster eine
Potenzialanalyse mit integriertem MaRnahmenkonzept!! fir Végel und Fledermause
durchgefuhrt und die hier vorgeschlagenen CEF-Mal3nahmen (9 Nistkasten fur den Star,
24 Nistkasten fur Fledermause) in den textlichen Festsetzungen fixiert. Da im Rahmen

B-Plan Nr. 233 ,Broichweiden - Mitte* und 16. FNP-Anderung Stadt Wiirselen, Artenschutzpriifung nach § 44
BNatSchG, Stufe I, Guido Beuster — Buro fir Freiraum und Landschaftsplanung, Erkelenz, Januar 2025
B-Plan Nr. 233 ,Broichweiden-Mitte“ und 16. FNP-Anderung Stadt Wiirselen, Potenzialanalyse und MaRnah-
menkonzept fur Vogel und Flederméuse im Rahmen der Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG, Januar
2025
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dieser Zusatzuntersuchung keine madglichen Brutplatze fur Turmfalken identifiziert werden
konnten, sind keine weiteren Mal3nahmen diesbezuglich erforderlich.

Die Potentialanalyse mit MalRhahmenkonzept ist als Anlage beigefiigt, eine umfassende
Beschreibung ist auch dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Fall einer vorgezogenen Realisierung der Planung im Teilbereich A des Plangebietes
kann das Eintreten von Verbotstatbesténden fir dieses Vorhaben durch Vermeidungsmal3-
nahmen und vorsorgliche CEF-MaRRhahmen somit vermieden werden.

6.7 Boden / Altlasten
6.7.1  Baugrund / Geotechnische Untersuchung / Geohydrologie

Fur das Gesamtplangebiet wurde durch das Buro HYDR.O. Geologen und Ingenieure ein
Boden-, Baugrundgutachten und Hydrogeologisches Gutachten!? erstellt. Dabei wurden
insgesamt 21 Rammkernbohrungen und 7 mittelschwere Rammsondierungen durchge-
fuhrt. Im Bereich der versiegelten Flachen sind als oberste Schicht zunachst Schwarzde-
cken und Pflasterbelage vorzufinden. Bei den nicht versiegelten Flachen handelt es sich im
oberen Bereich um umgelagerte Oberbdden oder Tennenbeldge (innerhalb des Teilberei-
ches Nr. 233 B — aul3erhalb des jetzigen Bebauungsplanes). Darunter liegen anthropogene
Auffullungen, welche als grob- bis gemischtkérnige Béden oder als bindige Bdden zu klas-
sifizieren sind. Unter der Auffillung folgt der natirlich gewachsene Boden, welcher aus bin-
digem Losslehm aus feinsandigem Schluff besteht. Unter dem Losslehms folgen die Ter-
rassensande und -kiese. Die Grundwasseroberflache ist in den gut wasserdurchléassigen
guartaren Kiesen und Sanden zu erwarten und schwankt im Untersuchungsbereich
zwischen ca. 170 und 177 m NHN.

Die Terrassensande und -kiese werden als gut wasserdurchlassig angesehen sind aber
erst in einer Tiefe von ca. 7,00 — 15,00 m u. GOK zu erwarten. Der oberhalb der Terrassen-
sande und -kiese anstehende bindige Lésslehm ist nur gering wasserdurchlassig und des-
wegen fur die Versickerung von Niederschlagswasser ungeeignet. Um dennoch eine Ver-
sickerungsmaglichkeit herzustellen, ist von einem grof3en bautechnischen Mehraufwand
auszugehen. Abhangig von der Lage der geplanten Versickerungsanlage sind ggf. Siche-
rungsmafnahmen aufgrund der groRen Aushubtiefe erforderlich. Alternativ ware ggf. auch
ein Bodenaustausch tber verrohrte Grof3lochbohrungen méglich.

Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung sind hier lediglich verkiirzt dargelegt, die
Gutachten sind als Anlage der Begriindung beigefigt.

6.7.2 Erdbebenzone

Gem. o. a. Gutachten befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 (Intensitatsinter-
vall 7,5 bis < 8,0), Untergrundklasse R, Baugrundklasse B. Der zugehoérige

12 Boden- / Baugrundgutachten und Hydrologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 223 der Stadt Wirselen
im Bereich Broichweiden-Mitte
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Bemessungswert der Bodenbeschleunigung aq betragt in dieser Erdbebenzone 0,8 m/s2.
Ein entsprechender Hinweis hierzu ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

6.7.3 Altlasten

Gemal3 Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadteregion Aachen befindet sich
innerhalb des B-Plangebietes eine Altlastenverdachtsflache. Es wird vermutet, dass ein
20.000 I-Heizoltank stillgelegt und verfillt, aber nicht ausgebaut wurde. Bei den Feld- und
Laboruntersuchungen im Rahmen des o. g. Bodengutachtens (vgl. Kap. 6.7.1) wurden
keine derartigen Schadstoffbelastungen festgestellt. Fir die Bauausfuhrung ist fir eine ggf.
erforderliche Altlastenuntersuchung bzw. —bewertung eine fachgutachterliche Begleitung
einzuplanen. Ein entsprechender Hinweis hierzu ist in den textlichen Festsetzungen enthal-
ten.

6.7.4  Kampfmittel

Laut der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im August 2023 sind im
Plangebiet Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen vorzufinden. Es besteht der
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen aus dem zweiten Weltkrieg (Schutzlo-
cher). Aus diesem Grund wird im weiteren Verfahren eine Uberpriifung der zu bebauenden
Flache dringend empfohlen. ** Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzun-
gen aufgefihrt.

6.7.5 Bergbau

Gem. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 15.06.2022 liegt das Plangebiet
Uber dem auf Steinkohle, Eisenstein, Bleierz sowie Galmei verliehenen Bergwerksfeld ,Ko-
nigsgrube®. Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin dieses verliehenen Bergwerksfeldes ist
die EBV GmbH. Die EBVY GmbH hat im Rahmen des Verfahrens keine Bedenken erhoben
oder sonstige Hinweise geliefert. Auch von Seiten der Bezirksregierung Arnsberg wird dar-
Uber informiert, dass fur das Plangebiet kein umgegangener Bergbau dokumentiert ist. Mit
bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu rechnen
und es bestehen aus bergbehdrdlicher Sicht keine Bedenken zu den in Rede stehenden
Planvorhaben. Zudem liegt der Planbereich gem. Informationen der Bezirksregierung Arns-
berg Uber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Kreuz
Aachen" sowie Uber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu wissenschatftlichen
Zwecken ,Aachen-Weisweiler®. Konkrete Auswirkungen kénnen hiervon nicht ausgehen,
da erteilte Erlaubnisse noch keinerlei konkrete MaBhahmen gestatten, sodass Umweltaus-
wirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
koénnen.

6.8 Belange der Wirtschaft

Im geplanten Urbanen Gebiet soll eine Mischung von Wohnen / Gewerbe aber auch soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen stattfinden, z. B. Raume fur Kulturverein, Kinder- und

13 Luftbildauswertung vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Bezirksregierung Diisseldorf, August 2023
30



6.9

14

BEBAUUNGSPLAN NR, 233 A ,SPORT- U. KULTURANLAGEN UND MARKT BROICHWEIDEN-MITTE"
BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF

Jugendeinrichtungen, Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke. Somit ist in diesem Be-
reich eine optimale Verzahnung zwischen den geplanten Sport- und Kulturhallen einerseits
und den fir die Ortsmitte typischen Bau- und Nutzungsstrukturen entlang der Hauptstral3e
gegeben. Mit der Entwicklung im Bereich des Plangebiets sind somit auch positive Syner-
gieeffekte fur den Geschéftsbesatz der Ortsmitte zu erwarten.

Verkehr / Mobilitat

Im Planverfahren wurde von BSV, Bro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold
Baier GmbH Aachen ein Verkehrsgutachten fir das geplante Sportzentrum in Kombination
mit einer neuen Ortsmitte in Wirselen-Broichweiden durchgefihrt und die Ergebnisse zur
Ermittlung der LA&rmimmissionen aber auch zu Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen
im Plangebiet in die Planung eingestellt.’* Dabei wurde nach Beriicksichtigung der Be-
standssituation (u. a. Verkehrszahlung, Bewertung der Verkehrsqualitat in der Spitzen-
stunde) der Prognose-Nullfall sowie der Prognose-Planfall anhand der angedachten Nut-
zungen ermittelt und das prognostizierte Verkehrsaufkommen auf die umliegenden Stra-
Benrdume umgelegt. Beriicksichtigt wurden dabei nicht nur die angedachten Entwicklungen
innerhalb des Plangebietes Teilbereich A, sondern als mit Blick auf die kiinftigen Entwick-
lungen auch die verkehrlichen Auswirkungen des Teilbereiches B (geplante Mehrfamilien-
hausbebauung). Im Ergebnis ist aus verkehrlicher Sicht festzuhalten: Die neuen Sporthal-
len, die neue Dorfhalle und der multifunktionale (Park-)Platz fuhren an einem normalen
Werktag (Mo.-Fr.) durch die additiven Nutzungsmdoglichkeiten im Trainingsbetrieb nur in
geringem bzw. sehr ,iberschaubarem Malie“ zu einem héheren Verkehrsaufkommen im
Vergleich zum Bestand. Die grof3eren Mehrverkehre durch zusétzliche Veranstaltungen
oder ein grol3eres Besucheraufkommen bei Sportereignissen sind primar an Wochenenden
Zu erwarten.

Werktags (Mo.-Fr.) ist daher nur eine geringe pauschale Erhdhung der Ziel- und Quellver-
kehre anzusetzen z. B. aufgrund einer zeitlich parallelen Nutzung beider Sporthallen. Im
Gegensatz dazu wird der zusatzliche Kfz-Verkehr an den Wochenenden durch ,mehr Zu-
schauer® der bisherigen Sportereignisse sowie ,neue Zuschauer® von neuen Veranstaltun-
gen/Ereignissen berechnet.

Zur Berechnung bzw. Abschatzung der neuen veranstaltungsbedingten Kfz-Verkehre wur-
den Angaben der Weidener Vereine verwendet. Da es sich dabei jedoch primér um Ein-
schatzungen zu der Art, Haufigkeit und dem taglichen Besucheraufkommen handelt, mis-
sen daraus Kfz-Verkehre fir einen reprasentativen Veranstaltungstag (Sa. und/oder So.)
abgeleitet und auf das benachbarte StralRennetz umgelegt werden. Dabei wurden auch die
ErschlieBungsstraRen im benachbarten Umfeld berticksichtigt. So missen z.B. insbeson-
dere dann auch Stellplatze in den angrenzenden Stral3enrdumen genutzt werden, wenn der
Multifunktionsplatz fur Veranstaltungen bendtigt bzw. belegt wird und die Stellplatze dort
temporar entfallen missen.

Vgl. Verkehrsgutachten zur Bewertung der zukiinftigen Verkehrssituation durch das geplante Sportzentrum in
Wirselen-Broichweiden, BSV, Biro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH Aachen, Ja-
nuar 2025
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Im Ergebnis werden fiir das Wohngebiet'® 220 zusatzliche KFZ-Fahrten/(Werk-)Tag prog-
nostiziert, fur das Sport- und Kulturzentrum 60 Kfz-Fahrten und fir das MU-Gebiet 360 Kfz-
Fahrten / Werk-Tag. Als Worst-Case-Betrachtung wurde die Umlegung des Verkehrs der
Sport- und Kulturhallen als auch des geplanten MU-Gebietes auf das Helleter Feldchen und
von dort die Verteilung auf die umliegenden Straf3enabschnitte bertcksichtigt. Allerdings ist
fur den Bereich des MU-Gebietes auch eine ErschlieBung tber die HauptstralRe denkbar
und mit den zustandigen Behdrden zu abzustimmen. Eine Regelung diesbezlglich wird auf
BP-Ebene nicht fir sinnvoll erachtet und ist planungsrechtlich nicht mdglich.

Aus verkehrsplanerischer und verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben. Die Neuverkehre kénnen durch das umliegende Stral3ennetz aufgenommen
und vertraglich abgewickelt werden.

6.10 Ver- und Entsorgung

6.10.1 Versorgung

Gemal3 der Stellungnahme der enwor vom 08.06.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung sind im Plangebiet des Bebauungsplans Flachen nach 89 (1) Nr. 12 BauGB fiir Trans-
formatorenstationen mit den Maf3en 4 x 6 m festzusetzen, wobei lediglich eine Trafostation
in dem sidlichen Teil des Gesamtareals (jetzt BP 233 A) erforderlich war. Diese Trafosta-
tion wurde inzwischen im Bereich zwischen kleiner Sporthalle und Bebauung Helleter Feld-
chen 44 errichtet. Eine konkrete Festsetzung dieser ist innerhalb der Platzflache nicht er-
forderlich.

U. a. innerhalb der Platz- und StraRenflache, auch innerhalb der Sportplatzflachen, befin-
den sich Versorgungsleitungen, u. a. auch Gasrohrleitungen der Regionetz GmbH. Im Rah-
men der nachfolgenden Planungsmafinahmen sind aktuelle Leitungsbestandsdaten anzu-
fragen und die Versorgungstréager friihzeitig einzubinden.

6.10.2 Loéschwasserversorgung / Vorbeugender Brandschutz

Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wasserlieferung von 1.600 I/min
(96 m3/h) fur eine Léschzeit von mindestens zwei Stunden vorzusehen. Dies ist ebenso wie
die erforderliche Flachen fir die Anfahrbarkeit der Feuerwehr / Bewegungsflache Feuer-
wehr im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

6.10.3 Entwéasserung

15

16

Begleitend zum BP-Verfahren wurde ein Entwéasserungskonzept?® erstellt, das die Rahmen-
bedingungen einer geordneten Entwasserung untersucht hat. Das Entwasserungskonzept
ist als Anlage beigefugt, die wesentlichen Ergebnisse nachfolgend verkirzt dargestellt:

Nicht Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 233 A, sondern beabsichtigt innerhalb des aufzustellenden Bebauungs-
planes Nr. 233 B. Hierzu liegt noch keine Entwurfsfassung vor.

Bebauungsplan Nr. 233 A ,Sport- und Kulturanlagen und Markt Broichweiden-Mitte*, Erlduterungsbericht — Ent-
wasserungskonzept, Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH, Januar 2025
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Schmutzwasser

Die geplante Schmutzwasserentsorgung der Privatflachen ist an den 6ffentlichen Misch-
wasserkanal der umliegenden Straf3en anzuschlief3en.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 WHG bzw. § 44 LWG NW sind die anfallenden Oberflachenwasser der ver-
siegelten Flachen vor Ort zu versickern, verrieseln oder unmittelbar in ein Gewasser einzu-
leiten.

Im vorliegenden Fall sieht das Konzept beziiglich Regenwasser flr das Bebauungsplange-
biet einen Anschluss an das bestehende Mischwasserkanalnetz vor, da eine gezielte Ver-
sickerung mit einem unverhaltnismafiig hohem wirtschaftlichen und technischen Aufwand
verbunden ist: Im hier zu betrachtenden Teilbereich A steht die versickerungsfahige Schicht
erstin Tiefenlagen von 5,7 m u. GOK bis 6,7 m u. GOK an. Da ein Aushub in solchen Tiefen
auch bei der Errichtung der geplanten Gebéaude nicht angestrebt wird, ist eine gezielte Ver-
sickerung flr das Bebauungsplangebiet BP 233 A (Teilbereich A) mit einem unverhéltnis-
maRig hohen wirtschaftlichen und technischen Aufwand verbunden.

Zudem liegen u. a. im Bereich des Sondergebietes (SO) beengte Platzverhéaltnisse vor, da
ein Grol3teil den notwendigen Platzbedarf der Sport- und Kulturhallen deckt und weiterhin
auch der Erhalt der Bestandsbaume zu bericksichtigen ist. Dies gilt auch fir das Urbane
Gebiet (MU) und die geplanten Verkehrsflachen.

Es befindet sich zudem kein Gewasser in unmittelbarer Nahe, der Broicher Bach entspringt
erst norddstlich in der Ortschaft Linden-Neusen.

Demnach wird das gesamte gesammelte Regenwasser an das umliegende Mischwasser-
kanalnetz angeschlossen. Seitens des WVER bestehen keine Bedenken zum Hochwas-
serschutz und zur Gewasservertraglichkeit. Jedoch verschlechtert sich durch den Flachen-
anstieg die hydraulische Leistungsfahigkeit (Nachweis der Uberstauhaufigkeit nach DWA-
A 118) des offentlichen Kanalnetzes der Stadt Wirselen. Daher muss das Niederschlags-
wasser des SO-Gebietes zuruckgehalten werden. Die Riickhaltung kann beispielsweise als
Regenwasserriickhaltekanal, -becken oder als abgedichtete Rigolenfiillkérper aus Kunst-
stoff ausgefihrt werden.

Der Anschluss ist abhéngig von der geplanten Topografie sowie der genauen Lage der
geplanten Gebaude innerhalb der Baugrenzen. Je nach Hohenlage ist ein Anschluss zur
Parkstral3e oder zum Helleter Feldchen mdglich.

Das Urbane Gebiet (MU) sowie die Bestandsstralle Helleter Feldchen und zukiinftige Um-
gestaltung des Marktplatzes (sudlicher Bereich) entwéssern ohne Einleitungsbeschrankung
in die HauptstralRe bzw. in die Kanalisation der Stral3e Helleter Feldchen.
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Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere der
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Lage weitab von FlieRgewassern nicht innerhalb
eines Risikogebietes im Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG bzw. innerhalb von betroffenen
Bereichen gem. Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Kaéin.

Jedoch kénnen ortlich begrenzt — oftmals in den Sommermonaten — Starkregenereignisse
eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit auRergewdéhnlich
groRe Niederschlagsmengen mit sich bringen.

Starkregenereignisse mit extremen Niederschléagen in kurzer Zeit (Uber 90 mm pro Stunde)
verbunden mit hohen Flie3geschwindigkeiten werden im Zuge des fortschreitenden und
sich beschleunigenden Klimawandels deutlich haufiger auftreten. Ebenso muss davon aus-
gegangen werden, dass Grol3wetterlagen sich Uber langere Zeitraume in einer Region hal-
ten und die Gefahr von langanhaltenden ergiebigen Regenschauern infolgedessen steigt.

Die vom Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG) veroffentlichte Starkregenge-
fahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Hand-
lungsfeld Hochwasserschutz) liefert hierflir gute Informationen und kann eine hilfreiche
Grundlage fir die nachfolgenden Detailplanungen darstellen. Die Starkregengefahrenhin-
weiskarten wurden auf Basis hydrologischer und topographischer Gegebenheiten simuliert
und bieten einen ersten Uberblick tiber starker betroffene Gebiete. Sie stellen die Ergeb-
nisse der Simulation von Starkregenereignissen fir das Gebiet von Nordrhein-Westfalen
(NRW) dar. Die fur das Plangebiet abrufbaren Kartenausschnitte zeigen dabei die Uberflu-
tung des Plangebietes bei seltenen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre,
wo Wasserstande in Teilbereichen des Plangebietes von 30 — 50 cm zu erwarten sind)
sowie — wie in Abb. 13 dargelegt — Uberflutungen bei extremen Starkregenereignissen (90
mm / h).
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Legender -

Extremer Starkregen (90 mm/h)
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Abb. 13: Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG, extremer Starkregen 90 mm / h

Fur die Detailplanung der Geb&aude und Freianlagen sind auf Ebene der Ausfiihrungspla-
nung geeignete Vorkehrungen bei mdglichen Starkregenereignissen zu treffen. Befestigte
Flachen sollten nicht mit Gefélle zum Gebaude angelegt werden, Kanaleinlaufe sind freizu-
halten, Schwellen an Eingangen sowie Riickstauklappen vorzusehen, Versorgungseinhei-
ten fur Strom und Heizung geschitzt anzuordnen etc. Die vorgetragenen Hinweise sind bei

der weiteren Planung zu beachten.

6.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmdglichste Reduzierung der Inan-
spruchnahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen und
die Innenentwicklung der Stadte, verankert. Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen

werden.

Im vorliegenden Verfahren wird dieser Planungsgrundsatz wie folgt berticksichtigt: Durch
Umnutzung einer innerstadtischen Freiflache werden bereits erschlossene innerstadtische
Areale genutzt und dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege* Rechnung getragen. Das Vorha-
ben entspricht somit dem Ziel einer klimafreundlichen Siedlungsentwicklung, da am Stand-
ort auf zusatzliche StralRen- und Versorgungsinfrastruktur verzichtet werden kann.
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Ebenso wird bei der Freiflachengestaltung und Gebaudeplanung auf den Klimaschutz ge-
achtet. Durch die Dachflachen- und Fassadenbegriinung sowie die wasserdurchléssige Be-
festigung von Freiflachen entspricht die Planung dem Prinzip der Schwammstadt.

Ergebnisse eines von der Kommune beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes oder einer sonstigen Planung

Die Planung setzt die bereits beschlossenen MalRhahmen zur Sportstattenentwicklung um
und entspricht den Zielen des Entwicklungsplanes fur Broichweiden, vgl. Kap. 3.7.

Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Auch wenn die beschriebene Planungsmal3nahme einen erheblichen Teil der derzeitigen
Freiflachen beansprucht, wird an der Planung festgehalten. Dies ist auf den dringenden
Bedarf an Sport- und Kulturflachen, die zentrale Lage und die weiterhin bestehenden Grin-
und Freiflachen im und um das Plangebiet zurlickzufihren.

Der Anteil der Platzflachen im Bereich des Marktplatzes wird durch die geplante Platzrand-
bebauung etwas verkleinert. Durch Uberplanung der ,kleinen Sporthalle“ und Umgestaltung
des Gesamtareals nach heutigen Erfordernissen bleibt jedoch nach wie vor das Potential
einer attraktiven Platzflache in Broichweiden-Mitte erhalten. Der Abstand der geplanten
Platzrandbebauung zur angrenzenden Bestandsbebauung (Hauptstra3e 50) betragt ca.
18 m, so dass zwar im Vergleich zur heutigen Situation eine gednderte Belichtung entsteht,
die allerdings gleichsam noch vertraglich ist.

Flachenbilanz

Das Plangebiet des beschriebenen Bebauungsplan Nr. 233 umfasst ca. 2,11 ha. Insgesamt
ergibt sich somit folgende Flachenbilanz:

Flache Sondergebiete ca.: 12.316 gm
Flache Urbanes Gebiet ca. 2.402 gm
Verkehrsflachen ca.: 6.387 gm

(Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung Verkehrsberuhigter Be-
reich / Markplatz/Parkplatz)

Wirselen und Aachen, im Marz 2025

Anlagen:

(1) B-Plan Nr. 233 ,Broichweiden-Mitte“ und 16. FNP-Anderung Stadt Wurselen, Arten-
schutzprifung nach 8§ 44 BNatSchG, Stufe I, Guido Beuster — Biiro fur Freiraum und
Landschaftsplanung, Erkelenz, Januar 2025

(2) B-Plan Nr. 233 ,Broichweiden-Mitte“ und 16. FNP-Anderung Stadt Wiirselen, Po-
tenzialanalyse und MalRnahmenkonzept fir Vogel und Fledermause im Rahmen der
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG, Guido Beuster — Biro fur Freiraum und
Landschaftsplanung, Erkelenz, Januar 2025

B-Plan Nr. 233 ,Sport- und Kulturanlagen und Markt® Broichweiden-Mitte, Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag, Guido Beuster — Biro fir Freiraum und Land-
schaftsplanung, Erkelenz, Januar 2025

Boden- / Baugrundgutachten und Hydrologisches Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 223 der Stadt Wirselen im Bereich Broichweiden-Mitte, HYDR.O. Geologen und
Ingenieure, Aachen, Februar 2023

Bebauungsplan Nr. 233 A ,Sport- und Kulturanlagen und Markt Broichweiden-
Mitte“, Erlauterungsbericht — Entwasserungskonzept, Ingenieurbiro H. Berg & Part-
ner GmbH, Februar 2025

Verkehrsgutachten zur Bewertung der zukinftigen Verkehrssituation durch das ge-
plante Sportzentrum in Wirselen-Broichweiden, BSV, Buro fur Stadt- und Verkehrs-
planung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH Aachen, Januar 2025

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 233 (A) der Stadt Wiirse-
len, Nr. G23 09 065/03, Stoffers Akustik Ingenieurbiiro, Pulheim, Marz 2025
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