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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Gewerbegebiet Aachener Kreuz besteht seit den 1960er Jahren und ist seitdem kontinu-
ierlich gewachsen. Der Bebauungsplan 240 »Gewerbegebiet Aachener Kreuz — Ost« grenzt
westlich unmittelbar an den Bebauungsplan 234 »Gewerbegebiet Willy-Brandt-Ring« an.
Beide Bebauungsplane zusammen uberlagern den dstlichen Bereich des bisher rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes 143 »Gewerbegebiet Aachener Kreuz« mit seinen zahlreichen Ande-
rungen. In ihrer Gesamtheit sorgen sie dafiir, dass die Ubersichtlichkeit der Bebauungspléane
und somit die planungsrechtliche Handhabung deutlich erleichtert wird. Grundsétzlich wird mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes 240 das Ziel verfolgt, den Gewerbestandort als nach-
haltiges und zukunftsfahiges Gewerbegebiet zu sichern und den Betrieben moderne gewerb-
liche Standards zu ermdglichen. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Wirselen in
seiner Sitzung am 05.12.2024 beschlossen, den Bebauungsplan 240 aufzustellen. Das Ver-
fahren soll nach § 2 BauGB einschlie3lich Umweltprifung durchgefihrt werden. Der Planungs-
prozess wird durch das Plansicherungsinstrument der Veranderungssperre (8 14 BauGB) fiir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 240 gesichert, welche der Rat der Stadt
Wirselen am 03.07.2025 beschlossen hat.

Der vorliegende Umweltbericht ist ein selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan 240 »Gewerbegebiet Aachener Kreuz - Ost«. Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung
orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes 240. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange im Vergleich zum beste-
henden Planungsrecht entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden ver-
nlnftigerweise regelmafig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch au3ergewdhn-
liche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berticksichtigen, insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtiter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gle,

e die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

o die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden,

o die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
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1.2 Lage und Beschreibung des Untersuchungsraumes

Der Bebauungsplan 240 umfasst das Gebiet zwischen Jens-Otto-Krag-Stralle, A 44, E 314
(Zubringer zur A 4) und Willy-Brandt-Ring mit einer Gesamtgrof3e von rd. 59,5 ha. Der Bereich
bildet das 6stliche Drittel des Gewerbegebietes »Aachener Kreuz« am sudlichen Stadtrand
von Wirselen nordwestlich des Autobahnkreuzes A 4/A 44.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Broichweiden, Flur 83 und wird begrenzt
durch
e die derzeit ungenutzte Bahntrasse in Richtung Stolberg im Norden (Sidgrenzen der
Flurstiicke 102, 272, 239, 322, 323 und 1221 bis 1223),
o die A44 im Osten (Flur 82, Westgrenze der Flurstiicke 63 und 116),
e die Stadtgrenze zu Aachen im Siden,
e die Ostgrenze des Flurstiicks 1115 im Stdwesten,
e die Carlo-Schmid-StralRe (Sudgrenzen der Flurstiicke 622, 875 und 895) und den Willy-
Brandt-Ring (Ostgrenzen der Flurstiicke 475, 476, 601, 602, 698, 830, 831, 863, 864,
872, 1072 und 1074) im Westen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist dem folgenden Uber-
sichtsplan zu enthehmen.

R e
4 4

TEATAT

.......

[ -
——— )

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
Land NRW, Datenlizenz Deutschland — Zero— Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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Das Plangebiet umfasst den Ostlichen Bereich des Gewerbegebietes »Aachener Kreuz«, des
grofiten Gewerbegebietes in Wirselen mit Uberdértlicher Bedeutung und zahlreichen Arbeits-
platzen. Das gesamte Gewerbegebiet umfasst eine Grol3e von rd. 165 ha, von denen rd.
59,5 ha innerhalb des in Rede stehenden Geltungsbereiches fallen.

Hier befinden sich im Wesentlichen typische Gewerbenutzungen. Das Plangebiet mit der ver-
kehrsgunstigen Lage am Autobahnkreuz A4/A44 hat sich zu einem Gewerbe- und Lo-
gistikstandort entwickelt. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind Dienstleistungsbetriebe
Uberwiegend fir Softwareentwicklung und ein Standort des Deutschen Roten Kreuzes vorzu-
finden. Sudlich der Jens-Otto-Krag-Stral3e ist produzierendes Gewerbe (u.a. Glasproduktion)
angesiedelt, teils in Kombination mit Fachgro3handel (u.a. Elektrik). Zentral im Plangebiet std-
lich der Karl-Carstens-StraRe und nordlich der Marshallstraf3e befindet sich ebenfalls produ-
zierendes Gewerbe unter anderem fir Textilien sowie Windkraftanlagen und Industriebau. Zu-
dem sind weiteres Gewerbe fur Elektrotechnik, Messebau und Veranstaltungsplanung, Logis-
tik, Bau und Kfz-Dienste angesiedelt. Dariiber hinaus bestehen sudlich der Marshallstraf3e
grof3flachige Fachhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten (Schwer-
punkt Baustoffe). Im 6stlichen Plangebiet produziert die Frankenberg GmbH seit Mitte der
1980er Jahre Mahlzeiten hauptsachlich fir die Airline-Catering-Branche. Des Weiteren besteht
dort produzierendes Gewerbe fur Gerustbau, Lkw-Handel sowie Pflanzengrol3handel. Sudlich
der Carlo-Schmid-StraRRe befinden sich groRe Lager- und Logistikdienstleistungen, verarbei-
tendes Gewerbe sowie Fachhandel- und Dienstleistungsbetriebe. Auch DHL betreibt seit 2013
eine mechanisierte Zustellbasis im siddstlichen Bereich.

Insgesamt befinden sich entlang der beiden KreisstralRen mehrere Freiflachen, welche derzeit
noch als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden, doch planungsrechtlich bereits fur ge-
werbliche Ansiedlungen zur Verfligung stehen.

In Richtung der angrenzenden Autobahn A 44 besteht am dstlichen Rand des Plangebietes
eine Eingrinung durch einen privaten Griinzug. Von Westen nach Osten verlauft der begriinte
Entwasserungsgraben Steinbach, welcher zeitweise trockenliegt. Zentral liegt ein grol3es Re-
genruckhaltebecken mit einer Flache von rd. 2,3 ha, welches mit Laubbdumen, Strauchern
und weiteren Geholzen bewachsen ist. Die 6ffentlichen Grinflachen zwischen dem Regen-
riickhaltebecken und der A 44 werden landwirtschaftlich genutzt und dienen zugleich als Uber-
schwemmungsgebiet. Im stdlichen Rand des Geltungsbereiches wurde ein Teilbereich der
bestehenden Autobahn A 4 und der Zubringer zur Autobahn E314 nachrichtlich aufgenommen.

Der Untersuchungsraum umfasst dariber hinaus auch die umliegenden Nutzungen, das be-
deutet insbesondere der Anschluss an das weitere Gewerbegebiet mit zahlreichen weiteren
Gewerbe- und Handelsnutzungen westlich des Geltungsbereiches. Die nachstgelegenen
Mischgebiete befinden sich rd. 180 m nordwestlich, die nachstgelegenen Wohngebiete rd.
180 m nordlich des Geltungsbereiches. Im Stadtgebiet Aachen befindet sich das nachstgele-
gene Wohngebiet in rd. 520 m Distanz sudlich der Autobahnen A 4 und A 544. Sudlich und
Ostlich schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Fiur die Umweltprifung wird
schutzgutbezogen ein erweiterter Untersuchungsbereich betrachtet, um sowohl die Auswir-
kungen der Planung auf die Umgebung als auch die Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Vorbelastungen zu erfassen.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes 240 ist, das Gewerbegebiet »Aachener
Kreuz« in dem rAumlichen Geltungsbereich auf seine Funktion als Gewerbegebiet zu konzent-
rieren und es mit Festsetzungen gemal § 8 BauNVO als solches zu festigen und zu férdern.
Die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Planungsrechtes werden hinsichtlich Klima-
schutz und Klimaanpassung Uberarbeitet mit dem Ziel, die Qualitdt und das Erscheinungsbild
dieses Gewerbestandortes weiterhin zu sichern und mittel- bis langfristig aufzuwerten. Auf-
grund der Erweiterungsabsichten des ansassigen Betriebes nordlich der Mitterandstraf3e soll
die Verkehrsflache der Mitterandstral3e als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Regelun-
gen zur Steuerung des Einzelhandels werden aktualisiert, um insbesondere die Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsplanes NRW zu bericksichtigen. Hintergrund ist, dass
schon im westlich benachbarten Bestand ein deutlich gréZerer Umfang an grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet und somit au3erhalb der Stadtteilzentren Wirselens
vorhanden ist. Des Weiteren werden die Festsetzungen beziglich der zuldassigen Gebaude-
hohen im Sinne einer besseren und wirtschaftlicheren Grundstiicksausnutzung aktualisiert.

Die bestehenden Gewerbegebiete, welche gemal3 Abstandserlass 2007 gegliedert sind, wer-
den vor dem Hintergrund dieser Ziele weiterhin gesichert. Darin werden insbesondere die Ein-
zelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten konsequenter
ausgeschlossen. Fur die Gewerbegebiete werden eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine
abweichende Bauweise mit Gebaudelangen Uberwiegend bis zu 200 m festgesetzt, letzteres
mit Ausnahme des Gewerbegebietes GE 3.3 mit zulassiger Gebaudelange bis zu 350 m. Die
Festsetzung der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen wird von 14,0 m im noérdlichen Plangebiet
Uber 18,0 m im zentralen Plangebiet bis hin zu maximal 25,0 m im sudlichen Plangebiet an
der Autobahn gestaffelt. An den Fassaden von neu errichteten baulichen Anlagen, die an 6f-
fentliche Stral3en angrenzen oder diesen zugewandt sind, ist eine Mindestfassadenhdhe von
8,5 m einzuhalten.

Fur schutzwirdige Nutzungen wie Biro- und Sozialrdume sowie Gewerbebetrieben unterge-
ordneten Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden die Festsetzungen zum Schallschutz auf Grundlage einer Schalltechni-
schen Untersuchung (Accon, Januar 2026) aktualisiert. Mittels der Schalltechnischen Unter-
suchung wurden die verkehrsbedingten Schallimmissionen im Plangebiet ermittelt und ausge-
wertet, welche wiederum auf einer Verkehrsuntersuchung des bestehenden Verkehrsaufkom-
mens mit einem prognostizierten Aufschlag (BSV, Juli 2025) basieren.

Im Zuge der Planung werden auch die Festsetzungen beziiglich der MaRnahmen fir Klima-
schutz und Klimafolgenanpassung aktualisiert. Zum einen werden die Pflanzvorgaben fir die
Gewerbegebiete aktualisiert. Zum anderen werden fur Dachflachen Begrinungen in Kombi-
nation mit Errichtung von Photovoltaikmodulen oder Solarthermieanlagen festgesetzt.

Der Bebauungsplan ersetzt den betroffenen Teilbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans
143, 2. Anderung, der innerhalb des Geltungsbereiches des 240 liegt, die 12. und 13. Ande-
rung des Bebauungsplans 143 sowie der Teilbereich der 18. Anderung des Bebauungsplans
143, der innerhalb des Geltungsbereiches des 240 liegt.

6 Vorabzug 16.04.2026



Umweltbericht zum Bebauungsplan 240 der Stadt Wirselen — Entwurf -

1.4 Gesetzliche und planerische Zielvorgaben des Umweltschutzes

Die fur den Bebauungsplan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in den einschlagigen
Fachgesetzen, Fachplanen sowie Uberértlichen Planungen werden dargestellt (gemaf3 Nr. 1b
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB).

1.4.1 Fachgesetze

Die nachfolgende Tabelle bietet eine Ubersicht tiber die im Zuge dieser Umweltpriifung zu
berticksichtigenden Fachgesetze und Fachplane und deren wesentliche Ziele des Umwelt-

schutzes:

Tabelle 1: Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze

Beriihrte Schutzgiter und Umweltbelange

Abstandserlass Nordrhein-
Westfalen

Immissionsschutz fur den Mensch

Baugesetzbuch (BauGB),
einschlieflich Anlage 1

e Bericksichtigung und Schutz sédmtlicher nach 8§ 1
Absatz 6 BauGB zu betrachtenden Schutzgtter und
Umweltbelange

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG
Nordrhein-Westfalen)

Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen, sodass

e die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Natur-
haushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

¢ lebensfahige Populationen von Tieren und Pflanzen
einschlieB3lich ihrer Lebensstéatten sowie

¢ die biologische Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Damit werden die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter
und im Besonderen Natura2000-Gebiete sowie Wechsel-
wirkungen zwischen den genannten Schutzgitern um-
fasst.
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Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) ein-
schlieZlich Verordnungen,
insb. 4., 12., 13., 16. und 17.
BImSchV

Schutz von Mensch, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen, insbesondere Auswirkungen durch die Anfal-
ligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen, Vermei-
dung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Landesbo-
denschutzgesetz
(LBodSchG) NRW

Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen, Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaus-
haltes, als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen,
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie als Fla-
che fur Siedlung, Erholung, Rohstofflagerung, Land-
/Forstwirtschaft sowie fur wirtschaftliche und 6ffentliche
Nutzungen und Verkehr

e durch Abwehr und Vorsorge vor schadlichen Boden-
veranderungen,

e Sanierung von Boden, Altlasten und hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen sowie

¢ mdgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen bei Einwirkungen auf den Boden

Bundesraumordnungsplan
fir den Hochwasserschutz
(BRPH)

Verbesserung des Schutzes samtlicher Schutzgtter und
Umweltbelange vor Hochwasserschaden durch Schutz
und Vorsorge vor Hochwasserereignissen

Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (DSchG)

Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und der Kultur-
und sonstigen Sachgiiter vor negativen Einflissen

Erneuerbare-Energien-Ge-
setz (EEG) und Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie insbesondere im Interesse
des Klima- und Umweltschutzes

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG)

Grundlage der Durchfihrung von Umweltpriifungen oder
Einzelfall-Vorprifungen nach den Anlagen 1 und 5 des
Gesetzes bezuglich der Schutzguter Menschen und de-
ren Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie der Wech-
selwirkung zwischen den genannten Schutzgitern

Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Um-
gang mit Abféllen und Abwassern
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Technische Anleitung (TA)
Larm, DIN 4109 sowie DIN
18005

Schutz des Menschen (der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft) vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Technische Anleitung (TA)
Luft

Schutz von Menschen (der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft), Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphére, Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt zu erreichen

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und Landeswasser-
gesetz (LWG) NRW

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung, Vermeidung von Emis-
sionen sowie sachgerechten Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern

Fachpléane (soweit vorhan-
den)

Beriihrte Schutzgiter und Umweltbelange

Flachennutzungspléne
beziehungsweise regionale
Flachennutzungspléne

Hochwassergefahren- und
-risikokarten

Landesentwicklungsplan
(LEP) Nordrhein-Westfalen

Landschaftsplan

Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

Verkehrsentwicklungsplan

Samtliche nach § 1 Absatz 6 BauGB zu betrachtenden
Schutzgiter und Umweltbelange in unterschiedlicher In-
tensitat

1.4.2 Ziele der Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist im August 2017 in Kraft ge-
treten. Derzeit lauft das Verfahren zur 3. Anderung. Der LEP NRW stellt Wiirselen als Mittel-
zentrum dar. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsraums sowie im stidlichen Be-
reich zuséatzlich innerhalb eines Gebietes fir den Schutz des Wassers. Die nachfolgenden
Ziele und Grundsatze sind fur das Bauleitplanverfahren relevant.
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Im Rahmen der 3. Anderung des LEP NRW soll der Grundsatz 6.1-2 Leitbild »flaichensparende
Siedlungsentwicklung« u. a. dahingehend geandert werden, dass Kommunen in ihren Bauleit-
planen Darstellungen und Festsetzungen treffen sollen, welche die multifunktionale und mehr-
geschossige Nutzung der Wirtschaftsflachen fordern. Insofern stellen die geplanten Festset-
zungen zur Héhenentwicklung im Plangebiet einen Beitrag zur flichensparenden Siedlungs-
entwicklung dar.

Gemal dem Ziel 6.3-1 des LEP NRW ist fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe in
Regionalplanen auf der Basis regionaler Abstimmungen und in Bauleitplanen ein geeignetes
Flachenangebot zu sichern. Die vorhandenen Gewerbegebiete sichern bereits im Bestand ein
grol3ziigiges Flachenangebot fur Gewerbe- und Industriebetriebe. Die Uberarbeitete Festset-
zung der Gewerbegebiete im Sinne von 8 8 BauNVO soll einen Beitrag zur Sicherung der
Gewerbeflachen beitragen.

Die Ziele und Grundséatze 6.5 des LEP NRW fir gro3flachigen Einzelhandel beziehen sich
insbesondere auf die Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO (1. Einkaufszentren, 2. gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit
potenziell értlich bis Gberértlichen Auswirkungen sowie 3. sonstige grof3flachige Handelsbe-
triebe, welche im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die in Nr. 2 genannten
Auswirkungen vergleichbar sind). Innerhalb von Gewerbegebieten sind Vorhaben im Sinne
des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Dennoch besteht hinsichtlich des landesplanerischen
Ziels 6.5-8 ein Planungserfordernis: »Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrele-
vanten Sortimenten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken«. Das Plan-
gebiet befindet sich in der Nahe der deutlichen Einzelhandelsagglomeration im Westen des
Gewerbegebietes Aachener Kreuz, obwohl dieses auRerhalb eines zentralen Versorgungsbe-
reiches liegt. Es ist langfristig zu sichern, dass sich keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe
abgesehen von handwerklichem Bezug, Fachhandel oder Gro3handel innerhalb der Gewer-
begebiete ansiedeln kénnen. Denn diese grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten wirden die benachbarte Einzelhandels-
agglomeration weiter starken. Die Steuerung des Einzelhandels wird tber die aktualisierten
Festsetzungen zu den Gewerbegebieten vorgenommen.

1.4.3 Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan der Regierungsbezirk Kdln ist am 29.10.2025 in Kraft getreten und hat den
bisher geltenden Gebietsentwicklungsplan von 2003 abgeldst. Im Teilabschnitt Region Aachen
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) dargestellt. Der siidliche Bereich des GIB wird bis auf HOhe des Knotenpunk-
tes Willy-Brandt-Ring/Marshallstral3e Gberlagert von der Freiraumfunktion Grundwasser- und
Gewasserschutz. Am ostlichen und stdlichen Rand des Geltungsbereiches grenzt die Darstel-
lung der Autobahnen A4 und A44 als Stral3en fiir den vorwiegend grof3raumigen Verkehr an.
Nordlich grenzt eine Trasse fur regionalplanerisch bedeutsame Schienenwege (Bedarf und
Planung) an.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich des GIB weiterhin Gewerbegebiete vor. Dariiber hinaus

wird auch das bestehende Wasserschutzgebiet nachrichtlich tbernommen. Ebenso wird am
sudlichen Rand des Geltungsbereiches die Flache fur Uberortlichen StraRenverkehr
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(Autobahn) nachrichtlich tbernommen. Demnach stimmt das Planvorhaben mit den Vorgaben
der Regionalplanung tberein.

Der Regionalplan sieht eine Konkretisierung der Vorgaben fir die Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereiche vor. Darin wird als Ziel Z.10 »GIB sichern und entwickeln« ausgefihrt, dass
»Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen [...] als Vorranggebiete [...] der Ansied-
lung, Bestandssicherung, Erweiterung und Verlagerung, insbesondere von emittierenden In-
dustrie- und Gewerbebetrieben und sonstigen emittierenden Betrieben und Einrichtungen, so-
wie jeweils zuzuordnender Anlagen [dienen]. Planungen und MafRnahmen, die mit diesen Nut-
zungen nicht vereinbar sind, sind auszuschlieRen.«

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Festsetzungen fur die Gewerbegebiete im Sinne
des Ziels Z.10 aktualisiert, indem insbesondere Einzelhandelsnutzungen, welche nicht auf die
Lage im GIB angewiesen sind, starker gesteuert werden. So verbleiben mehr Entwicklungs-
mdoglichkeiten fiir emittierende Betriebe im Sinne der Regionalplanung.

AulRerhalb des Gewerbegebietes Aachener Kreuz stellt der Regionalplan die nachstgelegenen
Regionalen Griinzuge und zugleich Freirdume zum Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierten Erholung rd. 30 m noérdlich und rd. 60 m 6stlich des Geltungsbereiches dar. Fur die
in rd. 70 m sudlich und rd. 800 m westlich liegenden Regionalen Griinztige werden zunachst
keine Landschaftsschutzfunktionen dargestellt. Das Gewerbegebiet ist in alle Richtungen
durch Uberregionale Verkehrsachsen (v.a. Autobahnen, Schienenweg) von den regionalen
Grinzlugen getrennt.

1.4.4 Ziele des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wirselen, welcher seit dem 27.10.2012 wirksam ist, stellt
den Uberwiegenden Bereich des Geltungsbereiches als gewerbliche Bauflichen dar. Zudem
werden zwei Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abwasserentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen dargestellt: die zentralere Flache mit Zweckbestimmung Ab-
wasser/Regenrickhaltung (Regenrickhaltebecken) und die sudlichere Flache mit Zweckbe-
stimmung Elektrizitat. Die durch das Plangebiet verlaufenden Kreisstra3en Willy-Brandt-Ring
(K 30) und Marshallstraf3e (K 34) werden als HauptverkehrsstraRen dargestellt. Am ostlichen
Rand des Plangebietes schlieRen an die gewerblichen Bauflachen Griinflachen, welche unter
anderem der Eingriinung der angrenzenden Autobahn A 44 dienen, an. Au3erdem liegt der
gesamte Bereich sudlich der ostwestlich verlaufenden Achse Mitterandstral3e, Marshallstralle
und Willy-Brandt-Ring innerhalb eines Wasserschutzgebietes gemalR Verordnung vom
11.03.1994.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt deutlich au3erhalb der drei zentralen Versor-
gungsbereiche - dem Hauptzentrum in der Kernstadt Wirselen sowie je einem Nebenzentrum

in Bardenberg und Broichweiden.

Die geplanten Aktualisierungen der Festsetzungen fir die Gewerbegebiete lassen sich aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan ableiten.
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1.5 Ziele des rechtskraftigen Bebauungsplans

Fur das in Rede stehende Gebiet besteht bereits seit Jahrzehnten Planungsrecht. Fir den
Geltungsbereich gelten bisher mehrere Anderungen des Bebauungsplans 143 »Gewerbege-
biet Aachener Kreuz«:

e Fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches gilt derzeit die rechtsverbindliche
2. Anderung aus dem Jahr 2005, welche fiir das gesamte Gewerbegebiet Aachener
Kreuz erstellt wurde. In die Planunterlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
wurde auch die 5. Anderung aus dem Jahr 2003 Gibernommen.

e Fur den Bereich 6stlich der Adolf-Lengersdorf-Straf3e bis einschlie3lich Flurstiick 1097
gilt die 12. Anderung desselben Bebauungsplans aus dem Jahr 2010.

e Fur den Bereich rund um den Knotenpunkt Marshallstra3e / Palmestral3e / Mitterand-
stralRe inklusive der vollstandigen Mitterandstraf3e bis hin zum Willy-Brandt-Ring im
Westen und dem Steinbach im Suden gilt die 13. Anderung desselben Bebauungs-
plans aus dem Jahr 2011.

o Fur den siudwestlich gelegenen Bereich sudlich der Carlo-Schmid-StraRe bis ein-
schlieRlich Flurstiick 1271 im Osten gilt die 18. Anderung desselben Bebauungsplans
aus dem Jahr 2017.

Die bisher rechtskraftigen Bebauungsplane setzen fir das Plangebiet Gewerbegebiete gemaf
§ 8 BauNVO fest. Die Gewerbegebiete innerhalb vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
240 sind gegliedert und sind mit Nutzungsbeschrankungen konkretisiert. Einzelhandelsbe-
triebe mit »innenstadtrelevanten Hauptsortimenten« wurden ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur Einzelhandel im Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder produzierendem Gewerbe.
Als innenstadtrelevante Sortimente zahlten die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente der Anlage 1, Teil A und Teil B des Einzelhandelserlasses fur Nordrhein-Westfalen vom
07.05.1996. Aus zwei Grinden konnten Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden:
¢ wenn diese Sortimente aufgrund einer atypischen Sortimentsstruktur keiner innerstad-
tischen Integration bedurfen oder
e die Waren an der Statte ihrer Neuherstellung verkauft werden und wenn die Verkaufs-
stelle dem Herstellerbetrieb raumlich und funktionell zu- und untergeordnet ist.

Fur die Gewerbegebiete wurde bisher eine maximale Geschossigkeit von drei Vollgeschossen,
eine Grundflachenzahl von 0,8, ein Hochstmafld der Geschossflachenzahl von 2,0 und eine
abweichende Bauweise mit maximaler Gebaudelange von 200 m festgesetzt. Seit der 18. An-
derung des Bebauungsplans 143 gilt stidlich der Carlo-Schmid-Stral3e bis einschlief3lich Flur-
stick 1271 im Osten eine abweichende Bauweise mit maximaler Gebaudelange von 350 m.

Die offentlichen Straf3en sind als StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Entwasserung uber
den Steinbach wird als Wasserflachen gesichert, an welche stdlich eine Versorgungsflache
(Regenriickhaltebecken) sowie beidseitig 6ffentliche Griinflachen (Uberschwemmungsgebiet)
angrenzen. Entlang dem 6stlichen und sudéstlichen Rand des Geltungsbereiches sind private
Grunflachen festgesetzt. Im sudlichen Bereich ist eine weitere Versorgungsflache (Frei-
landumspannung) festgesetzt. Dariber hinaus wurden Festsetzungen unter anderem zur
GrundstuckserschlieBung und zum Larmschutz getroffen.
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Die bisherigen Festsetzungen zur Begriinung umfassen zusammengefasst folgende Pflanz-
vorgaben, welche langfristig zu erhalten bzw. zu pflegen sind:
¢ Pflanzung von mindestens einem Baum pro 500 gm Grundstlcksflache im Mindestab-
stand von 7 m auf den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung B* und die Ubrigen Baume
innerhalb der verbleibenden Grundstticksflache
e Zusatzliche Pflanzung von einem Baum je 5 ebenerdige Stellplatze in direkter Verbin-
dung mit den Stellplatzen
e Gartnerische Anlage der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung B* als Grinflachen mit
Ausnahme der erforderlichen Grundstiickszufahrten
¢ Bepflanzung der Flachen mit Bindung fur Bepflanzung C** mit Strauchern und Baumen

entsprechend definierter Pflanzlisten
*  Die mit »B« gekennzeichneten Flachen liegen innerhalb der Gewerbegebiete jeweils an

den Gebietsréandern zu den kommunalen StralRenverkehrsflachen hin (beidseitig Jens-Otto-
Krag-, Karl-Carstens- und MitterandstralRe, auRen entlang der Palmestralle, beidseitig dem
Geh- und Radweg sudlich der Palmestralle sowie sudlich entlang der Carlo-Schmid-
Stral3e)

** Die mit »C« gekennzeichneten Flachen liegen innerhalb der Gewerbegebiete an den Ge-
bietsrandern zum Willy-Brandt-Ring und zu den nérdlich angrenzenden Bahnschienen hin

Mit zukiinftiger Rechtskraft des Bebauungsplans 240 werden der Teilbereich des Bebauungs-
plans 143, 2. Anderung, der innerhalb des Geltungsbereiches 240 liegt, die 12. und 13. Ande-
rung des Bebauungsplans 143 sowie der Teilbereich der 18. Anderung des Bebauungsplans
143, der innerhalb des Geltungsbereiches 240 liegt, aufgehoben.

1.6 Ziele des Landschaftsplans

Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Landschaftsplans 1 »Herzogenrath — Wiirselen«. Die 3. Anderung des Land-
schaftsplans trifft jedoch weder in der Festsetzungskarte noch in der Entwicklungskarte Aus-
sagen zum in Rede stehenden Plangebiet.

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches beginnen nordlich der Bahntrasse die beiden
Landschaftsschutzgebiete 2.2-7 »Griinland mit Gehélzbestand um die Ortslagen Linden-Neu-
sen und Weiden« und 2.2-9 »Grinland- und Waldbereich 6stlich der A 44, nordlich der A 4,
sudlich St. Joris«. Fir beide Gebiete gelten die Verbote gemal} Ziffer 2.2 des Landschafts-
plans, fur das Gebiet 2.2-7 zusatzlich das Gebot zur Anreicherung mit Gehdlzen der vorhan-
denen Arten.

Die beiden genannten Gebiete sind zugleich in der Entwicklungskarte des Landschaftsplans
als Erhaltungsflachen fir das Entwicklungsziel 1 »Erhaltung« markiert (Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder viel-
faltig ausgestatteten Landschaft). Daran schlief3en in Richtung Norden und Osten weitere An-
reicherungs- und Wiederherstellungsflachen an.

Aufgrund der geringen Anderungen zwischen bestehendem und vorgesehenem Planungs-

recht ist von keinen wesentlichen planbedingten Auswirkungen auf die umliegende Landschaft
auszugehen.
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1.7 Ziele des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz

Seit der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) am 01. September 2021 in
Kraft getreten ist, sind die Ziele und Grundsatze des BRPH im Rahmen der Bauleitplanung
explizit zu prifen und zu bericksichtigen. Fur die Planung sind insbesondere die nachfolgen-
den Ziele und Grundsatze relevant:

Ziel 1.1.1: Hochwasserrisikomanagement

»Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren
Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserer-
eignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf3 auch die Wassertiefe und die Fliel3-
geschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prufung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.«

Die Risiken von Hochwasser wurden geprift (vgl. Kap. 2.5). Im Plangebiet und dessen Umfeld
besteht keine Gefahrdung vor Hochwasser, da kein Risikogewasser in raumlicher Nahe vor-
handen ist. Das einzige Gewasser Steinbach, der Entwasserungsgraben, ist kein Risikoge-
wasser und mindet als einer von mehreren Zuflissen in den Saubach. Auch der Saubach ist
kein Risikogewasser beziiglich Hochwasser.

Ziel 1.2.1: Klimawandel und -anpassung

»Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschlieBlich der Siedlungsentwick-
lung nach Mal3gabe der bei Offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu pru-
fen.«

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Starkregen wurden ebenfalls geprift und
zusammengefasst (vgl. Kap. 2.5). Die vorhandenen Riickhalteflachen (Regenrickhaltebecken
mit Abwasserpumpstation und Uberschwemmungsgebiet beidseitig des Entwasserungsgra-
bens) bleiben planungsrechtlich gesichert. Infolge der Bauleitplanung werden keine weiteren
Verscharfungen der Starkregengefahren verursacht. Stattdessen wird festgesetzt, dass Dach-
flachen zu begriinen sind, sodass die dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser er-
héht wird.

Grundsatz 11.1.1: Schutz vor Hochwasser

»Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen in Einzugsgebieten nach 8 3 Nummer
13 WHG sollen hochwasserminimierende Aspekte beriicksichtigt werden. Auf eine weitere
Verringerung der Schadenspotentiale soll auch dort, wo technische Hochwasserschutzanla-
gen schon vorhanden sind, hingewirkt werden.«

Einzugsgebiete sind nach 8 3 Nr. 13 WHG »ein Gebiet, aus dem uber oberirdische Gewasser
der gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmiindung, einem Astuar oder einem
Delta ins Meer gelangt«. Das Plangebiet liegt im groRraumigen Einzugsgebiet der Maas, doch
fliel3t das Niederschlagswasser tuber den Steinbach zuvor durch die jeweiligen Zufliisse Sau-
bach, Inde und Rur (vgl. MUNV NRW 2025a). Zur Verringerung der Wasserabflisse werden
im Bebauungsplan die bereits genannten Festsetzungen zur Begriinung der Dachflachen
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erganzt, sodass auch potenzielle Schadenspotentiale im weiteren Einzugsgebiet verringert
werden.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermit-
telten erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen umfasst je Schutzgut
die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, eine Ubersicht (ber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung (gemaf
Nr. 2 der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 BauGB).

Mit der Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Fall) ist im vorliegenden Fall gemeint, dass das
bisherige Planungsrecht durch die rechtskraftigen Anderungen des Bebauungsplans 143, ins-
besondere die 2., 12., 13. und 18. Anderung, bestehen bleibt. Die derzeitige Veranderungs-
sperre gemaf 814 BauGB ware im Null-Fall wieder aufgehoben. Mit der Durchfihrung der
Planung (Plan-Fall) ist gemeint, dass nach Rechtskraft des Bebauungsplans 240 langfristig
die neuen Nutzungsrechte und neuen Verpflichtungen umgesetzt werden. Daher umfassen
die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen lediglich die Auswirkungen, die sich aus
den Differenzen zwischen derzeitigem und zukinftigem Planungsrecht ergeben.

2.1  Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit

Das Schutzgut Mensch umfasst die Bevélkerung und ihre Gesundheit sowohl im stadtischen
Kontext als auch in deren unbebautem Umfeld. Wesentliche betroffene Raumfunktionen des
Schutzgutes Mensch sind die Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt, der Schutz und die
Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie das gesunde Wohnen und Arbeiten und
die Regenerationsmdoglichkeiten. Vor dem Hintergrund gesunder Verhaltnisse fiir die Bevolke-
rung sind der Zustand und die Auswirkungen der Planung auf die Wohnbereiche und das Woh-
numfeld zu bewerten. Hierbei spielen Schall- und sonstige Emissionen eine wesentliche Rolle.
Daneben sind die Nutz- und Erlebbarkeit der Flachen fur Freizeit- und Erholungszwecke im
Rahmen der Schutzgutbewertung zu untersuchen.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie8lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfiihrung

Funktionen

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten fur wirtschaftliche Zwecke genutzt. Zahlreiche Gewer-
bebetriebe teils inklusive Produktion, Vertrieb etc., Gro3handel, Lager- und Logistikdienste
sowie weitere Nutzungen wie Buros und Dienstleistungen haben ihren Standort innerhalb des
Geltungsbereiches. Den Schwerpunkt bilden die gewerbliche Produktion und Logistik. Meh-
rere Gewerbeflachen entlang der Kreisstral3en wurden bisher noch nicht bebaut, und stehen
daher fir gewerbliche Ansiedlungen bzw. Erweiterungen zur Verfigung. Die verbliebenen
Freiflachen wurden jedoch in den letzten Jahren zunehmend in Anspruch genommen und zu-
letzt wieder verstarkt angefragt.
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Innerhalb der Gewerbebetriebe werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten noch in héherem Umfang zugelassen als es landesplane-
risch durch den LEP NRW vorgegeben wird. Westlich au3erhalb des Geltungsbereiches be-
finden sich mehrere grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die in Konkurrenz mit den zentralen
Versorgungsbereichen der Stadt stehen und deren Attraktivitat und Funktion schwacht. Der
Verfestigung und Erweiterung solcher Ansammlungen von Einzelhandelsbetrieben (Agglome-
rationen) an Standorten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche sind geman den aktuellen
Zielen der Landesplanung entgegenzuwirken, besonders wenn zentrenrelevante Sortimente
erhalten sind.

Im Plangebiet befinden sich keine Einrichtungen fir Freizeit- und Erholungszwecke. Westlich
auf3erhalb des Geltungsbereichs liegen wenige Einrichtungen wie beispielsweise Veranstal-
tungshallen, ein Hotel, eine Lasertag-Arena und ein Wellnesscenter. Die bestehenden funkti-
onalen Grinflachen im Plangebiet eignen sich aufgrund der Lage zwischen Autobahnkreuz
und Gewerbebetrieben nicht fir Erholungszwecke.

Das Plangebiet bietet Wohnfunktionen lediglich insofern, dass Wohnungen fiur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter von Gewerbebetrieben zu-
lassig sind. Die nachstgelegenen Mischgebiete befinden sich rd. 190 m nordwestlich. Die
nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich rd. 180 m nordlich des Geltungsbereiches bzw.
im Stadtgebiet Aachen in rd. 520 m Distanz sidlich der Autobahnen A 4 und A 544.

Motorisierter Verkehr innerhalb des Plangebietes
Die Ubergeordnete ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Stral3en,

hauptséchlich tGber den Willy-Brandt-Ring (KreisstraBe K30) und die Marshallstraf3e/Adolf-
Lengersdorf-Straflle (KreisstralBe K34), welche jeweils anbaufrei errichtet wurden. Die davon
ausgehenden, stadtischen Bestandsstral3en dienen der ErschlieBung der Grundstiicke; dies
sind die Jens-Otto-Krag-Stral3e, Karl-Carstens-StralRe, Mitterandstraf3e, Carlo-Schmid-Straf3e
und Palmestral3e. Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes umfassen
grundsatzlich je eine Fahrspur pro Richtung. Die Spurbreiten liegen meist zwischen 3,1 m bis
3,5 m. Ausnahme bildet der ErschlieBungsstich stdlich der Palmestral3e zur Versorgungsfla-
che (Freilandumspannanlage) mit einer Gesamtbreite von rd. 4,0 m.

Fir den motorisierten Individualverkehr besteht eine Anbindung Uber die Verlautenheidener
Stral3e sowie Uber die Marshallstral3e an das stidwestlich angrenzende Aachener Kreuz. Dort
besteht Anschluss an die drei Autobahnen A4 (dstlich in Richtung KéIn sowie westlich in Rich-
tung Niederlande), A44 (nordlich tGber Jilich in Richtung Ménchengladbach sowie sidlich in
Richtung Belgien) und A544 (in Richtung Stadt Aachen). Daher lasst sich die tGberregionale
Anbindung als sehr gut bewerten.

Das Buro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier (BSV) hat im Juli 2025 eine
Erhebung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durchgefihrt (BSV, Juli 2025). Fur den
Bereich am westlichen Rand des Plangebietes konnte auf die bestehenden Verkehrsdaten der
am Dienstag, den 27.08.2024 durchgefiihrten Verkehrszahlung fir den angrenzenden Bebau-
ungsplan 234 zurtickgegriffen werden. Fir das 6stliche Plangebiet wurde die durchschnittliche
tagesbezogene Streckenbelastung im Kraftfahrzeug- und Schwerverkehr am Dienstag, den
01.07.2025 erhoben. Die folgenden Knotenpunkte im bzw. unmittelbar am Plangebiet wurden
durch BSV betrachtet:

o KP 5: Carlo-Schmid-Stral3e / St-Jobser-Stral3e (August 2024)
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e KP 6: Schumanstral3e / Willy-Brandt-Ring / Jens-Otto-Krag-Straf3e (August 2024)

o KP 7: Willy-Brandt-Ring / Marshallstraf3e / Palmestral3e (August 2024 + Juli 2025)
o KP 8: Willy-Brand-Ring / Marshallstrafl3e / Mitterrandstraf3e (Juli 2025)

o KP 9: Karl-Carstens-StralRe / Adolf-Lengersdorf-StralRe / Marshallstra3e (Juli 2025)

Abbildung 2: Knotenpunkte der Verkehrserhebung (rote Daten vorhanden, blaue Daten im Juli
2025 ergénzt)

BSV, Juli 2025

In der Verkehrsuntersuchung wird dabei zwischen Personen- und Lieferwagen, Kraftfahrzeug-
radern, Lastkraftwagen ohne Anhanger und Busse sowie Lastkraftwagen mit Anhénger und
Sattelzugmaschinen unterschieden. Die tagesbezogenen Gesamtbelastungen der Knoten-
punkte mit Kfz-Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbereichs sowie deren Belastungen tags-
Uber (6-22 Uhr) und nachts (6-22 Uhr) sind im Folgenden dargestellt (BSV, Juli 2025):

Tabelle 2: Tagliches Verkehrsaufkommen im Bestand

Knoten- | Stral3e StralBen- | Kfz-Verkehr | Kfz-Verkehr | Kfz-Verkehr
punkt abschnitt | gesamt tagsuber nachts
(0-24 Uhr) (6-22 Uhr) | (22-6 Uhr)
5 Zufahrt StraRenverkehrs- | C 236 220 16
amt
Carlo-Schmid-StraRe Ost | d 822 772 50
6 Willy-Brandt-Ring Nord | a 10.359 9.743 616
Willy-Brandt-Ring Sud c 7.598 7.038 560
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Knoten- | StralRe StralRen- | Kfz-Verkehr | Kfz-Verkehr | Kfz-Verkehr
punkt abschnitt | gesamt tagsuber nachts
(0-24 Uhr) | (6-22 Uhr) | (22-6 Uhr)
Jens-Otto-Krag-Str. d 835 714 121
7 Willy-Brandt-Ring Nord | a 7.605 7.041 564
Willy-Brandt-Ring West | b 10.471 9.545 926
PalmestralRe c 1.297 1.165 132
8 Marshallstral3e a 6.409 5.953 456
Marshallstrafl3e b 6.880 6.311 569
Mitterrandstrafie c 1.053 767 286
PalmestralRe d 518 491 27
9 Adolf-Lengersdorf- a 6.504 6.049 455
StralRe
Karl-Carlsen-Stral3e b 1.022 977 45
Marshallstraf3e Ost c 209 205 4
Marshallstral3e Nord d 6.431 5.981 450

Da das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist und intensiv genutzt wird, besteht bereits
im Bestand ein teils hohes Verkehrsaufkommen im und rund um das Plangebiet. Es ist festzu-
halten, dass die Abschnitte der Kreisstral3e Willy-Brandt-Ring gefolgt von der KreisstralRe Mar-
shallstraRe aufgrund von Durchfahrtsverkehr deutlich starker befahren werden als die tbrigen
untersuchten, stadtischen StraRenabschnitte. Die hdchste tagesbezogene Streckenbelastung
ist mit gerundet 7.600 bis 10.470 Kfz/Tag entlang dem Willy-Brandt-Ring vorzufinden. Eine
ebenfalls starke Streckenbelastung von 6.410 bis 6.880 Kfz/Tag ist auf der Marshallstral3e
vorzufinden, welche in Richtung Norden in die Adolf-Lengersdorf-Strafl3e Gibergeht. Das Ver-
kehrsaufkommen auf den Stichstral3en Jens-Otto-Krag-StralRe, Karl-Carstens-Straf3e und Mit-
terrandstraf3e sowie entlang der Palmestral3e beschrankt sich hingegen jeweils auf den Quell-
und Zielverkehr der angrenzenden Nutzungen unmittelbar im Plangebiet. Im Nachtzeitraum
sind die Verkehrsbelastungen typisch fir Gewerbegebiete deutlich geringer als im Tagzeit-
raum.

Motorisierter Verkehr im Umfeld des Plangebietes
Neben der Verkehrsuntersuchung unmittelbar fir das Plangebiet wurde eine erganzende Ver-

kehrsuntersuchung zur Bewertung der Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte auf dem Haupt-
verkehrsstraRennetz im Umfeld der beiden Bebauungsplangebiete 234 und 240 im Gewerbe-
gebiet Aachener Kreuz erarbeitet (BSV, Februar 2026). Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung
umfasst die folgenden drei Uberdrtlichen Knotenpunkte (KP):

e KP a: HauptstralBe (L136) / Willy-Brandt-Ring (K30 / L23),

o KP b: HauptstraRe (L136) / Stolberger StralRe* (L23) und

o KP c: Stolberger StralRe (L23) / Willy-Brandt-Ring (K30)

* | 23: Die Stolberger StralRe wird in anderen Quellen auch Verlautenheidener StralR3e genannt.

Hierbei handelt es sich um die wesentlichen Knotenpunkte des Hauptverkehrsstrallennetzes
der Kreis- und Landesstral3en nordlich und westlich vom Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Strallenbaulasttrager der Landesstral3en ist Stral3en.NRW, Stral3enbaulasttrager der
Kreisstral3e ist die Stadteregion Aachen. Das Biiro BSV hat am Dienstag, den 18.11.2025 die
richtungsbezogenen Kfz-Belastungen in den Spitzenstunden vormittags (6:00 — 10:00 Uhr)
und nachmittags (15:00 — 19:00 Uhr) erfasst und mit den Qualitaten der Verkehrsablaufe nach
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dem Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) bewertet. Da im
Monat November grundsatzlich ein hohes Verkehrsaufkommen vorzufinden ist, handelt es sich
bei der Untersuchung um eine worst-case Untersuchung. Auf Basis der erhobenen Verkehrs-
daten wurden folgende vor- und nachmittaglichen Spitzenstunden der Verkehrsbelastungen
(Summe der Zufahrtsbelastungen) im Bestand ermittelt:

Tabelle 3: Spitzenstunde der Knotenpunkte im Hauptverkehrsstralennetz (Bestand)

Knotenpunkt Spitzenstunde vormittags Spitzenstunde nachmittags
Kfz/h Kfz/h
KP a Lichtsignalanlage 7:15 - 8:15 Uhr 900 | 15:45 - 16:45 Uhr 1.300
KP b Lichtsignalanlage 7:15 - 8:15 Uhr 1.900 | 16:00 —17:00 Uhr 2.200
KPc Kreisverkehr 7:30 — 8:30 Uhr 2.300 | 15:45 - 16:45 Uhr 2.600

Die Verkehrsqualitat im Bestand wurde anhand der durchschnittlichen mittleren Wartezeiten
an den einzelnen Knotenpunkten berechnet und anschliel3end mithilfe von Grenzwerten die
Qualitatsstufe bewertet.

¢ Am Knotenpunkt a (L136 / K30) sind die Qualitaten der Verkehrsablaufe aller Knoten-
punktzufahrten in beiden Spitzenstunden mindestens befriedigend bzw. entsprechen
mindestens der Qualitatsstufe C. Auf der Hauptstral3e flie3t der Kfz-Verkehr in der Vor-
mittagsspitze in beiden Richtungen und in der Nachmittagsspitze in Richtung Stid-West
sogar mit einer guten Verkehrsqualitat B. Das entspricht einer mittleren Wartezeit von
unter 35 Sekunden.

o Die verkehrliche Auslastung des Knotenpunktes b (L136/L23) spiegelt sich in der Qua-
litat der Verkehrsablaufe wider. Wahrend die beiden Zufahrten der Hauptstral3e noch
befriedigende Qualitdten C aufweisen, kann der Kfz-Verkehr aus Richtung Wirselen
Uber die Oppener Stral3e nicht mehr mit einer ausreichenden Verkehrsqualitat flie3en
(Qualitat E). Die Zufahrt L23 des Knotenpunktes weist nachmittags nur eine ausrei-
chende Qualitat D auf.

e Am Knotenpunkt ¢ (L23 / K30) kommt es durch die hohe Gesamtverkehrsbelastung
nachmittags zu Problemen im Verkehrsablauf. Diese ist nachmittags zur Spitzenstunde
am Willy-Brandt-Ring so hoch, dass die Qualitatsbewertung E ausfallt, also lange War-
tezeiten (> 45 Sekunden) und Rickstau. Vormittags besteht dort eine gute Verkehrs-
qualitat B. An den Zufahrten der L23 Nord und Sid bestehen hingegen sehr gute Ver-
kehrsqualitdten A aufgrund der By-Passe am Kreisverkehr.

Offentlicher Personenverkehr
Der Anschluss des Plangebietes an den 6ffentlichen Personenverkehr beschréankt sich auf den
Busverkehr. Die Buslinien 1, 11, 21, 31, 220 E, V, WU1 und die Nachtbuslinie N9 fahren das
Gewerbegebiet Aachener Kreuz an insgesamt zehn Bushaltestellen an. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen zwei dieser Bushaltestellen, welche von einer bzw. zwei Buslinien (Li-
nien 1, 31 und WUl) angefahren werden:

e Marshallstral3e (Linien 1 und 31) und

e MitterrandstralRe (Linie 31).
Die Buslinie 31 bietet mehrfach taglich eine Anbindung nach Aachen, die Buslinie 1 bietet eine
tagliche Anbindung nach Stolberg. Daher ist die ErschlieBung mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr grundséatzlich vorhanden. Ein barrierefreier Umbau der Bushaltestellen unabhan-
gig von der Aufstellung des Bebauungsplans 240 ist geplant und wird derzeit vorbereitet.
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Die norddstlich verlaufenden Bahngleise in Richtung Stolberg wurden seit rund 20 Jahren nicht
mehr fur den Bahnverkehr genutzt, jedoch nicht offiziell stillgelegt. Fir den Guterverkehr be-
steht im Bereich zwischen FriedhofstraRe und Jens-Otto-Krag-Straf3e ein Schienenanschluss,
welcher derzeit ebenfalls aul3er Betrieb ist. Unabhéangig von der Bauleitplanung wéare bei Be-
darf eine erneute Nutzung der Bahngleise mdglich.

FuRR- und Radwege
Das Fuf3- und Radwegenetz im Plangebiet ist vorhanden, doch ausbaufahig. Es sind keine

separaten Radwege vorhanden, lediglich entlang des Willy-Brandt-Rings verlauft ein einseiti-
ger Radweg (rd. 2,5 m breit), teils mit Abstand zur Fahrbahn. Die Radwegeflhrung verlauft an
allen Stral3en als gemeinsamer Ful3- und Radweg; mit Ausnahme der Palmestral3e, ganzlich
ohne ausgebauten Ful3- oder Radweg. Entlang der Marshallstrafe liegt einseitig ein Ful3- und
Radweg (rd. 3,0 m breit). Die Karl-Carstens-Straf3e besitzt beidseitig schmale FulRwege (je rd.
1,5 m bis 3,5 m breit). Am nordoéstlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Ful3- und
Radweg, welcher fir Anlieger sowie fur landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben ist.

Schall

Die Gewerbegebiete wurden gemafl dem NRW-Abstandserlass 2007 gegliedert. Dies sichert
die erforderlichen Abstande zwischen den Gewerbegebieten zu den ndrdlich gelegenen
Misch- und Wohngebieten. Dem entsprechend besteht in den nérdlichen Gewerbegebieten
eine geringere Auswahl zulassiger Nutzungen, damit von ihnen auch keine erheblichen Nach-
teile oder Belastigungen etwa durch Larmemissionen ausgehen kénnen.

Daruber hinaus tritt innerhalb des Plangebietes Larm ausgehend vom Verkehrsaufkommen
auf. Innerhalb der Gewerbegebiete bestehen einige schutzwiirdige Nutzungen, da Buro- und
Verwaltungsgebaude allgemein sowie dem Gewerbebetrieb untergeordnete Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahms-
weise zulassig sind. In der Planzeichnung des Bebauungsplans 143, 2. Anderung (ebenso wie
in der 12. und 13. Anderung) sind lediglich im Kreuzungsbereich des Willy-Brandt-Rings (K 30)
mit der Marshallstraf3e und PalmestralRe Larmpegelbereiche dargestellt. Dort wurden seiner-
zeit die L&rmpegelbereiche IV und V ermittelt. Fir diese Bereiche wurde in den Planunterlagen
auf die Erforderlichkeit von Schallddmmungen der Au3enbauteile entsprechend der DIN 4109
Ausgabe 11/1989 verwiesen.

Im Rahmen einer schalltechnische Untersuchung zu den verkehrsbedingten Schallimmissio-
nen im Plangebiet hat das Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik Accon Kéln
GmbH die Ausbreitung der Verkehrsgerausche auf den Stral3en, die auf das Plangebiet ein-
wirken, berechnet und anhand der Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005 beurteilt
(Accon, Januar 2026). Die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete gemaf dem Beiblatt 1 der
DIN 18005 betragen tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A). Erhebliche Larmvorbelastungen be-
stehen ausgehend vom Verkehrsaufkommen der Autobahn A4 am stdlichen Rand des Plan-
gebietes sowie von der A44 angrenzend an den 6stlichen Rand des Plangebietes, welche
unabhangig von der Bauleitplanung vorherrschen: Entlang der Autobahn hat die Accon Kéln
GmbH an der nordgstlichen Baugrenze die héchsten Beurteilungspegel von 74 dB(A) tags und
69 dB(A) nachts ermittelt. Innerhalb der Baugrenzen werden Orientierungswerte folglich tags
um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 14 dB(A) Uberschritten. Untergeordnet verursacht
auch das Verkehrsaufkommen der kommunalen StrafRen sowie der Kreisstraf3en Schallemis-
sionen. Dies wird fur den Prognosefall bzw. den Planfall detaillierter ausgewertet.
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Die Schallimmissionen ausgehend vom Autobahnkreuz tiberwiegen deutlich sonstige potenzi-
elle verkehrliche Schallquellen. Zwar wurden der Flugverkehr des Forschungsflugplatzes Wiir-
selen Aachen (Aachen-Merzbriick) in rund 1,0 km Entfernung sowie die derzeit nicht regular
genutzten Bahngleise unmittelbar nordlich vom Plangebiet beriicksichtigt, doch sind die schall-
technischen Einwirkungen beider Nutzungen im Verhaltnis zur Lage am stark befahrenen Au-
tobahnkreuz unwesentlich fir das Plangebiet.

Elektromagnetische Felder

Die bestehenden Hochspannungsleitungen Uber das sudgstliche Plangebiet verursachen
elektromagnetische Felder. Da rund um die Schutzstreifen keine Nutzungen fir dauerhafte
Aufenthalte zuldssig sind, besteht keine unmittelbare Gefahrdung fir das Schutzgut Mensch.
Die nachstgelegenen Uberbaubaren Grundstucksflachen der Gewerbegebiete GE 3.2 und
GE 3.3 liegen auRRerhalb der Schutzstreifen. Die Gberbaubare Grundstiicksflache der Versor-
gungsflache (Freilandumspannung) ist fir die baulichen Anlagen der Umspannanlage be-
stimmt und muss daher innerhalb des Schutzstreifens liegen.

Nichtdurchfihrung der Planung

Falls das bestehende Planungsrecht beibehalten bleiben wirde, waren weiterhin die gleichen
Nutzungen wie bisher zulassig. Im Bebauungsplan bestehen noch letzte ungenutzte Gewer-
beflachen, welche noch fiir neue Nutzungen zur Verfigung stehen. Bei einer Bebauung wére
keine Durchsetzung der angestrebten stadtebaulichen Zielsetzungen mdglich: Zum einen
wurde die groRRzligigere Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten, welche bisher in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zu-
lassig sind, als Konkurrenz zu klassischen gewerblichen Nutzungen bestehen bleiben und so-
mit nicht den aktuellen Zielen des LEP NRW entsprechen. Zum anderen kdnnten neue Bau-
vorhaben weiterhin ohne die gewiinschte effiziente Flachennutzung durch Vorgabe von Min-
desthbhen umgesetzt werden, etwa in Form von eingeschossigen Hallen oder Containern zur
Lagerzwecken. Als maximale Gebaudehthen wirden weiterhin Firsthéhen von 14,0 m und
Traufhéhen von 10,5 m bzw. 14,0 m gelten. Des Weiteren hatte der Betrieb ndrdlich der Mit-
terrandstrae ohne Anderung des Planungsrechtes nicht ausreichend Platz fiir seine Erweite-
rungsabsichten.

Bezlglich des Verkehrsaufkommens und dessen Schallemissionen im Plangebiet waren trotz
Nichtdurchfihrung der Planung Veranderungen denkbar. Falls die noch ungenutzten, aber
nutzbaren Baugrundstiicke zukinftig genutzt werden, wére im Vergleich zum Bestand eine
geringflgige Zunahme des Verkehrs und dessen Emissionen méglich. Daher kann im Hinblick
auf das bestehende Planungsrecht in Kombination mit allgemeinen stadtebaulichen Entwick-
lungen im Umfeld des Plangebietes auch bei Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung eine Ver-
kehrszunahme von rd. 5 % prognostiziert werden. Die erwartete Verkehrszunahme und des-
sen Schallimmissionen im Plangebiet werden der Ubersichtlichkeit halber nur fiir den Planfall
weiter ausgefuhrt. Andererseits ware bei Nichtdurchfuhrung in Teilbereichen auch eine Ver-
kehrsabnahme erwartbar, falls verkehrsintensive Betriebe zuklnftig den Standort verlassen
wie zum Beispiel eines der ansassigen Grol3- oder Einzelhandelsunternehmen oder einer der
Logistikbetriebe.
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Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Funktionen

Die vorrangige Funktion des Plangebietes als Gewerbegebiet wird erhalten und soll zukuinftig
gestarkt werden. Mittels der wesentlichen Anderungen — zum einen der Zulassung von héhe-
ren, gestaffelten Gebaudehthen und zum anderen der starkeren Steuerung des nahversor-
gungsrelevanten und zentrenrelevanten Einzelhandels — werden die Flachen fur Bedarfe ge-
werblicher Nutzungen inklusive produzierendem und verarbeitendem Gewerbe gesichert.
Auch das breite Angebot an Arbeitsplatzen wird weiterhin gesichert. Viele bestehende Betriebe
erhalten zusatzliche Flachenkapazitaten, indem eine Aufstockung ermdglicht wird. Zugleich
werden die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der Stadtteilzentren von Wirselen mit den zent-
ralen Versorgungsbereichen gestarkt, indem nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzel-
handel in der Folge starker in den zentralen Versorgungsbereichen erhalten bleiben bzw. an-
gesiedelt werden.

Motorisierter Verkehr innerhalb des Plangebietes
Da das Plangebiet bereits vollstdndig erschlossen ist, wird im Zusammenhang mit dem Be-

bauungsplan die verkehrliche ErschlieBung nicht verandert werden. Dennoch ist bei zuk(infti-
ger Nutzung der bisher noch ungenutzten Grundstiicke eine geringfugige Verkehrszunahme
moglich — wie es auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung zutrifft (Nachverdichtungspotenzi-
ale). Deshalb wurden bei der Auswertung der Verkehrszahlung von BSV geringflgige Zunah-
men von +5% im Vergleich zum bestehenden Verkehrsautkommen bertcksichtigt. Es wird
also der Ubersichtlichkeit halber die gleiche Verkehrszunahme fur die Planaufstellung prog-
nostiziert wie auch bei Nichtdurchfihrung der Planung. Die Zunahme stellt eine Annahme fir
den Planungshorizont dar, welche durch planungs- und nutzungsbedingte Veréanderungen im
Gewerbegebiet Aachener Kreuz mdoglich ist (BSV, Juli 2025). Hierbei ist bereits potenzielle
Aufstockungen sowie die Planung im Bereich der Mitterrandstral3e, die bisherige Verkehrsfla-
che fur gewerbliche Erweiterungen zu nutzen, berlcksichtigt. Da diese Verkehrszunahme ins-
gesamt auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung auftreten kann, wird nur teilweise durch die
Bauleitplanung und teilweise durch ohnehin verbliebende Nutzungspotenziale begrindet. Im
Plangebiet ergeben sich daraus dem Bliro BSV zufolge an den flinf erhobenen Knotenpunkten
folgende durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken (DTV):
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Tabelle 4: Tagliches Verkehrsaufkommen (Prognose)

Knoten- | Stral3e StralBen- | DTV Schwerver-
punkt abschnitt | (Kfz/24h) | kehrsanteil
5 Zufahrt StraRenverkehrsamt C 200 18,8 %
Carlo-Schmid-StraRe Ost d 750 9,6 %
6 Willy-Brandt-Ring Nord a 9.600 5,2 %
Willy-Brandt-Ring Sud c 7.050 6,8 %
Jens-Otto-Krag-Str. d 750 8,1 %
7 Willy-Brandt-Ring Nord a 7.050 6,8 %
Willy-Brandt-Ring West b 9.700 6,9 %
PalmestralRe c 1.200 149 %
8 Marshallstrafe a 5.950 7.1%
Marshallstrale b 6.400 6,8 %
MitterrandstralRe c 1.000 7,6 %
PalmestralRe d 500 20,9 %
9 Adolf-Lengersdorf-Stralie a 6.050 6,9 %
Karl-Carlsen-Stral3e b 950 57%
MarshallstralRe Ost c 200 9,3%
MarshallstralRe Nord d 5.950 7,3 %

Die zuvor erlauterte, raumliche Verteilung des Verkehrsaufkommens entspricht aufgrund der
pauschalen Prognose weiterhin der Erhebung der Bestandssituation. Die Daten dienen als
Grundlage fur die Schalltechnische Untersuchung.

Motorisierter Verkehr im Umfeld des Plangebietes

Sowohl fur den hier in Rede stehenden Bebauungsplan 240 als auch fur den westlich angren-
zenden Bebauungsplan 234 wird von einer potenziellen zukinftigen 5%ige Zunahme des Kfz-
Verkehrsaufkommens ausgegangen. In Kombination mit Hinblick auf die gesamtstadtischen
Entwicklungen wird diese Zunahme auch fiir das HauptverkehrsstraBennetz auRerhalb des
Plangebietes angenommen. Die zukinftige Verkehrszunahme ist allerdings nicht unmittelbar
an die in Rede stehende Bauleitplanung gekntipft. Mit der durch die erwartete Zunahme von
5% zusatzlichem Verkehrsaufkommen prognostiziert das Biiro BSV folgende Verkehrsstrome
an den drei Knotenpunkten KP a (L136 / K30), KP b (L136 / L23) und KP ¢ (L23 / K30) als
Summe der Zufahrtsbelastungen:

Tabelle 5: Spitzenstunde der Knotenpunkte im HauptverkehrsstralRennetz (Prognose)

Knotenpunkt Spitzenstunde vormittags Spitzenstunde nachmittags
Kfz/h Kfz/h
KP a Lichtsignalanlage 7:15 - 8:15 Uhr 950 | 15:45 - 16:45 Uhr 1.370
KP b Lichtsignalanlage 7:15 — 8:15 Uhr 2.000 | 16:00 —17:00 Uhr 2.320
KP c Kreisverkehr 7:30 — 8:30 Uhr 2.420 | 15:45 —16:45 Uhr 2.800

Die Verkehrsqualitaten verandern sich aufgrund der angesetzten Verkehrszunahme im Ver-
gleich zur Bestandssituation lediglich in zwei Zufahrten um jeweils eine Stufe.
¢ Am Knotenpunkt a verlangern sich die prognostizierten Wartezeiten nur so geringfgig,
dass sich die Qualitatsstufen B bis C im Vergleich zum Bestand nicht verandern.
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e Am Knotenpunkt b, HauptstrafRe (L136) / Stolberger Straf3e (L23), bewirkt die Zunahme
auf der Stolberger Stral3e in der Vormittagsspitze eine Verschlechterung der Qualitats-
stufe von C auf D (ausreichend). Die Gesamtverkehrsqualitdt des Knotenpunktes leidet
jedoch weiterhin im nordlichen Bereich (Oppener Straf3e) an der »mangelhaften« Qua-
litatsstufe E.

¢ Am Knotenpunkt ¢, dem Kreisverkehr Stolberger Strale (L23) / Willy-Brandt-Ring
(K30), bewirkt die Zunahme eine Uberschreitung der Kapazitat in der Zufahrt Willy-
Brandt-Ring. Die Uberschreitung basiert rechnerisch auf einer Kfz-Uberschreitung von
7 Kfz. Die Optimierungsmdglichkeiten durch bauliche MaBRhahmen sind aufgrund der
Bestandssituation sehr begrenzt.

Fur eine Verbesserung der Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt b (L136) / (L23) wird eine An-
passung des Signalprogramms (der Ampelschaltung) empfohlen. Diese Anpassung ist mit
dem StraRenbaulasttrager Strallen.NRW abzustimmen. Fir den Kreisverkehr Stolberger
Stral3e (L23) / Willy-Brandt-Ring (K30) wird ein Monitoring des Verkehrszustandes empfohlen.
Zeitraum und Umfang des Monitorings sind mit StraRen.NRW bzw. mit der Stadteregion
Aachen abzustimmen.

Offentlicher Personennahverkehr
Die bestehende ErschlieBung des Plangebietes durch den Busverkehr wird durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Schienenverkehr

Der Schienenverkehr nordlich au3erhalb des Plangebietes wird durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes nicht berthrt. Der vorhandene Schienenanschluss fiir Guterverkehr zwi-
schen FriedhofstraRe und Jens-Otto-Krag-StrafRe kdnnte im Gewerbegebiet GE 2.2 bei Bedarf
genutzt werden.

Falls zuklnftig die geplante Verbindung in Richtung Aachen fir den Personenverkehr durch
die Regiotram umgesetzt wird, kann langfristig eine Entlastung des StralRenverkehrsaufkom-
mens erwartet werden. Ein Betriebsstart nach Abschluss der Planungs- und Bauphasen ist
jedoch erst in den 2030er Jahren zu erwarten.

FuBR- und Radwege

Das bestehende Ful3- und Radwegenetz innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird aus
dem bestehenden Planungsrecht ibernommen. Daher werden die vorhandenen Wege unver-
andert gesichert.

Schall

Die Gewerbegebiete werden auch im Bebauungsplan 240 gemal dem NRW-Abstandserlass
2007 gegliedert. So wird gesichert, dass vom Plangebiet aus zu den umliegenden schutzwiir-
digen Nutzungen — hier den ndrdlich gelegenen Misch- und Wohngebieten — im Regelfall keine
Immissionen inklusive Schallimmissionen, welche die jeweiligen Immissionsrichtwerte gemar
TA Larm Uberschreiten, gelangen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 240 wurde die verkehr-
liche Schallausbreitung fur den Planfall inklusive der angenommenen zukiinftigen Verkehrs-
zunahme ausgewertet (Accon, Januar 2026). Im Bericht wird die freie Schallausbreitung zu-
satzlich nach Geschosshoéhe differenziert. Ein Teil der Verkehrsflachen der Autobahn A 4 ist
im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Von den Autobahnen A 4 und A 44 gehen

24 Vorabzug 16.04.2026



Umweltbericht zum Bebauungsplan 240 der Stadt Wirselen — Entwurf -

sowohl im Bestand auch als zukiinftig die starksten Larmbelastungen aus. Planbedingt ent-
steht keine Veranderung. Aufgrund der Verkehrsgerauschimmissionen sind bei freier Schal-
lausbreitung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Beurteilungspegel bis zu
74 dB(A) tags und bis zu 69 dB(A) nachts zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005
(tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A)) werden flr Gewerbegebiete tags um 9 dB(A) und nachts
um 14 dB(A) uUberschritten. In nordliche Richtung nehmen die Pegel ab, sodass in den Innen-
bereichen der Gewerbeflachen GE 2.1 und GE 2.2 bei freier Schallausbreitung mindestens
59-60 dB(A) tags bzw. 53-54 dB(A) nachts erreicht werden. Das Bliro Accon hat innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen die Larmpegelbereiche 1V bis VII ermittelt, welche im Be-
bauungsplan aufgenommen sind. Die aus dem bestehenden Baurecht Ubernommenen Ab-
stande der Baugrenzen zu allen 6ffentlichen Verkehrsflachen tragen dazu bei, dass die am
starksten von Verkehrslarm betroffenen Bereiche nicht fir schutzwirdige Nutzungen bean-
sprucht werden (sondern freigehalten und Gberwiegend begriint werden).

Vor dem Hintergrund, dass die Orientierungswerte Uberschritten werden, soll bei Neu- und
Umbauten fur Schallschutz durch aktive MafRnahmen, wie Larmschutzwéande, -wélle oder
larmmindernde Fahrbelage gesorgt werden. Es sollen zunachst aktive Schallschutzmal3nah-
men und erst in einem weiteren Schritt passive SchallschutzmalRnahmen berlicksichtigt wer-
den. Dies ist im Einzelfall zu priifen und nach Mdglichkeit umzusetzen. Fir das gesamte Plan-
gebiet verbindlich vorgegeben sind die passiven Malinahmen. Mit den im Bebauungsplan fest-
gesetzten passiven SchallschutzmalBhahmen innerhalb des Plangebiets werden schallbe-
dingte Nutzungskonflikte hinsichtlich des Verkehrslarms ausgeschlossen und gesunde Nut-
zungsverhaltnisse gesichert. Fir die schutzwirdigen Nutzungen, insbesondere Blros, Ver-
waltungsgebaude und Betriebsleiterwohnungen, wird fiir diese Raume das erforderliche Bau-
Schallddmm-Mal der Aul3enbauteile festgesetzt. Zusétzlich werden fiir die besonders schutz-
wurdigen Schlafrdume schallddampfende oder fensterunabhangige Luftungssysteme vorgege-
ben, da die Werte nachts die Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschreiten. Mit Umsetzung
der aktualisierten Festsetzungen zum baulichen Schallschutz wird die dauerhafte Einhaltung
der maf3geblichen Orientierungswerte gewahrleistet.

Daruber hinaus ist festzustellen, dass die erfassten Werte eine freie Schallausbreitung im
Sinne einer worst-case Betrachtung darstellen, also den Pegel fiir die erste Fassade einer
mdoglichen Bebauung. So gelten die Ergebnisse auch nach potenziellem Riickbau von Be-
standsgebauden fort. (Eigen)Abschirmungen der bestehenden und geplanten Bebauung wur-
den nicht erfasst. Ein Teil der Schallausbreitung wird bereits durch die bestehenden Gebaude
abgeschirmt. Da infolge der Bauleitplanung zukinftig entlang der beiden Autobahnen héhere
Gebaudehodhen zulassig werden, kdnnen hohere Gebaude den Schallschutz im nordlichen
Plangebietsbereich verbessern.

Elektromagnetische Felder

Die bestehenden Hochspannungsleitungen Gber das stidostliche Plangebiet, von denen elekt-
romagnetische Felder ausgehen, werden unverandert bestehen bleiben. Die Verordnung tber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) sowie die Durchfiihrungsvorschrift zur 26. BImSchV
regeln die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder. Im Zuge der Planung ist die elektro-
magnetische Vertraglichkeit zu gewahrleisten, sodass auch gegenseitige Stérungen verschie-
dener Anlagen ausgeschlossen werden. Die Einhaltung der 26. BImSchV wird im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens Uberprift. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis zum
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Schutzstreifen der Freileitung, welcher von Bebauung freizuhalten ist, enthalten. Infolge der
Bauleitplanung ergeben sich keine Anderungen bezuglich der elektromagnetischen Felder.

Fazit

Die Funktion des Plangebietes als Gewerbegebiet flr gewerbetypischen Nutzungen wird zu-
kunftig gestarkt werden. Die Rolle fir Wohnfunktionen beschréankt sich auf betriebliches Woh-
nen. Innerhalb und angrenzend an das seit Jahrzehnten genutzte Gewerbegebiet wird eine
zuklnftige, geringfligige Verkehrszunahme von 5% angenommen, welche nur teilweise durch
die Bauleitplanung und teilweise durch ohnehin verbliebende Nutzungspotenziale begriindet
wird. Erhebliche Schallimmissionen im Plangebiet bestehen bereits im Bestand, besonders als
Verkehrslarm ausgehend von der bestehenden Lage am Autobahnkreuz. Mit der Kombination
der Festsetzungen zum einen der Gliederung des Gewerbegebietes gemald Abstandserlass
und zum anderen den baulichen SchallschutzmalBhahmen werden gesunde Nutzungsverhalt-
nisse gesichert. Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans ist von keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Artenvielfalt und den Schutz ihrer Lebens-
raume und -bedingungen. Ein besonderes Augenmerk des Schutzgutes liegt auf:

e der Lebensraumfunktion der Biotoptypen,

o der Habitatfunktion fir Tiere und deren Entwicklung und

e der Biotopvernetzungsfunktion.
Als Schutzgutfunktionen mit besonderer Sensibilitat sind Auswirkungen auf die besonders ge-

schitzten Arten (nationale Schutzkategorie), die streng geschiitzten Arten (national) inklusive
der FFH-Anhang-IV-Arten (européisch) sowie die heimischen oder eingebiirgerten européi-
schen Vogelarten (européisch) in die Abwagung einzustellen.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie8lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfihrung

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind weder Schutzgebiete im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG, Natura2000-Gebiete (Schutzgebiete nach EU-Vogelschutzrichtlinie und nach
FFH-Richtlinie) noch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden. Im
Vorhabenraum liegen auch keine durch das LANUV ausgewiesenen oder schutzwirdigen Bi-
otope.

Der nordwestliche Rand des Geltungsbereiches tberschneidet sich mit dem »Landschafts-
schutzgebiet Grinland- und Waldbereich 6stlich der A 44, nordlich der A 4, stdlich St. Joris«
Nr. 2.2-9 der 3. Anderung von dem Landschaftsplan 1 »Herzogenrath — Wiirselen« (Stand
Februar 2005). Das Landschaftsschutzgebiet dehnt sich dstlich der Autobahn A 44 weiter aus.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 240 tberlappen sich die Flurstiicke 571 und 1204
bis 1210 zwischen der Jens-Otto-Krag-Stral3e bis zur A 44 mit dem Schutzgebiet. Die Fest-
setzung wurde gemaR dem seinerzeit geltenden § 21 a), b) und c) Landschaftsgesetz (LG)
getroffen. Es gelten die Verbote gemal Ziffer 2.2 des Landschaftsplans, sodass keine Malf3-
nahmen gestattet werden, die den Charakter des geschiitzten Gebietes verdndern oder dem
Schutzzweck zuwiderlaufen. In dem Bereich gilt seit Jahrzehnten Planungsrecht des
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Bebauungsplans 143 und dessen 2. Anderung (Griinflachen, Verkehrsflachen, Flache fiir An-
pflanzungen am Rand des Gewerbegebietes).

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 240 grenzt zugleich an den Bio-
topverbundraum »Bahnlinien um Alsdorf und Wirselen« (VB-K-5102-014) mit besonderer Be-
deutung. Das Schutzziel der Verbundflache ist der Erhalt der Gehdlz- und Brachfluren und
Kleingewasser als wertvolle Trittsteinbiotope. Die zuvor genannten Flachen sind Teil dieser
Verbundflache, ebenso wie der Grinstreifen entlang der Jens-Otto-Krag-StralRe sowie west-
lich angrenzend die weitere Flache fur Anpflanzungen am Rand des Gewerbegebietes. Wei-
tere geschitzte Landschaftsbestandteile gemalR dem Landschaftsplan liegen in Entfernungen
von mindestens 850 m in westliche Richtung und somit au3erhalb des Einwirkungsbereiches
vom Plangebiet. In Richtung Stiden grenzt der Geltungsbereich des Landschaftsplans Aachen
an, welcher derzeit neu aufgestellt wird. Dieser sieht stidlich der Autobahn A 4, der A 544 und
dem Zubringer E 314 das »Landschaftsschutzgebiet Verlautenheide« vor. Die Autobahnen
(mit einer Trassenbreite von Uber 100 m) wirken als raumliche Trennung zum Gewerbegebiet.

Neben dem Griinstreifen entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze bestehen auch entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze zusammenhangenden Grinstrukturen. Diese bestehen durch die
Eingriinung auf den privaten Grinzigen entlang der A 44 ergénzt um die Offentlichen Grunfla-
chen, welche sich beidseitig von dem Entwéasserungsgraben Steinbach bis zur PalmestralRe
erstrecken. Die Grunflachen an der Autobahn sind im ndérdlichen Teil mit Laubb&umen und
Strauchern dicht bepflanzt. Im stdlichen Teil mussten nach dem Ausbau des Autobahnkreu-
zes Neupflanzungen vorgenommen werden, welche aktuell noch wachsen. Die 6ffentlichen
Grinflachen (Uberschwemmungsgebiete) werden als bewirtschaftete Felder genutzt. Westlich
schlief3t die mit verschiedenen Laubbaum- und Straucharten bewachsene Flache des Regen-
rickhaltebeckens mit einer Gréf3e von 2,3 ha an. Innerhalb der 6ffentlichen StraRenraume im
Plangebiet wurden neben der dicht bepflanzten Jens-Otto-Krag-Straf3e (s.o. Teil der Verbund-
flachen) auch 10 Linden entlang des Willy-Brandt-Rings gepflanzt, wahrend die drei Kreisver-
kehre lediglich durch Rasenflachen begrunt sind.

Die bestehenden Gewerbeflachen selbst bieten hingegen nur kleinteilige, eher naturferne Le-
bensrdume fir Flora und Fauna. Bedingt durch die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 wur-
den einige der gewerblichen Grundstiicke bis zu 80 % versiegelt. Uberwiegend wurden die
geforderten Pflanzungen von Baumen und Strauchern, insbesondere an den Grundstiicksran-
dern, aber auch im Bereich von Stellplatzanlagen, umgesetzt. Aufgrund der Lage umgeben
von den Autobahnen A 4, A 44 und A 544 sowie den angrenzenden Gewerbeflachen besteht
in Richtung Osten, Stiden und Westen kein direkter Anschluss des Plangebietes an naturnahe
Freirdaume im AufRenbereich.

Das LANUV listet vorhandene planungsrelevante Arten auf. Das westliche Plangebiet liegt
innerhalb von Quadrant 4 im Messtischblatt 5102 »Herzogenrath«, fir das der Europaische
Biber, die Geburtshelfer- und die Kreuzkrite sowie 26 Vogelarten gelistet sind. Das 0Ostliche
Plangebiet liegt innerhalb von Quadrant 3 im Messtischblatt 5103 »Eschweiler«, dessen Liste
den Europaischen Biber, 10 Fledermausarten, die Kreuzkrote, die Schlingnatter, die Mauerei-
dechse sowie 44 Vogelarten enthalt. Allerdings bieten diese Listen aufgrund der raumlichen
Ungenauigkeit (Flache von 25 km?) nur allgemeine Hinweise. In der Umgebung, welche eben-
falls von den Quadranten erfasst wird, bestehen naturnédhere Habitatbedingungen als inner-
halb des Gewerbegebietes. Besonders die umliegenden Landschaftsschutzgebiete bieten
passendere Lebensrdume fir die Arten.
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Ein Ausbleiben der Planung héatte keine Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge. Das Plan-
gebiet ware bis auf die vorhandenen Grunstrukturen nach wie vor in groRem Umfang bebaut
und fir eine Nutzung durch planungsrelevante Arten allenfalls in geringem Ausmal3 geeignet.
Die Pflanzvorgaben wirden anpassungsbedurftig bleiben. Im Rahmen des bestehenden Pla-
nungsrechts ware eine weitere Bebauung der verbleibenden Grundstiicke mdglich. Dies wurde
bereits zur Aufstellung des Bebauungsplans 143 und dessen Anderungen berlicksichtigt.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der Entfernungen des Standortes zu Schutzgebieten im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG, Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LnatSchG
NRW hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf diese. Die bestehenden Schutzgebiete am
nordlichen Rand des Plangebietes grenzen auch zukunftig in unveranderter Nahe an die Ge-
werbegebiete an. Die Baugrenzen behalten die gleichen Abstédnde wie im bestehenden Pla-
nungsrecht des Bebauungsplans 143 und dessen 2. Anderung. Die bestehenden Griinflachen
und Flachen fur Anpflanzungen am Rand der Gewerbegebiete bleiben auch zukiinftig gesi-
chert. Die Begrenzung der Verkehrsflache, welche der landwirtschaftlichen Unterhaltung dient,
wird hinsichtlich der Bestandssituation aktualisiert, sodass auch hierbei keine zukinftige An-
derung zuléssig wird.

Im Zuge der Uberplanung des bestehenden Planungsrechts werden im Sinne der Innenent-
wicklung kleinteilige Erweiterungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie optionale
Aufstockungen vorbereitet, jedoch wird jeweils die Grundflachenzahl nicht erhéht, sodass in
der Summe weiterhin der gleiche Anteil von mindestens 20 % der Grundsttuicke zu begriinen
ist. Auch die Umwandlung der Stral3enverkehrsflache Mitterrandstrale zu gewerblicher Bau-
flache hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut. Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
das Regenrickhaltebecken und der Entwasserungsgraben Steinbach werden weiterhin gesi-
chert. Da keine bisher gesicherten Griinstrukturen etc. aufgegeben werden, sind von dem Be-
bauungsplan 240 keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt zu erwarten.

Die neue Festsetzung von Dachbegrinungen auf zukiinftig errichteten baulichen Anlagen wird
einen positiven Beitrag zum Schutzgut leisten. Denn Grindécher bieten zusatzlichen Platz fur
einige Pflanzenarten und kénnen als Teil der Lebensrdume fiur Insekten und Vogel dienen.
AuBerdem werden zukinftig die Wachstumsbedingungen fir zu pflanzende Baume verbessert
werden. Zum einen werden fur Baumpflanzungen auf den Stellplatzanlagen Mindestgréf3en
fur die Baumscheiben dieser Baume festgesetzt, zum anderen wird auf die Empfehlungen fur
Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.
(FLL) in Bezug auf Planung, Pflanzung und Pflege der festgesetzten Bdume hingewiesen.
Daruber hinaus wurden die Pflanzlisten zur Erhéhung der Artenvielfalt sowie zur Vermeidung
der Pflanzung von krankheitsanfélligen Arten aktualisiert.

In der Gesamtbetrachtung ist mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans eine
geringfugige Verbesserung fir das Schutzgut zu erwarten.
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2.3 Flache

Die Auswirkungen 6ffentlicher und privater Projekte auf die betroffenen Flachen, insbesondere
auf den Flachenverbrauch, sollen einer gesonderten Betrachtung unterzogen werden. Die Re-
levanz dieses Belanges ergibt sich aus der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung und
der dort formulierten Begrenzung der laufenden Flacheninanspruchnahme auf 30 ha pro Tag.
Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie3lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfihrung

Im Bestand befinden sich mit Ausnahme der privaten Griinflachen entlang der Autobahn A 44,
der offentlichen Grinflachen, des Regenriickhaltebeckens und der Wasserflachen von dem
Steinbach im gesamten Ubrigen Plangebiet bereits Baugebiete und o6ffentliche Stral3enver-
kehrsflachen. GemaR dem Bebauungsplan 143 und dessen Anderungen gilt fir alle Gewer-
begebiete eine Grundflachenzahl von 0,8. Die verbleibenden 20 % der Grundstiicksflachen
sind entsprechend unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Zuséatzlich gelten weitere
Pflanzvorgaben (vgl. Kap. 2.2). Die offentlichen StralRenverkehrsflachen sind mit Ausnahme
der Jens-Otto-Krag-Stral3e fast flachendeckend versiegelt, da kaum Anpflanzungen im Stra-
enraum vorgenommen wurden.

Unversiegelt sind somit im Bestand die 6ffentlichen, kommunalen Grunflachen und die priva-
ten Grunflachen zur 6stlichen und nérdlichen Eingriinung des Gewerbegebietes (41,3 ha), der
Bachlauf des Steinbaches (0,2 ha), das Regenriickhaltebecken (2,3 ha), die noch nicht ge-
nutzten Gewerbeflachen (rd. 8,3 ha) sowie die unversiegelten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (variierende Anteile).

Ein Ausbleiben der Planung héatte keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut zur
Folge, da die Flache im Bereich der Bestandsnutzungen weiterhin bebaut und in einem hohen
Anteil versiegelt bleiben wirde. Innenentwicklung ist im Rahmen des bestehenden Planungs-
rechts weiterhin zulassig. Indirekt kann eine Nichtdurchflihrung der Planung zur Folge haben,
dass Betriebe zukinftig schneller die Grenzen ihrer betrieblichen Entwicklungsoptionen errei-
chen. Falls notwendige Ausbaubedarfe am Standort nicht mehr mdoglich sind, steigen die
Chancen auf Fortziige von Unternehmen. So wirden langfristig neue Flachen an anderen
Standorten in Anspruch genommen werden.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Planaufstellung wird keine Erweiterung des Umfangs neuer Flacheninanspruchnahme
vorbereitet, da das bestehende Planungsrecht berwiegend tbernommen wird. Die Grunfla-
chen, die Wasserflachen und das Regenriickhaltebecken bleiben erhalten und werden weiter-
hin planungsrechtlich gesichert. Die Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache »Geh- und
Radweg, Unterhaltung« wird an die Bestandssituation angepasst, da der Weg auf beiden Sei-
ten der Adolf-Lengersdorf-Stralle zwischenzeitlich entsprechend den aktualisierten Flur-
stiicksgrenzen verbreitert wurde. Im Bebauungsplan werden unter 400 m? 6ffentliche Grinfla-
che und rd. 500 m? Gewerbegebiete zuriickgenommen, im Bestand ergibt sich hingegen keine
neue Anderung. Mit der Verlegung der MitterrandstraRe im Osten des Gebietes wird die
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bisherige StraRenverkehrsflache als Gewerbegebiet ausgewiesen, damit die dort anséssige
Firma ihre Erweiterungsabsichten realisieren kann. Im Bereich der Mitterandstral3e wird daher
eine flexiblere Flachennutzung ermdéglicht, jedoch keine zusatzliche Versiegelung im Vergleich
zur bis zu 100 % versiegelten Stral3enverkehrsflache. Die mindestens 20 % begrunten Grund-
stucksflachen ist weiterhin zu sichern. Sonstige Erweiterungen einzelner tiberbaubarer Grund-
stucksflachen sowie die Ermdglichung optionaler Aufstockungen erfolgen nur innerhalb der
vorhandenen Gewerbegebiete, deren moglicher Versiegelungs- und Bebauungsumfang auf-
grund der Grundflachenzahl unverandert bleibt. Demnach steht die Bauleitplanung im Einklang
mit dem Ziel, neuen Flachenverbrauch zu vermeiden.

Positiv ist hervorzuheben, dass durch die vorgeschriebene Dachbegriinung fiir neue bauliche
Anlagen die Auswirkungen der dichten Bebauung vermindert werden. Denn die Dachbegru-
nung bewirkt Wasserriickhaltung und Kihlungseffekte. Auch bei zuklnftigen Neubauten als
potenzieller Ersatz fir Bestandsbauten wird diese Vorgabe gelten. Zudem werden mit Erh6-
hung der zulassigen Gebaudehdhen Aufstockungen ermdglicht. In Fallen, in denen Bestands-
betriebe Ausbaubedarfe haben, kénnen diese ggf. durch Aufstockung auf dem bestehenden
Grundstiick ohne zusatzliche Flacheninanspruchnahme gedeckt werden.

Insgesamt hat die Planaufstellung im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht, abgesehen
von den geringfligig positive Ausgleichswirkungen der Dachbegriinungen, keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Die Erméglichung der effizienteren und teils flexible-
ren Flachennutzung - beschrankt auf Innenentwicklung - kann sich langfristig positiv auf das
Schutzgut Flache auswirken.

2.4 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt diverse Funktionen fir den Naturhaushalt. Die wesentlichen
Funktionen des Bodens sind nach MKUNLV 2012:
o Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Flora und Fauna (Biotopentwicklungs-
potenzial);
e Abbau und Umbau von Stoffen, einschlie3lich des Abbaus von Schadstoffen (Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften);
e Speicherung und Filterung von Wasser (Grundwasserschutzfunktion sowie Speicher-
und Reglerfunktion);
e Standort fur die wirtschaftliche Nutzung, fur Siedlung, Verkehr und Freizeit;
e Produktionsgrundlage fur die Land- und Forstwirtschaft, fir Gartenbau und Rohstoff-
gewinnung (Ertragspotenzial);
e Grundlage der menschlichen Kulturentwicklung, aus denen auch historische Vorgénge

ablesbar sind (Archiv der Natur- und Kulturgeschichte).
Diese Funktionen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und als natirliche

Bodenfunktionen zu schitzen. Im Rahmen der Untersuchung von Wechselwirkungen besitzt
der Boden als vermittelndes Medium besondere Bedeutung: Hinsichtlich des Standortpotenzi-
als fur natirliche Pflanzengesellschaften sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu berlcksichtigen, hinsichtlich der Wasserfunktionen sind die Wechselwirkungen
mit dem Schutzgut Wasser naher zu beurteilen. Die Archivfunktion spielt zudem hinsichtlich
der Schutzgutbewertung der Kultur- und sonstigen Sachguter eine zentrale Rolle.
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Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie3lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfuhrung

Das Plangebiet umfasst vor allem die bestehenden Gewerbegebiete, welche tiberwiegend be-
baut sind. Daher handelt es sich um einen Standort fur die wirtschaftliche Nutzung, konkret fir
gewerbliche, industrielle und Handelsnutzungen. Der Boden ist Uber die Bebauungen hinaus
auch fur die offentlichen Stral3enflachen sowie die privaten Zufahrten, Stellplatzanlagen, La-
gerflachen etc. versiegelt. Die Eignung des Bodens fiir die Baugebiete wurden im Rahmen der
vorausgehenden Bauleitplanverfahren berlicksichtigt. Da das gesamte Plangebiet erschlos-
sen ist befinden sich unterirdisch Leitungen und Kabel, darunter auch mehrere Hauptversor-
gungsleitungen. In der Summe wurde ein grof3er Anteil der Bodenflachen anthropogen tber-
formt, mit Ausnahme der offentlichen und privaten Griinflachen, des Wassergrabens Stein-
bach, des Regenrickhaltebeckens, der zu begriindenden Grundstiicksflachen und der bisher
noch nicht genutzten Gewerbeflachen (vgl. Kap. 2.3). Bei den Freiflachen, die als Gewerbe-
gebiete festgesetzt wurden aber noch ungenutzt sind, handelt es sich teils um landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und teils um einfache Grinflachen.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen vom Geologischen Dienst NRW ordnet den Boden
im Bereich des Plangebietes allgemein als schluffigen Lehm ein. Die Karte zeigt fur den Grol3-
teil des Plangebietes eine Verbreitung von Parabraunerde (Boden mit Tonverarmungs- und
Tonanreicherungshorizonten infolge vertikaler Tonverlagerung). Zudem zeigt die Karte zwei
Streifen Kolluvisol (Boden aus abgespultem oder verwehtem humosem Bodenmaterial), einen
schmaleren Streifen nordlich der Jens-Otto-Krag-Straf3e und einen breiteren Bereich entlang
des Bachlaufes von dem Steinbach. Beides waren grundsatzlich fruchtbare Bdéden, sie wurden
allerdings im vorliegenden Fall bereits gewerblich genutzt und daher in ihren nattrlichen Bo-
denfunktionen eingeschrankt. Der Boden Der Bodenkarte zufolge besteht im gesamten Plan-
gebiet ein hoher Abstand zum Grundwasser. Uberwiegend besteht keine Tendenz zu
Staunasse, lediglich im Bereits des sidlichen Kolluvisolstreifens bzw. entlang des Bachlaufes
mit den Uberschwemmungsgebieten wurde ein geringer Staunassegrad vermerkt.

Im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten sowie aus dem Verzeichnis fir
schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen im Bereich der StadteRegion Aachen
sind Stand Mai 2025 die nachfolgenden Flachen fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 240 relevant.
o Kataster-Nr. 5102/0421-1: Altstandort »Carlo-Schmid-StraRe 12, 50.000 L Heizéltank
unterirdisch«
In dem Bereich befindet sich ein im Boden gelagerter Heizdltank, mit einem Volumen
von 50.000 Litern. Der Tank wurde im Jahr 2020 stillgelegt und mit Porenbeton verfillt.
Bei BaumalZinahmen kénnten eventuell belastete Materialien anfallen.
o Kataster-Nr. 5102/0542 — Palmestral3e Fahrzeuglagerung
Auf dem Grundstiick wurden in der Vergangenheit Fahrzeuge (fahrbereit und nicht
fahrbereit) gelagert und teils zerlegt. Bei einem Ortstermin sind oberflachliche Olflecken
aufgefallen, welche anschliel3end durch den damaligen Nutzer entfernt wurden. Bei
Baumaflnahmen ist méglicherweise mit belastetem Material zu rechnen.

Bei den Verdachtsflachen kann es sich entweder um Altlasten oder um schéadliche Bodenver-
anderungen handeln. Geplante Umnutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der Altlasten-
verdachtsflachen sind zur Stellungnahme dem Umweltamt der Stadteregion Aachen vorzule-
gen. Derzeit sind in den Bereichen keine neuen Planungen bekannt.
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Folgende ehemalige Verdachtsfalle wurden zwischenzeitlich ausgerdumt:
o Kataster-Nr. 5103/0063: Der Verdacht einer Altablagerung »Ginsterweg, Bahnein-
schnitt« (Karl-Carstens-Straf3e) wurde ausgeraumt.
o Kataster-Nr. 5102/0421-0: Ein ehemaliger Schaden durch einen Hydraulikdlunfall
wurde unter gutachterlicher Begleitung durch Aushub und Entsorgung saniert.

Der sudliche Teil des Plangebietes bis zur Hohe der Marshallstral3e und der Mitterandstral3e
liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Reichswald (vgl. Kap. 2.5). Die dort geltenden Ver-
bote und Genehmigungspflichten der Wasserschutzgebietsverordnung Reichswald vom
11.03.1994 tragen neben dem Schutz des Grundwassers auch zum Bodenschutz bei.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Die bestehende Bebauung und Bodenversiegelung werden zukuinftig voraussichtlich bestehen
bleiben. Weitere Bebauungen bzw. Versiegelungen der noch ungenutzten oder landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bleiben im gleichen Umfang zuléassig wie im bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplan.

Zukunftig geplante Umnutzungen und Baumafl3nahmen im Bereich der beiden Altstandorte
(Carlo-Schmid-Strafe 12 und Palmestraf3e 12) sind auch zukinftig zur Stellungnahme dem
Umweltamt der Stadteregion Aachen vorzulegen. In dem Zuge lasst sich potenzieller Hand-
lungsbedarf im Einzelfall klaren.

Die Grenze der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Reichswald ist in der Planzeichnung
des Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen. Im sidlichen Teil des Plangebietes gilt wei-
terhin die Wasserschutzgebietsverordnung Reichswald.

In der Zusammenschau werden infolge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens keine neuen
Auswirkungen fir das Schutzgut Boden veranlasst.

2.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser erflillt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Unterschie-
den wird im Rahmen der Beschreibung der Funktionen in die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachengewasser. Wesentliche Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser. Dariiber hinaus
sind Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete und damit verbundene MaRnahmen der
Hochwasservorbeugung und des Hochwasserschutzes néher zu untersuchen. Insbesondere
der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) hat die Anforderungen an Uber-
schwemmungs- und Hochwasserschutz zuletzt konkretisiert (vgl. Kapitel 1.7). Bei den Gewas-
sern sind die folgenden Funktionen zu benennen:

o Gewassertkologische Funktionen,

o Vorfluterfunktionen und

¢ Nutzungsfunktionen.
Die Schutzwuirdigkeit des Schutzgutes ergibt sich durch seine Bedeutung fir Menschen, Tiere

und Pflanzen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung des Wassers besitzt somit eine beson-
ders hohe Bedeutung im Rahmen der Bewertung. Das Grundwasser ist hinsichtlich der Grund-
wasserneubildung und der potenziellen Verschmutzung zu untersuchen, die in Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden beurteilt werden muissen. Hierbei Ubernehmen der
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Grundwasserflurabstand und die hydraulischen Fahigkeiten des Bodens wesentliche Vorbe-
dingungen, fur die Eintragung von Stoffen in die Wasserkreislaufe. Die Puffer- und Speicher-
fahigkeit des Bodens spielen zudem bei der Hochwasservorsorge bzw. dem Hochwasser-
schutz eine zentrale Rolle.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie3lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfuhrung

Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Gemal der Bodenkarte NRW besteht im gesamten Plangebiet ein hoher Abstand zum Grund-
wasser. Eine Tendenz zu Staundsse bestehen lediglich im sidlichen Bereich entlang des
Steinbaches, wo ein geringer bis mittlerer Staunassegrad vermerkt wird. Der Bereich des mitt-
leren Staunassegrades wird im Bestand uber festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gesi-
chert. Der hohe Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet bedeutet einen bereits erfolgten
Eingriff in den natirlichen Wasserkreislauf.

Der siidliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone lll) des Was-
serschutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Reichswald. Dort gilt die Wasserschutzge-
bietsverordnung Reichswald vom 11.03.1994 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsge-
biet der Wassergewinnungsanlage Aachen-Reichswald der Stadtwerke Aachen AG. Errich-
tungen oder Veranderungen, die in 8 3 Abs. 1 dieser Verordnung genannt werden, sind ge-
nehmigungspflichtig. Errichtungen oder Veranderungen, die in § 3 Abs. 2 dieser Verordnung
genannt werden, sind verboten.

Gewasserstrukturen

Gemaf dem Bebauungsplan 143, 2. Anderung wurde vorgesehen, dass die Niederschlagsab-
wasser im Gewerbegebiet dem vorhandenen, offenen Regenwasserkanal Steinbach zugefiihrt
werden. Der Beginn des Steinbachs liegt au3erhalb des Geltungsbereichs an der Stadtgrenze
von Wiurselen und dem Rand des Gewerbegebietes am slidlichen Ende der Adenauerstralie
und Carlo-Schmid-Straf3e. Durch das Plangebiet fliel3t der Steinbach am westlichen Ende der
PalmestralRe, vorbei am Regenriickhaltebecken dstlich der PalmestralRe, zwischen den beiden
gesicherten Uberschwemmungsgebieten entlang und miindet auRerhalb des Plangebietes
sudlich der A 4 in den Saubach.

Hochwasser

Die Hochwassergefahrenkarte NRW zeigt, dass fur den Untersuchungsraum und seine wei-
tere Umgebung keine Gefahrdung vor Hochwasser besteht. Bei dem Steinbach handelt es
sich um kein Risikogewasser. Die Risikogewdasser liegen deutlich auRerhalb des Einwirkberei-
ches. Das nachstgelegene Gewasser Haarbach liegt in rd. 1,2 km Entfernung.

Starkregen
Die Starkregengefahrenhinweiskarte BKG (Bundesamt fur Kartographie und Geodasie) stellt

mdgliche Uberflutungen bei seltenen und extremen Starkregenereignissen prognostiziert auf
Grundlage der Gelandetopografie dar:
e seltene Starkregenereignisse mit 36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Nieder-
schlag entspricht 1 Liter pro m?) bei einer Jahrlichkeit von 100 Jahren und
o extreme Starkregenereignisse mit 90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Nieder-
schlag entspricht 1 Liter pro m2).
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Bei einem seltenen Starkregenereignis kann sich demnach an tiefergelegenen Stellen im Plan-
gebiet auch aul3erhalb des Entwésserungsgrabens und des Regenrickhaltebeckens Nieder-
schlagswasser mit Wassertiefen von bis zu 40 - 100 cm anstauen. Diese Wasseranstauungen
konnen im Bereich der privaten Grundstucksflachen wie Stellplatzflachen vorkommen, insbe-
sondere wenn diese Flachen versiegelt sind, sowie entlang der StralRBenflachen Carlo-Schmid-
Stral3e, MarshallstraRe und Jens-Otto-Krag-StralRe. Punktuelle Ausnahmen bilden tiefer gele-
gene Anlieferungsbereiche einzelner Geb&ude etwa nordlich der MitterandstralRe, wo Anstau-
ungstiefen zwischen 1 bis 2 m nicht ausgeschlossen werden kénnen. Bei Eintreten eines ext-
remen Ereignisses konnen sich die betroffenen Uberflutungsflachen weiter ausdehnen. Im
Einzelfall ware zu prifen, ob spezielle Entwasserungssysteme diese Gefahrdungen bereits
vorbeugen.

Die Gefahr durch erhéhte FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 2,0 m/s sind der Starkregenkarte
zufolge entlang der Jens-Otto-Krag-Stral3e, der Carlo-Schmid-StrafRe und der Palmestrali3e,
jeweils im Bereich der Fahrbahnen mdéglich. Bei diesen Geschwindigkeiten sei es schwieriger,
den Stand in diesen Bereichen zu bewahren. Die Wasserkréafte konnen PKW anheben und
verschieben. Eine erhdhte Gefahrdung besteht fir Kinder und vulnerable Personen, welche
jedoch die genannten Bereiche im Gewerbegebiet nicht regelmafig nutzen.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Erhalt des bisherigen Planungsrechts ware noch eine Bebauung und Versiegelung der
verbleibenden Freiflachen mdglich. Dies wirde jeweils nochmals in geringem Umfang die
Grundwasserneubildung verringern und die Niederschlagswasserriickhaltung erschweren.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Die Bebauung und Versiegelung der Béden im Plangebiet wird im Vergleich zwischen beste-
hendem und geplantem Baurecht im gleichen Umfang mdoglich bleiben. Daher ergeben sich
aus der Planaufstellung keine neuen Auswirkungen auf das Grundwasser.

Die Grenze der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Reichswald ist in der Planzeichnung
des Bebauungsplans nachrichtlich ibernommen. Im stdlichen Teil des Plangebietes gilt wei-
terhin die Wasserschutzgebietsverordnung Reichswald. Dies leistet bisher wie auch zuklnftig
einen erheblichen Beitrag zum Grundwasserschutz.

Gewasserstrukturen
Der (zeitweise trockenliegende) Entwésserungsgraben Steinbach bleibt ebenfalls erhalten und
wird weiterhin planungsrechtlich als Wasserflache gesichert. Anderungen ergeben sich nicht.

Niederschlagswasserrickhaltung

Neben den sonstigen Begrinungsfestsetzungen, welche im Bebauungsplan aktualisiert wer-
den, werden sich besonders die erforderlichen Dachbegriinungen positiv auf den Wasserkreis-
lauf auswirken. Obwohl die Dachflachen nicht zur Grundwasserneubildung beitragen, dienen
sie der dezentralen Niederschlagswasserriickhaltung. Das Wasser wird starker vor Ort gehal-
ten, sodass ein hoher Anteil anschlieRend wieder verdunstet und nur ein geringerer Antell
abflie3t. Das bestehende Regenriickhaltebecken und die Abwasserpumpstation bleiben un-
verandert bestehen und sorgen fiir eine gesicherte Niederschlagswasserrickhaltung. Auch die
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offentlichen Griunflachen der Stadt Wirselen kdnnen weiterhin einen erheblichen Anteil an
Niederschlagswasserriickhaltung leisten.

Hochwasser
Die Umsetzung der Planung kann aufgrund der Entfernungen zu den Risikogewassern keine
Gefahrdung von Hochwasser bewirken.

Starkregen
Das Regenrickhaltebecken sowie die im dstlichen Plangebiet liegende oOffentliche Griinflache

mit Funktion als Uberschwemmungsgebiet werden weiterhin gesichert und dienen beide der
Regenrickhaltung fur Starkregenfélle, in denen der Steinbach Uberlastet sein kdnnte. Zukinf-
tig ist infolge des Klimawandels h&aufiger mit extremen Wetterereignissen wie Starkregen zu
rechnen. Dementgegen werden die begriinten Dachflachen im Regelfall zu einer deutlichen
Reduzierung der abflieBenden Niederschlagswassermengen beitragen. Dadurch reduziert
sich die Gefahrdung vor Uberflutungen bei Starkregen bzw. reduzieren sich die potenziellen
Wassertiefen.

Fazit

Insgesamt ergeben sich bei der vorgesehenen Planung keine erheblichen Auswirkungen fir
das Schutzgut Wasser im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht. Bezuglich der Vorsorge
vor Uberflutungen bei seltenen bis extremen Starkregenereignissen werden sich die neu fest-
gesetzten Dachbegriinungen aufgrund ihrer Riickhaltefunktion positiv auswirken.

2.6 Klima und Luft

Als Schutzziele fur die Schutzgiter Klima und Luft sind die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen und die Erhaltung von Reinluftgebieten zu nennen. Das Bestandsklima sowie die lokalkli-
matische Regenerations- und Austauschfunktion sollen erhalten bleiben. Zu bertcksichtigen
sind:

e die Durchliftungsfunktion,

e die Luftreinigungsfunktion und Frischluftproduktion sowie

e die Warmeregulationsfunktion.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Klima und Luft ergibt sich durch seine Bedeutung fir
Menschen, Tiere und Pflanzen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung der Luft besitzt aufgrund
ihres standigen Austausches und ihrer chemisch-physikalischen Eigenschaften insbesondere
Uberregionale, nationale und internationale Bedeutung. Die mit einer Belastung einhergehen-
den Auswirkungen grof3raumiger Verunreinigungen werden jedoch auch lokal wirksam. Eine
hohe Empfindlichkeit besitzt in diesem Zusammenhang die Gesundheit der Menschen bzw.
die Belastungen der Menschen durch Schadstoffe, wie Stickoxide, Kohlenstoffverbindungen
oder durch Feinstaub. Somit gehen mit dem Schutzgut Klima und Luft insbesondere Wechsel-
wirkungen mit dem Schutzgut Mensch einher. Da Stoffeintrdge neben anthropogenen Ursa-
chen auch durch Aufwirbelungen von Stoffen von der Erdoberflache erfolgen kénnen, sind
zudem die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden sowie untergeordnet mit dem Schutz-
gut Wasser zu bericksichtigen.
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Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie3lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfuhrung

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW stellt im Klimaatlas NRW
kleinraumigen Klimatope dar. Dies sind raumliche Einheiten mit vergleichbaren mikroklimati-
schen Verhaltnissen. Der Klimatopkarte zufolge wird das nérdliche und zentrale Plangebiet
dem offenen Gewerbe- und Industrieklima zugeordnet. Das westliche Plangebiet wird dem
offenen bis dichten Gewerbe- und Industrieklima zugeordnet. Das 0stliche Plangebiet mit den
Grunflachen und den bisher noch weniger dicht bebauten Grundstiicken wird als Freilandklima
dargestellt. Entlang der Autobahn A 44 und im Bereich des Steinbaches bestehen dartber
hinaus lineare Klimatope mit Klima innerstadtischer Grunflachen. Umliegend dominiert Frei-
landklima in Richtung Norden, Osten und Suden. Dem hingegen wird der westlich angren-
zende Teil des Gewerbegebietes als offenes bis dichtes Gewerbe- und Industrieklima darge-
stellt sowie die Autobahnen als separates Klimatop (Stralenverkehr). Im Tageszeitraum
wurde fur das gesamte Plangebiet eine starke thermische Belastung ermittelt. Nachts besteht
hingegen keine nachtlichen Uberwéarmung, da der Standort an einem hohen bis sehr hohen
Kaltluftstrom von Suden aus liegt. Somit wirkt sich der Standort innerhalb der Kaltluftleitbahn
von Suden (Ursprung sidlich der Autobahn im Aachener Ortsteil Verlautenheide) aus in Rich-
tung Norden (bis Gber Wirselen und Herzogenrath hinaus), mit einem sehr hohen Kaltluftaus-
tausch, klimatisch positiv aus. Der gewerblich gepragte Standort hat daher teils aufgrund der
Grunflachen und aufgrund der Lage im Bereich der Luftleitbahn eine gewisse klimatische Aus-
gleichswirkung flr das Ubrige Gewerbegebiet im Westen.

Einerseits wird das Plangebiet weder im Bestand noch zukiinftig vorrangig von besonders Kili-
masensiblen Gruppen (wie Kindern oder Senior*innen) genutzt. Andererseits sind schutzwir-
dige Nutzungen wie Betriebswohnungen, Biros und Verwaltungen dennoch vor zukinftigen
Verschlechterungen zu bewahren. Zukinftig kénnen sich grundséatzlich die klimatischen Be-
dingungen infolge des fortschreitenden Klimawandels weiter verschlechtern.

Die Gewerbegebiete wurden gemall dem NRW-Abstandserlass 2007 gegliedert. Dies sichert
die erforderlichen Abstande zwischen den Gewerbegebieten zu den ndrdlich gelegenen
Misch- und Wohngebieten. Dem entsprechend besteht in den nérdlichen Gewerbegebieten
eine geringere Auswahl zulassiger Nutzungen, damit von ihnen zu den Misch- und Wohnge-
bieten auch keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen etwa durch Luftverunreinigungen
ausgehen kénnen.

Ausgehend von den Autobahnen — der A 4 am sudlichen Rand des Plangebietes sowie der
A 44 6stlich angrenzend an das Plangebiet — besteht eine Schadstoffbelastung durch deren
Verkehrsaufkommen. Die Belastung nimmt mit zunehmender Entfernung von der Autobahn
ab. Die 40 m- und 100 m-Schutzstreifen zur Autobahn A 4 sind im Bebauungsplan nachricht-
lich dargestellt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bezuglich Klima und Luft
bestehen, wobei noch weitere Innenentwicklung stattfinden kann.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Infolge der Planaufstellung wird sich das Bestandsklima zukiinftig nicht verschlechtern, da ge-
geniber dem bestehenden Planungsrecht keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme er-
maoglicht wird. Die bisherige Gliederung der Gewerbegebiete wird beibehalten, sodass u.a. die
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potenziellen Schadstoffemissionen begrenzt bleiben. Die Umwandlung der Mitterrandstral3e
zugunsten des Gewerbegebietes lasst keine klimatische Auswirkung erwarten. Lokale Auswir-
kungen kénnen sich infolge der zugelassenen Erhéhung der baulichen Anlagen ergeben (még-
liche Aufstockungen bis zu 11 m héher als das bestehende Planungsrecht), indem der Luft-
austausch moglicherweise geringfligig verlangsamt wird.

Dementgegen sind mikroklimatisch positive Ausgleichswirkungen infolge der festgesetzten
Dachbegriinungen zu erwarten. Dachbegrinungen bewirken die Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser, Bindung von Schadstoffen aus der Luft, Kiihlung der Gebaude bei Hitze sowie
auch Kuhlung der Umgebung. Zuséatzlich tragen die Aktualisierungen der weiteren Pflanzfest-
setzungen zur langfristigen Verbesserung des Mikroklimas bzw. Klimaanpassung bei, da unter
anderem die Pflanzlisten Giberarbeitet wurden. Insgesamt wirkt sich die Planaufstellung im Ver-
gleich zum bestehenden Planungsrecht positiv auf das Schutzgut aus.

2.7 Orts- und Landschaftsbild

Der Schutz der Landschaft ist in 8 1 Abs. 1 BNatSchG verankert. Hierbei sind die Vielfalt, die
Eigenart, die Schiénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft zu beurteilen. Ins-
besondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GroRRe
sind vor diesem Hintergrund zu betrachten und die landschaftsasthetische Funktion zu beriick-
sichtigen. Die Bedeutung des Landschaftsbildes hangt von der Ausstattung eines Gebietes mit
unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der
bestehenden Vorbelastung durch kiinstliche Einfllisse wie Larm, Gerliche und Unruhe ab. Das
Ortsbild ist Uberwiegend bestimmt durch kinstliche Elemente bzw. anthropogene Einflisse.
Dabei ist als Bewertungsmal3stab einerseits die Eigenart der naheren Umgebung im Sinne
des BauGB heranzuziehen (also Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Untersuchungsbereiches). Fir die Bewer-
tung des Ortbildes sind demnach die Silhouette, die bauliche Abfolge der Stadt- oder Ortsbil-
der, Gesamtanlagen oder Einzelbauten mit der fur ihr Erscheinungsbild notwendigen Umge-
bung (Freiraume, Freiflachen, Sichtbezlige) relevante Bewertungsmal3stabe.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie8lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfihrung

Der Geltungsbereich ist im Bestand bereits Uberwiegend bebaut. Dieser dstliche Teil des ge-
samten Gewerbe- und Industriestandortes ist in weiten Teilen in den spaten 1990er und friihen
2000er Jahren entwickelt worden. Auch in den in den letzten 10 Jahren fanden noch Erweite-
rungen und Nachverdichtungen statt. Gewerbetypische Strukturen pragen das Gebiet. Die Ge-
baudehdhen reichen bis zu etwa 14 m zuziiglich Dachaufbauten, haufig sind es geringere Ho-
hen zwischen 7 m und 9 m. Punktuell werden bis zu 18 m Geb&udehdhe erreicht. Die domi-
nierende Dachform ist das Flachdach.

Insgesamt besteht ein stadtebaulich heterogenes Erscheinungsbild. Sehr grol3e Kubaturen mit
Gebaudelangen von 120 m bis zu 350 m liegen im stdlichen Bereich an der Carlo-Schmid-
Stral3e und der PalmestralRe (Logistik und Gewerbe). Am nérdlichen und 6stlichen Rand des
Gebiets weisen die grofiten Gebaudekoérper Langen von 140 m bis zu 180 m auf. Es handelt
sich um Grol3handel an der Mitterandstra3e und Produktionshallen an der Jens-Otto-Krag-
Stralle. Im zentralen Bereich entlang der KreisstraRen nehmen die Gebaudedimensionen
deutlich ab, die Gebaudelangen betragen 20 m bis 100 m. Uberwiegend handelt es sich um
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schlichte Produktionshallen, Biro- oder Dienstleistungsgebaude. AuRerdem befinden sich im
Sidosten Infrastrukturen mit Fernwirkung wie ein rd. 60 m hoher Funkmast sowie Hochspan-
nungsleitungen mit mehreren Masten.

Noch unbebaute Grundstlcke befinden sich zum Zeitpunkt Anfang 2025 zum einen dstlich des
Willy-Brandt-Rings (Flurstiicke 564, 1121, 1237, 1260 sowie Uberwiegend Flurstiick 954) und
zum anderen zentral im Plangebiet (Flurstiicke 945, 1087, 1088, 1250, 1271, 1273, 1275).
Erganzend verfligen einzelne Betriebe lUber noch unbebaute Erweiterungsflachen, insbeson-
dere im westlichen Bereich rund um die MitterrandstralRe (Flurstiicke 1242, 1245, 1246). Die
Flachen der genannten ungenutzten Flurstiicke machen rd. 8,3 ha im Geltungsbereich aus,
welche unter den passenden Rahmenbedingungen flr gewerbliche Nutzungen verflgbar sind.
Erganzend verfugen einzelne Betriebe im Zentrum des Geltungsbereiches tber noch unbe-
baute Erweiterungsflachen.

Die offentlichen StraRenrdume innerhalb des Geltungsbereiches weisen insgesamt wenig bis
keine Grinstrukturen auf. Die Begriinung der StraRenrdume beschrankt sich auf
e einen dicht bewachsenen, ca. 12 m breiter Pflanzstreifen entlang der nérdlichen Jens-
Otto-Krag-Stral3e,
¢ mehrere Baumgruppen an der Adolf-Lengersdorf-Stral3e,
e einen ca. 2 m breiten Griunstreifen entlang des Willy-Brandt-Rings mit 10 Linden sowie
e eine Begriinung der drei Kreisverkehre durch Rasenflachen.
Des weiteren sind die hohen Geholzstrukturen innerhalb des Regenrtckhaltebeckens mit einer
parkartigen Erscheinung vergleichbar.

Innerhalb der privaten Grundstiicke werden die Mindestvorgaben zur Begriinung Giberwiegend
erfillt. Jedoch ist im Bestand nicht entlang aller zu den Strafl3en gerichteten Grundstiicksgren-
zen der vorgeschriebene Pflanzstreifen erkennbar — teils begrtindet durch die noch unbebau-
ten Grundstiucke —, sodass noch kein durchgehend einheitliches Erscheinungsbild besteht. An
den Randbereichen des Plangebietes nimmt die Begriinung der Grundstiicksrander und der
Stellplatzanlagen bzw. die Dichte an Baumen tendenziell zu. Aufgrund der zulassigen Grund-
flachenzahl von 0,8 ist dennoch insgesamt eine hohe bauliche Dichte festzustellen. Die noch
ganzlich unbebauten Grundstiicke sind mindestens als Rasenflachen begriint, die Freiflachen
nordlich und sidlich der Jens-Otto-Krag-StralRe werden landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzend an den Geltungsbereich liegen in Richtung Westen die weiteren Gewerbe- und
Handelsnutzungen des Gewerbegebietes Aachener Kreuz. Im Siiden und Osten grenzen an
der Stadtgrenze die Autobahnen A 4, A 44 und A 544 an. Aul3erhalb des gesamten Gewerbe-
gebietes grenzen nordlich Siedlungen an, zunachst als kleinteiligere Mischgebiete, stdlich und
Ostlich schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Insgesamt ist das Orts- und Land-
schaftsbild im Bereich und ndheren Umfeld des Plangebiets stark anthropogen tberformt. Be-
sonders schiitzenswerte Strukturen sind nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Landschafts-
schutzgebiete liegen auRerhalb des Einwirkungsbereiches vom Plangebiet (vgl. Kap. 1.6).

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben bauliche Entwicklungen im Rahmen des bisher
rechtskraftigen Planungsrechts zulassig. Auch die bisher unbebauten Grundstiicke kdénnen
bereits fur gewerbliche Nutzungen bebaut werden. Im Plangebiet sind gemalR Bebauungsplan
143, 2. Anderung bisher maximal drei Geschosse mit einer Traufhtéhe von maximal 10,5 m
und einer Firsthbhe von maximal 14,0 m zuldssig. Unter der Bedingung, dass sich ein
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geplantes Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt, ist ausnahmsweise eine Trauf-
hohe von 14,0 m zulassig. Die Baugrenzen in Kombination mit der abweichenden Bauweise
mit Gebaudelangen bis zu 200 m (bzw. im Westen 350 m) und der Grundflachenzahl von 0,8
lassen grof3en Ausfihrungsspielraum fir die weitere bauliche Entwicklung des Gewerbege-
bietes.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes Aachener Kreuz werden lediglich Flacheninan-
spruchnahmen in dem Umfang ermdglicht, welche auch mit dem bisherigen Planungsrecht
(GRZ 0,8) bereits zulassig waren. Es werden keine Erweiterungen, welche die Au3engrenzen
Uberschreiten wirden, moglich. Der Bebauungsplan 240 tGbernimmt den tUberwiegenden Teil
der planungsrechtlichen Vorgaben fir die tGiberbaubaren Grundstiicksflachen. Allerdings wer-
den im Bereich der Flurstiicke 1271, 1273 und 1275 neue Uberbaubaren Grundstiicksflachen
festgesetzt, was eine flexiblere Grundstiicksnutzung ermdglicht. Am nérdlichen Rand des Flur-
stiicks 1211 wird die Uberbaubare Grundsticksflache verringert, da der angrenzende 6ffentli-
cher Ful3- und Radweg ausgebaut wurde. Hinzu kommen die Uberarbeiteten Pflanzfestsetzun-
gen, welche einen positiven Beitrag zur Eingriinung entlang der Stral3enrdume leisten.

Beziglich der Hohenentwicklung wird eine bauliche Verdichtung zugelassen. Die Festsetzun-
gen der zuldssigen Héhen baulicher Anlagen werden dahingehend geéffnet, dass eine grol3-
zligigere maximal zulassige Gebaudehothe von 18,0 m im zentralen Plangebiet sowie von ma-
ximal 25,0 m angrenzend an den Autobahnen zuldssig ist. Zum Ubergang in Richtung der
Mischgebiete verbleibt im nérdlichen Plangebiet die nun regular maximal zulassige Gebaude-
hohe von 14,0 m. Bei Ausnutzung der maximal zulassigen Hohen ergibt sich eine stadtebau-
lich vertragliche Staffelung der Gebaudehohen. Dabei entsteht jeweils ein vertraglicher Uber-
gang zu den angrenzenden Strukturen auf3erhalb des Geltungsbereiches. Denn die nordwest-
lich angrenzenden Gewerbegebiete im Ubergang zu den Siedlungsbereichen lassen maximale
Gebaudehdhen von 10,5 m bzw. zwei Vollgeschosse zu. Im Bebauungsplan 234 werden die
jeweils benachbart gleichen Hohenvorgaben festgesetzt; die westlich angrenzenden Gewer-
begebiete mit maximaler Gebaudehdhe von 18,0 m sowie die stidwestlich angrenzenden Ge-
werbegebiete sudlich der Carlo-Schmid-Stra3e mit maximaler Gebaudehthe von ebenfalls
25,0 m. In Richtung des Autobahnkreuzes als »benachbarte Nutzung« umgeben von Land-
wirtschaft sowie technischer Infrastruktur sind diesbeziiglich keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Innerhalb der Gewerbegebiete missen zukinftige Gebaude an den zu den 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen gerichteten Fassaden eine minimale Hohe von 8,5 m erreichen, sodass
der Raum von klar definierten baulichen Kanten gefasst wird. Zukinftig wird eine einheitliche
stadtraumliche Dichte erkennbar werden.

Mit den Festsetzungen wird langfristig eine stadtebaulich einheitlichere Struktur im Gewerbe-
gebiet angestrebt, da insgesamt weniger Ausnahmen ermdéglicht werden. Im Vergleich zum
bestehenden Planungsrecht wird eine bauliche Verdichtung beziiglich der Gebaudehéhen er-
maoglicht. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind im Vergleich zum Bestand keine er-
heblich negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
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2.8  Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel flr Kultur- und sonstige Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer Kultur-
landschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart,
von Stadt- bzw. Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und Boden-
denkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schén-
heit des Denkmals erforderlich ist. Die Schutzwirdigkeit der Kultur- und sonstigen Sachguter
ergibt sich, ahnlich zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, aus ihrer Vielfaltigkeit, der Ei-
genart und Schénheit.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie3lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfuhrung

Im Untersuchungsraum sind die folgenden drei Bodendenkmaler bekannt:

e Beidseitig von dem Willy-Brandt-Ring befindet sich westlich der Karl-Carstens-Stral3e
das Bodendenkmal VBD 0006 »Villa Rustica«. Es handelt sich um eine rémischen Villa
Rustica (Gutshof) aus der Zeit zwischen dem 1. bis 4. Jahrhundert n. Chr., der Bereich
ist heute nahezu vollstandig Uberpragt. Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Be-
reich vollstandig bebaut.

e Im sudlichen Plangebiet angrenzend an der Autobahn A4 befindet sich das Boden-
denkmal VBD 0011 »Graberfeld«. Es handelt sich um Graber vorwiegend aus der Me-
tallzeit und Siedlungspfunde mit stratigraphischen Bezligen. Der Bereich wird Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt.

e Nordlich der Karl-Carstens-StraRe im Bereich der Flurstiicke 1090, 1193 und einem
kleinen Teil von Flurstiick 572 befindet sich das Bodendenkmal VBD 0012 »Bunker
Neuzeit«. Es handelt sich um einen Unterstand des zweiten Weltkrieges. Der dstliche
Teilbereich wurde Uberbaut.

Wie beziiglich des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ausgefiihrt, bestehen im Bereich
des gesamten Gewerbegebietes keine sonstigen schitzenswerten Strukturen von charakte-
ristischer Eigenart oder Schonheit. Somit weist der Untersuchungsraum keine weiteren schutz-
wiurdigen Kultur- oder Sachguter wie etwa Baudenkmaler auf. Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung ergeben sich keine Anderungen bezuglich dieses Schutzgutes.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

In den Bereichen der drei Bodendenkmaler bestand bereits Baurecht. Innerhalb der gewerbli-
chen Flachen wird lediglich eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf den
Flursticken 1271, 1273 und 1275 zugelassen. Da der Hinweis zu den vorhandenen Boden-
denkmaélern textlich und zeichnerisch im Bebauungsplan aufgenommen wurde, wird ausrei-
chend Uber die Bodendenkmaler informiert. Es wird darauf verwiesen, dass sich haufig ge-
werbliche Anlagen und Graber auRerhalb der umwehrten Anlagen befinden. Daher ist bei po-
tenziellen Bauarbeiten rund um das Bodendenkmal § 14 des Denkmalschutzgesetzes NRW
zu beachten. Konkrete Planungen sind nicht bekannt.

Somit bewirkt die Neuaufstellung des Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut der Kultur- und Sachguter.
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2.9 Natura2000-Gebiete

Die im April 1998 in nationales Recht umgesetzte FFH-Richtlinie (FFH-RL) der Européischen
Union (92/43/EWG) bildet die Grundlage zur Festlegung von Schutzgebieten im Rahmen des
Schutzgebietssystems Natura2000. Dieses stellt ein europaweit zusammenhangendes 6kolo-
gisches Netz von Gebieten dar, in denen die erforderlichen MaRhahmen zur Erhaltung der
biologischen Vielfalt nach FFH-RL sowie Vogelschutz-RL getroffen werden sollen. Mit der Aus-
weisung des Natura2000-Netzes werden der Erhalt und die Wiederherstellung der biologi-
schen Vielfalt in der Europaischen Union verfolgt. Neben der Bewahrung und Wiederherstel-
lung eines gunstigen Erhaltungszustands der naturlichen Lebensraume und wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, gelten ebenso die Wiederherstel-
lung und Neuschaffung von Lebensstatten als Ziele des Natura2000-Schutzsystems.

Bestandsaufnahme und Bewertung einschlie3lich der voraussichtlichen Entwicklung
bei Nichtdurchfihrung

Das nachstgelegene Natura2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet »Wurmtal stidlich Herzogenrath,
welches westlich vom Siedlungsgebiet Wirselens beginnt. Die Distanz zum Plangebiet betragt
Uber 3,1 km, dazwischen liegt der gesamte Ortsteil Wirselen. Siidlich des Plangebiets liegt in
einer Entfernung von rd. 3,8 km hinter dem Siedlungsgebiet von Aachen das FFH-Gebiet
»Minsterbachtal, Minsterbusch«.

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der Art der Planung und der Entfernung des Plangebietes zu den Natura2000-Ge-
bieten kdnnen nachteilige Auswirkungen durch die Planaufstellung ausgeschlossen werden.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter steht in enger Wechselwirkung zueinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Selbst lokal-klimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Kultur- und Sachgutern sind auch in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Darlber hinaus ergeben sich nach jetzigem Kenntnisstand keine Wechselwirkungen, die in
Kombination eine erhéhte Umweltbetroffenheit erwarten lassen.

2.11 Kumulative Auswirkungen

Die durch das Vorhaben bedingten, nicht erheblichen Umweltauswirkungen kénnen moglich-
erweise im Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswir-
kungen fiihren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschritten wird, obwohl die einzelnen
Vorhaben eigenstéandig betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervor-
rufen.

Die schutzgutbezogenen Auswirkungen wurden bereits im Zusammenhang mit den bestehen-
den umliegenden Nutzungen betrachtet. Es sind keine Planungen oder Vorhaben bekannt, fir
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die aufgrund kumulierender Wirkung mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine UVP-Pflicht
ausgeldst werden wirde.

3. Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

3.1 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern

Vorgaben zum Umgang mit Abwasser ergeben sich aus den Richtlinien RL 2006/11/EG und
2006/118/EG, die im Wasserhaushaltsgesetz und im Landeswassergesetz NRW in nationales
Recht umgesetzt wurden. Ziel ist der Schutz der Boden, der Gewasser und des Grundwassers
und zugleich die Entlastung der Kanalisationen und Klarwerke. Auch der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen fudt auf EU-Richtlinien: Das Kreislaufwirtschaftsgesetz des Bundes sowie
das Landesabfallgesetz NRW regeln, dass Abfall in erster Linie vermieden werden soll, anfal-
lende Abfallmengen sind zudem sachgerecht zu entsorgen. Das bedeutet einerseits, dass
Wertstoffe in einen Verwertungskreislauf eingehen sollen und andererseits ein sachgerechter
Umgang mit Abfallen in Verantwortung der Endnutzer sowie der kommunalen Entsorgungs-
trager liegt. Eine Eintragung jeglicher Stoffe in Natur und Landschaft ist zudem weitgehend
ausgeschlossen. Die Richtlinie RL 2008/50/EG sowie die entsprechenden Grenzwerte und die
Umsetzung insbesondere (iber das BImSchG sowie die BImSch-Verordnungen sind ebenfalls
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu berticksichtigen. Ziel dabei ist wiederum die Vermei-
dung und Einddmmung in diesem Fall von Luftemissionen. Der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern soll grundsatzlich im Einvernehmen mit den Entsorgern erfolgen, die
Luftschadstoffbelastungen im Einklang mit den unterschiedlichen BImSch-Verordnungen.

Betrachtung

Das bereits baulich genutzte Gewerbegebiet wird lediglich in solcher Weise planungsrechtlich
Uberplant, dass im Hinblick auf das bestehende Baurecht keine neuen Bdden in Anspruch
genommen und keine weiteren Abwasser anfallen werden. Auch mdgliche zukinftige Emissi-
onen werden entsprechend dem NRW-Abstandserlass 2007 weiterhin begrenzt, sodass dies-
bezlgliche Konflikte vermieden werden.

Uber die oben genannten rechtlichen Vorgaben hinaus regelt grundsétzlich die Entwésse-
rungssatzung der Stadt Wirselen vom 16.12.2009 den sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern.

Der hohe zulassige Versiegelungsgrad der Gewerbegebiete (liberwiegend GRZ 0,8) bedingt
im Bestand, dass nur ein geringer Anteil des Niederschlagswassers versickern kann. Der Ub-
rige Anteil des Niederschlags wird getrennt vom gewerblichen Abwasser in den offenen Ent-
wasserungskanal geleitet und in Richtung des Rickhaltebeckens gefiihrt. Im Falle von starken
Regenereignissen kdnnen weiterhin groRere Regenwassermengen im Bereich der bestehen-
den Uberschwemmungsgebiete versickern. Zukunftig wird der Umfang der abzuleitenden Nie-
derschlagswassermengen von neu errichteten baulichen Anlagen — Neubau oder
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Bestandsersatz — wesentlich verringert werden, da die vorgeschriebenen Dachbegriinungen
einen Anteil der Niederschlage aufnehmen kénnen.

3.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Der wachsenden Bedeutung erneuerbarer Energien im Stromsektor wird insbesondere durch
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) Rechnung getragen, welches zuletzt im De-
zember 2025 geandert wurde. Das EEG stellt das zentrale Steuerungsinstrument fur den Aus-
bau erneuerbarer Energien in der Bundesrepublik dar und zielt auf einen Umbau der Energie-
versorgung und die Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromversorgung
ab. Aus den gesetzlichen Vorgaben resultieren folgende schutzgutbezogenen Ziele:

o Klimavertragliche Energieversorgung und

¢ Unabhangigkeit vom Import fossiler Brenn-, Kraft- und Heizstoffe.

Betrachtung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Gewerbegebiet die nutzbaren Dachflachen von neu
errichteten baulichen Anlagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren auszustatten sind. Die Festsetzung er-
setzt die derzeit ohnehin geltenden Vorgaben von § 42a und § 87 BauO NRW, sodass keine
Abhangigkeit zur Landesbauordnung besteht. Somit wird erganzt, dass Uber die BauO NRW
hinaus auch neu errichtete Nebenanlagen und tberdachte Stellplatze (Carports) bereits mit
weniger als 35 Stellplatzen mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ausgestattet werden
mussen (jedoch nicht mit einer Gré3e unter 50 m2 oder sonstigen festgesetzten Ausnahmen).
Auf nutzbaren Dachflachen sind die erforderlichen Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen
mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Die Begrinung der Dachflachen tragt zur Minde-
rung von Temperaturextremen im Jahresverlauf wie Aufheizung bzw. Warmeverlusten der Ge-
baude bei, was dazu beitragt den Energiebedarf fiir Kihlung bzw. Heizung zu senken. Die
Kombination der Festsetzungen zielt somit auf eine Verbesserung der klimavertraglichen
Energieversorgung.

3.3  Eingriffsermittlung und AusgleichsmafRnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich voraussichtlich nach Umsetzung des Bebauungs-
plans ergeben, missen auf der Grundlage des § 1a BauGB in Verbindung mit den 8§ 14 - 15
BNatSchG ausgeglichen werden. Solche Eingriffe sind laut § 15 Abs. 1 »Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver&nderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen«.

Als Ausgangszustand wird das bestehende Planungsrecht gemaR dem Bebauungsplan 143
mit den betroffenen Anderungen zugrunde gelegt (vgl. Kap. 1.5). Der Planungszustand ergibt
sich aus den Festsetzungen des Entwurfs fir den Bebauungsplan 240 mit lediglich kleinflachi-
gen, unwesentlichen Anderungen der Bodennutzung. Zum einen wird die MitterandstraRe zu-
gunsten der gewerblichen Flache umgewandelt (rd. 2.350 m?). Daraus entsteht eine geringfu-
gige Verbesserung fir den Boden, da die bisherige StraRenverkehrsflache eine 100 %ige Ver-
siegelung bedeuten kann, als Gewerbegebiet jedoch nur 80 %. Anders herum werden auf-
grund der Anpassung an die Bestandssituation zugunsten der Stral3enverkehrsflache
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(Unterhaltung / landwirtschaftlicher Betriebsweg) unter 400 m? 6ffentliche Griinflache und rd.
500 m? Gewerbegebiet zuriickgenommen. Ein neuer Eingriff entsteht dadurch nicht. Die
Summe der zukinftigen Gewerbegrundstiicke (GRZ 0,8) wird somit insgesamt erhdht und die
Summe der Verkehrsflachen (GRZ 1,0) reduziert. Insgesamt wird der zuldssige Umfang der
bisher schon zulassigen Versiegelung nicht erhéht.

Eine ausgleichende Funktion stellen die bisherigen wie zukinftigen Pflanzvorgaben dar. Im
Bebauungsplan 240 kommt die ausgleichende Wirkung durch die geforderten Dachbegrinun-
gen fur die Errichtung zukinftiger baulicher Anlagen, welche positive Auswirkungen fur meh-
rere Schutzguter erreichen, neu hinzu (vgl. Kap. 2.2, 2.5 und 2.6).

Die Flachensummen der Versorgungsflache fur die Freilandumspannung, die Versorgungsfla-
che fir das Regenriickhaltebecken, die privaten Grinflachen, die Wasserflachen sowie die
Uberdrtliche Verkehrsflache fur die Autobahn bleiben jeweils unveréndert, da das bestehende
Planungsrecht Glbernommen wird.

Im Ergebnis des Vergleiches wird durch den Bebauungsplan 240 kein neuer Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet. Daher ergibt sich auch kein planbedingtes Ausgleichserfordernis.
Die nachfolgende Tabelle stellt das bestehende und geplante Planungsrecht gegeniiber.

Tabelle 6: Flachenbilanz

Rechtskraftiger Bebauungs- Entwurf
plan 143, 2,12, 13. + 18. Bebauungsplan
Anderung (Bestand) 240 (Planung)

Geltungsbereich (Summe) 594.630 m? 594.630 m?

Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 433.530 m? 435.340 m?

Offentliche Verkehrsflachen 58.040 m? 56.620 m?

- StraRenverkehrsflachen 51.930 m? 49.580 m?

- Geh- und Radwege, Unterhaltung 6.110 m? 7.040 m?

Grunflachen 41.750 m? 41.360 m?

- Offentliche Griinflachen 31.380 m? 30.990 m?

- Private Griinflachen »Eingriinung« 10.370 m? 10.370 m?

Wasserflachen 2.440 m? 2.440 m?

Flachen fur Versorgungsanlagen/ 29.370 m? 29.370 m?
Abwasserbeseitigung

Autobahn (nachrichtlich) 29.500 m? 29.500 m?

Rundungsbedingte Abweichungen sind mdglich.

3.4 Auswirkungen durch die Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen

Die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anfélligkeit von Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen ergibt sich aus der Umsetzung der européaischen Seveso-llI-Richtlinie in
nationales Recht. Das s.g. Gesetzes- und Verordnungspaket zur Umsetzung der europaischen
Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der
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Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)) ist jeweils im Dezember 2016 und Ja-
nuar 2017 in Kraft getreten. Daraus ergeben sich u.a. zahlreiche Neuerungen im Hinblick auf
das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG), das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie das Bundesberggesetz
(BBergG). Wesentlicher, zu beriicksichtigender Bestandteil ist zudem insbesondere die s.g.
Storfallverordnung (12. BImSchV).

Betrachtung

Sowohl die bisherigen als auch die geplanten Festsetzungen sehen eine Gliederung des Plan-
gebietes nach dem NRW-Abstandserlass 2007 vor. Die Abstandsklassen | bis IV sind in allen
Gewerbegebieten ausgeschlossen, im Gewerbegebiet GE 2 zusatzlich die Abstandsklasse V
bzw. im Gewerbegebiet GE 1 zusétzlich die Abstandsklassen V und VI. Bei geeigneten Nach-
weisen dirfen ausnahmsweise Betriebe jeweils einer héheren Abstandsklasse zugelassen
werden. Damit sind mindestens alle Betriebe, die den Abstandsklassen | bis IV (bzw. aus-
nahmsweise Ill) zuzuordnen sind, ausgeschlossen. Das gilt auch fir die weiteren Gewerbege-
biete innerhalb des gesamten Gewerbegebietes Aachener Kreuz. Folglich besteht eine deut-
lich geringere Unfallgefahr als bei Betrieben der hoheren Abstandsklassen.

Zusatzlich sind auch Betriebsbereiche bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen gefahr-
licher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter die 12. BImSchV (Storfallver-
ordnung) fallen, explizit nicht Bestandteil des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
240. Betriebe im Umfeld des Plangebietes, die unter die Storfallverordnung fallen, sind nicht
bekannt.

Der Karte der Erdbebenzone des Geologischen Dienstes NRW zufolge befindet sich das
Stadtgebiet Wirselen und somit auch das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 3. Dies sind
Gebiete, denen gemaf dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von
7,5 bis < 8,0 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,8 m/s2.
Die Untergrundklasse ist R - Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund. Es sind die vorge-
gebenen bautechnischen Mallnahmen der geltenden DIN (bisher die DIN 4149:2005) entspre-
chend der jeweiligen Bedeutungskategorien fir Bauwerke zu beriicksichtigen. Darliber hinaus
sind fur das Plangebiet keine besonderen Anfalligkeiten bekannt.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans 240 wird sich die Anfalligkeit fir schwere Unfalle
oder Katastrophen nicht erhéhen.

4. Planungsalternativen

Nullvariante

Die Alternative, den Bebauungsplan gar nicht aufzustellen, wirde der Nullvariante entspre-
chen. Diese Variante wurde bereits unter der jeweiligen Schutzgutbetrachtung als Nichtdurch-
fuhrung der Planung betrachtet und bewertet. Im vorliegenden Fall wiirde das bisherige Pla-
nungsrecht durch die rechtskraftigen Anderungen des Bebauungsplans 143 (2., 12., 13. und
18. Anderung) bestehen bleiben. Falls das bestehende Planungsrecht beibehalten wiirde,
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wéren weiterhin die gleichen Nutzungen wie bisher zulassig. Im Bebauungsplan bestehen
noch letzte ungenutzte Gewerbeflachen, welche noch fiir neue Nutzungen zur Verfiigung ste-
hen.

Im Fall der Nullvariante wirde die Problematik ungel6st bleiben, dass die Bauleitplanung nicht
im Einklang mit dem aktuellen Ziel 6.5-8 des LEP NRW steht (Vermeidung der Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche), welches ebenso im stadteregionalen Einzelhandelskonzept
verfolgt wird. Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten, welche bisher in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassig sind, wirden weiterhin
eine Konkurrenz zu den Flachenpotenzialen fir gewerblichen Bauflachen im Gewerbegebiet
bleiben. Zudem werden die landesplanerischen Festlegungen fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen, Grundsatz 6.1-2 (Flachensparende Siedlungsentwicklung) und Ziel 6.3-1 (geeig-
netes Flachenangebot fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe) mit der Nullvariante
weniger bericksichtigt als im Planfall. Viele Gewerbegrundstiicke werden bereits vollstandig
genutzt. Sofern die Betriebe zukuinftig weitere Flachen bendttigen, ware ohne die geplante Ak-
tualisierung der Hohenvorgaben kaum Spielraum fir Aufstockungen méglich. So wirde eine
vergleichsweise ineffizientere Flachennutzung beibehalten werden. Demzufolge konnte die
Zielsetzung der Planung, die Bauleitplanung an die genannten landesplanerischen und stad-
teregionalen Ziele anzupassen, nicht erreicht werden.

Darlber hinaus kénnten bei Fortfiihrung des bisherigen Planungsrechts die angestrebten Kkli-
matischen und okologischen Verbesserungen, welche teils im Integrierten kommunalen Kili-
maschutzkonzept empfohlen werden, nicht verbindlich vorgeschrieben werden. Es kann nicht
vorausgesetzt werden, dass Eigentimer bzw. Gewerbetreibende freiwillig Gber die bisherigen
Pflanzvorschriften hinaus Dachbegriinungen realisieren und die Bedingungen fir Baumpflan-
zungen optimieren. In der Folge wiirden die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser sowie Klima und Luft ausbleiben. Vor dem Hinter-
grund des fortschreitenden Klimawandels sollte jedoch auf solche Klimaanpassungsmafinah-
men nicht mehr verzichtet werden.

Weil mit der Nullvariante die zuvor genannten Zielsetzungen nicht erreicht werden kénnen,
stellt die Nullvariante keine sinnvolle Planungsalternative dar.

Standortalternativen

Da es im vorliegenden Fall um die Steuerung eines bestehenden Gewerbegebietes geht, kann
und soll nicht das gesamte Gewerbegebiet an einen anderen Standort umgesiedelt werden.
Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sind im Plangebiet auch zukiinftig gewiinscht, der
Bedarf der gewerblichen Bauflachen ist weiterhin gegeben. Daher wird nicht nach alternativen
Gewerbestandorten gesucht.

Die weiteren im Regionalplan ausgewiesenen Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen im Stadtgebiet Wirselen, welche derzeit noch nicht bebaut wurden, sind teils zweck-
gebunden und ansonsten Uberwiegend bereits fir konkrete Planungen, z.B. betriebliche Er-
weiterungen, vorgesehen.

Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sollen sich
auf die drei zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet konzentrieren. Diese liegen in der
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Stadt Wirselen im Stadtteilzentrum von Wirselen beidseitig der Kaiserstral3e (Hauptzentrum),
im Stadtteilzentrum von Broichweiden beidseitig der Hauptstrae (Nebenzentrum) und im
Stadtteilzentrum von Bardenberg beidseitig der Dorfstral3e (Nebenzentrum). Langfristig kén-
nen sich dort Standortalternativen fir einzelne Einzelhandelsnutzungen ergeben, sobald eine
bestehende Nutzung aufgegeben wurde.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Informationszu-
sammenstellung

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine systematische Analyse und Bewertung des Plan-
gebietes und des potentiell betroffenen Umfelds nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB. Sie
beinhaltet die Bestandsaufnahme der Schutzgiiter, Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie
dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes
bezuglich der Schutzgiiter des BauGB und ihrer Funktionen. Es wurde eine qualitative Wir-
kungsabschéatzung der regelmaRig anzunehmenden Einwirkungen auf die jeweiligen Schutz-
guter vorgenommen. Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen betreffen lediglich
die Auswirkungen, die sich aus den Differenzen zwischen derzeitigem und zukinftigem Pla-
nungsrecht ergeben.

Die Anregungen und Hinweise, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von den Behdrden
und Tragern offentlicher Belange sowie von der Offentlichkeit eingegangen sind, wurden ge-
prift und nach Mdglichkeit berticksichtigt. Zur fachlichen Beurteilung der Verkehrsprognose
sowie der Ermittlung Beurteilung der Schallimmissionen wurden jeweilige Gutachterbiros fur
eine Verkehrsuntersuchung (BSV, Juli 2025 mit Erganzung Februar 2026) und eine schall-
technische Untersuchung (Accon, Januar 2026) beauftragt.

5.2  Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung
der Bauleitplanung eintreten, von der Stadt als Trager der Bauleitplanung zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen infolge der vorliegenden Bauleitplanung zu erwarten. Sofern sich nach In-
krafttreten des Bauleitplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, de-
ren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

Dennoch sind die nachfolgenden MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt zur Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu empfehlen:

e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der wei-
teren verbindlichen Regelungen, inshesondere der festgesetzten Pflanzmalnahmen
sowie der maximal zuldssigen Versiegelung

o Nachweis zum Einhalt der Gewerbegebietsgliederung im Rahmen der Baugenehmi-

gung
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o Nachweis zum Einhalt der SchallschutzmaRnahmen im Rahmen der Baugenehmigung
¢ Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter

Hier wird insbesondere auf das empfohlene Monitoring der Verkehrsablaufe im Bereich des
stark ausgelasteten Kreisverkehrs Stolberger StrafRe (L23) / Willy-Brandt-Ring (K30) in Ab-
stimmung mit StraBen.NRW bzw. mit der Stadteregion Aachen hingewiesen (vgl. Kap. 2.1).

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem gegenwaértigen Wissens-
stand angemessenerweise verlangt werden kdnnen. Die Gemeinde kann sich gemal3 § 4
Abs. 3 BauGB auf die Erfillung der Berichtspflichten externer Fachbehdrden stitzen.

5.3 Zusammenfassung der Ergebnisse

Innerhalb des zentralen Bereiches im bestehenden Gewerbegebiet Aachener Kreuz zielt das
Bauleitplanverfahren auf die Festigung der Funktion als wirtschaftlich und 6kologisch nachhal-
tiges Gewerbegebiet. Das bestehende Planungsrecht der betroffenen Anderungen des Be-
bauungsplans 143 (Teilbereiche der 2. und 18. Anderung sowie die gesamte 12. und 13. An-
derung) im Geltungsbereich soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 240 ersetzt
werden, damit die Flachen effizienter genutzt werden kdnnen, der Einzelhandel stéarker ge-
steuert wird und die Vorgaben zur Begriinung aktualisiert werden. Die neuen Festsetzungen
fur die bestehenden Gewerbegebiete dienen der Anpassung an die Ziele der Landesplanung.
In der Zusammenschau resultieren aus dem in Rede stehenden Vorhaben folgende schutz-
gutbezogene bzw. umweltrelevante Auswirkungen, welche lberwiegend positiv ausfallen.

Tabelle 7: Schutzgutbezogene Auswirkungen der Planung

Schutzgut / Umwelt- | Auswirkungen |Erlduterung der Auswirkungen
belang der Planung

Mensch gering e Starkung der Funktion des gesamten
Plangebietes als Gewerbegebiet

e Geringflgiger Anstieg des Verkehrsauf-
kommens (ca. + 5%) zu erwarten

¢ Festsetzungen zum Schallschutz: Gewer-
bebetriebe gemal Abstandserlass und
baulicher Schallschutz

Flache gering e Keine weitere Flacheninanspruchnahme
Uber bestehendes Baurecht hinaus

o Effizientere Flachennutzung durch maogli-
che Aufstockungen

e Ausgleichende Wirkung durch Dachbe-
grinungen

Boden keine e Die vorgesehene Uberbaubarkeit bzw.
der zulassige Versiegelungsgrad waren
bereits Teil des bestehenden Baurechtes

Wasser gering e Vorteile durch Dachbegriinungen
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Schutzgut / Umwelt-

Auswirkungen

Erlauterung der Auswirkungen

belang der Planung
Tiere, Pflanzen und | gering e Vorteile durch Dachbegriinungen
biologische Vielfalt e Verbesserung der Anpflanzbedingungen
fur Baume
Klima und Luft gering e Vorteile durch Dachbegriinungen
e Potenziell lokale Auswirkungen auf die
Kaltluftbahn aufgrund maéglicher Gebau-
deaufstockungen
Orts- und Land- gering e Festsetzungen zugunsten eines einheitli-
schaftsbild cheren Ortsbildes
e Qualitative Raumfassung der 6ffentlichen
StraRenrdume durch Mindesthdhe
e Erht6hung der maximalen Gebaudehthen
e Kaum naturliche Landschaft vorhanden
Kultur- und sonstige |keine e Hinweis zu vorhandenen Bodendenkma-
Sachglter lern
¢ Keine planbedingten Auswirkungen
Natura 2000-Gebiete |keine e Nicht im r&umlichen Zusammenhang vor-
handen
Vermeidung von gering e Verringerung der Abflussmenge an Nie-
Emissionen, sachge- derschlagswasser mittels Dachbegrinun-
rechter Umgang mit gen
Abfall und Abwéassern
Nutzung erneuerbarer | gering e Positiver Beitrag durch Kombination So-
Energien sowie spar- laranlagen mit Dachbegriinung
same und effiziente e Solaranlagen auf Nebenanlagen und
Nutzung von Energie Uberdachten Stellplatzen (Carports)
Auswirkungen durch |keine e Ausschluss von Betriebsbereichen und

die Anfalligkeit fir
schwere Unfélle und
Katastrophen

Anlagen, die unter die 12. BImSchV
(Storfallverordnung) fallen
e Keine besondere Anfalligkeit bekannt
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